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CLIA CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

Kinh gtii Quy cd déng

Nam 2023 khép lai véi nhiéu khé khan va thach
thuc ddivai nén kinh té thé gidi, tang trudng kinh té
cham lai, lai suat tang lién tuc dé gidm toc do tang
cua lam phat, cdng thang dia chinh tri, thuong mai
va dau tu toan cau am dam... Trong bdi canh dg,
Viét Nam cling nhu nhiéu qudc gia khac cling phai
chiu nhiéu bién ddng, song nén kinh té trong nudc
van dat nhiéu két qua tich cuc, ting budc phuc
hoi. Tuy nhién, Nam 2023, cac khoé khan van dang
bao trum thi trudng bat déng san, cac vudng mac
vé phap ly du an, cd ché phoi hgp gilta cac sd, ban,
nganh dia phudng con chua kip thai, dong bd, kho
tiép can dudc cac nguon von khién nhiéu chi dau
tu phai gian tién d6, ding trién khai du an.

Trude nhing thach thidc dé, BCG Land cling chiu
anh hudng khong hé nho nhung nhd su nd luc clia
Ban lanh dao va toan thé can bd céng nhan vién,
Céng ty da co dudc mot so thanh tich dang dugc
ghi nhan. Trong nam, Coéng ty hoan thanh va bat
dau ban giao 02 du an BBS nghi duéng la Du an
Malibu Hoi An va Dy an Hoian d'Or mang lai gia
tri doanh thu lan lugt 13 584,9 ty déng va 3499 ty
dong. Hién tai, |3 mét doanh nghiép con non tré
trong Iinh vuc BBS nhung BCG Land da khang
dinh dugc vi thé trong thi trudng vdi nhiéu du an
nha &, BBS nghi duéng, doé thi vé tinh va BBS cong
nghiép nhd vao quy dat BDS doi dao dudc trai dai
tlt mién Trung dén mién Nam.

Vé két qua kinh deanh ndm 2023, BCG Land dat
dugc 9444 ty déng doanh thu, Igi nhuan sau thué
hgp nhatdat 137,83 ty dong. Két qua nay tuy khéng
dat ké hoach kinh doanh dadé ra nhung cling kha
tich cuyc trong tinh hinh kho khan clia nén kinh té
néi chung va nganh bat déng san ndi riéng. Dé dat
dugc két qua nay, Ban ldnh dao Cong ty clng toan
thé can bé nhan vién da nd luc vugt bac, xay dung
chién lugc kinh doanh phong thu, tap trung vao
can ddi cd cau tai chinh.

Ngoai ra, BCG Land danh dau cot moc quan trong
trong viéc trd thanh cong ty dai ching va co phiéu
BCR dugc chinh thuc giao dich tai san UpCOM.
Diéu nay da minh ching ré rang cho sut cam két clia
CoNng ty v&i cd déng, nha dau tu vé tinh minh bach,
cong khai thong tin gua doé tao dung su uy tin cla
cong ty vdi cac doi tac trong va ngoai nudc.

Chang dudng phia trudc sé con nhiéu kho khan
nhung vdi su chung stc, ddng long, tinh than trach
nhiém, tinh sang tao cla tap thé BCG Land, ching
toi tin tudng Cong ty s& hoan thanh cac muc tiéu
chién lugc da de ra, tiép tuc tao dung thucng hiéu
BCGC Land uy tin, viing manh trén thi truéng, déng
thdi mang den nhing gia trj thiét thuc cho tat ca
Quy cb déng, Quy dbi tac, toan thé nhan vién Céng
ty va toan xa haoi.

Thay mat BCG Land, chung téi chan thanh cam dn
sy tin tudng va Gng hd clia Quy cb dbéng trong thdi
gian qua va tiép tuc dong hanh cung BCG Land
trong tudng lai.

Kinh chic Quy vi nhiéu suc khde va thanh cong.

Tran trong,

TAN BO QUAN, ANDY
Chu tich H6i dong quan tri
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THONG TIN KHAI QUAT

Tén Cong ty bang Tieng Viét
CONG TY cO PHAN BCG LAND

Tén Céng ty bang Tieng Anh
BCG LAND JOINT STOCK COMPANY

Tén Cong ty viét tat
BCG LAND

Giay ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0314922132 do S¢ Ké hoach va
Pau tu TP.HCM cap dang ky |1an diu ngay 15/03/2018, dang ky thay dbi lan

th 13 ngay 21/12/2023.

Von diéu lé
4.600.000.000.000 dong

Vén dau tu clia chi sd hitu
4.600.000.000.000 déng

Bia chi
22A PBudng sé 7, Phuéng An Phu, TP. Thu Pirc, TP. H6 Chi Minh, Viét
Nam
S6 dién thoai S6 fax
(028) 2221 6868 (028) 2200 3168
Email Website
info@bcgland.com.vn www.bcgland.com.vn
Ma cé phiéu San giao dich
BCR UPCOM
10 23 gio cio
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VUOT

THANH LAP

Thanh lap Céng ty Co phan
BCG Land truc thudc Tap
doan Bamboo Capital vdi
sO von diéu |é ban dau la
600 ty dong, tap trung
phat trién mang Bat déng
san. Giai doan thanh lap co
03 c6 déng sang lap (02 td
chuc va 01 ca nhan). Cong
ty da khanh thanh Casa
Marina Resort tai Ghénh
Rang, Quy Nhan va dong
thé Malibu Hoi An tai Dién
Ban, Quang Nam.

2020

HOP TAC PHAT TRIEN
VA MG RONG QUY MO

BCG Land thuc hién tang von diéu |é [én 2.000
ty dong, tao diéu kién tai chinh viing chac dé
tham gia vao cac hoat dong tu van dau tu, hdp
tac phat trién cac du an bat dong san trai dai tu
Bac vao Nam.

Cac hoat dong dat dudc:

»  Dong thd Du an Casa Marina Premium quy
mo 160 can biét thy déi hudng bién tai
Ghénh Rang, Quy Nhan, Binh Binh.

»  Doéng thd Du an King Crown Infinity véi 724
can ho, 91 van phong, 27 can shophouse va
|6 thugng mai tai trung tdm Thanh pho Tha
Bufc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Q

2022 (5%

TIEP TUC TANG
TRUGNG QUY MO

V@i muc tiéu tao tién dé tai chinh
viing chac dé tham gia vao cac hoat
déng tu van dau tu, hgp tac phat
trién cac du an bat déng san dang
md rong, BCG Land thuc hién tang
von dieu lé lén 4.600 (Bon nghin sau
tram) ty dong va day cling la von diéu
|é ctia Cong ty dén thdi diém hién tai.
BCG Land dinh hudng tap trung phat
trien Khu dé thi cao cap quy md Ién
va Khu coéng nghiép vdi danh muc du
an trai dai khap ca nudc.

Tinh dén 3112/2022, téng gia tri tai
san clia BCG Land la 11.557 ty dong.
Chién ludc dau tu clia BCG Land tap
trung vao phat trién bén viing va bao
toan von.

DANG KY GIAO DICH

» Ngay 01/08/2023, Cong ty dugc
UBCKNN chap thuan dang ky
cong ty dai chung theo Cong van
s0 5132/UBCK-GSBC.

» Ngay 22/08/2023, dudc VSDC
cap Giay chung nhan dang ky
chitng khoan s6 10/2023/GCNCP-
VSDC.

» Ngay 0112/2023, dudc HNX chap
thuan dang ky giao dich cd phiéu
50 1215/QD-SGDHN.

»  Ngay 08/12/2023, HNX théng bao
ngay giao dich dau tién cd phigu
trén san UPCOM.

&

Vi oo

HGOP TAC PHAT TRIEN
VA MG RONG QUY MO

BCG Land thuc hién tang von diéu lé lén 1.000 ty dong
nham cling c6, ndng cao tiém Iyc tai chinh dé trién khai
cac du an bat déng san.

Thita huéng uy tin, tiem luc tai chinh vitng manh cluing doi

ngl quan ly giau kinh nghiém cling nhu dudc su hé trg tir

Cong ty me va cac thanh vién nam trong mang Iugi hé sinh

thai clia Tap doan Bamboo Capital, BCG Land tap trung

dau tu vao phan khic bat dong san cao cap tai cac vi tri dac
dia trén ca nudc, cac hoat déng dat dugc:

»  Khdicdng dong thd du an King Crown Village giai doan
1 @dm 17 can biét thu cao cap tai Phudng Thao bién,
Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

» Ky két hgp tac chién ludc véi Radisson Hotel Group dé
quan ly van hanh Du an Malibu Hoi An.

»

PHAT TRIEN MANH ME

BCG Land trién khai déng thd hang loat cac Du an nghi duéng va nha & dé thi tai cac tinh
thanh trong diém du lich va TP.HCM

Céc hoat dong dat dugc:

Doéng thé Dy an Hoian d'Orvdi quy mé 52 can biét thu, 300 condotels, 202 canshophouse,
khach san 5 sao, khach san boutique tai phudng CAm Nam, Thanh phoé Hbi An;

Poéng thd Du an Casa Marina Mai Né véi quy mo 33 biét thu va tda khach san cao 20 tang;
Doéng tho 33 can Khu biét thuy cao cap thudc du an Amor Riverside Villas tai Binh Chanh,
TP.HCM,;

BCG Land ban giao DU an King Crown Village giai doan 1;

BCG Land khai trugng toa nha van phong mdi tai Phuong An Phu, Thanh pho Thu Buc,
TP.HCM;

BCG Land va Lotte Land (truc thudc Lotte E&C - Han Quéc) da ky két thoa thuan hap tac
chién ludc dé cling phat trién cac du an bat dong san tai Viét Nam;

Thang 11/2021, BCG Land ky két hgp tac chién lugc véi ba doi tac The Ascott Limited, BIDV
va Vietinbank. Theo thoa thuan ky két, The Ascott Limited - thuong hiéu nha diéu hanh
kinh doanh dich vu luu tri quoc té I6n nhat the gidi dén ti Singapore sé cung cap dich
vu guan ly van hanh dai vdi Du an King Crown Infinity va Ngan hang BIDV va Ngan hang
Vietinbank sé 1a 2 don vj tai trg ngudi mua clia Du an.



VA DIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

Cdng ty hoat ddng chinh trong linh vuc phat trién cac du an Bat déng san, bao gdom: Bét déng sé n

-  d -
Nha o va
F ~ k) - h - "~ - H
Bat dong san Nha & va Khu d6 thij Khu do thi
BCG Land phat trién nhiéu du an véi kién tric déc dao, vat liéu than thién véi mai
trudng tao nén khéng gian séng dang cap, sang trong, goép phan phat trién va thay

ddi dién mao dé thj tai dia phudng.
Bat déng san Nghi duéng . .

BCG Land luén mang tdm nhin phat trién du an Bat déng san Nghi dudng bén
ving véi thai gian tu thiét ké dén van hanh. Nhiing céng trinh clia BCG Land
huéng dén viéc su dung nang lugng tai tao, dung vat liéu than thién véi moi
trudng, két hgp véi nhitng ban sic van hoéa dia phuadng dé thuc hién cac hoat
doéng mang lai trai nghiém déc dao cho du khach va han ché tbi da viéc tac
déng déen hé sinh thai tu nhién.

Bat dong san
Nghi dudng

Trong cac du an bat déng san nghl dudng clia minh, BCG Land ludn két hgp vdi
cac ddn vi van hanh uy tin qudc té. Viéc nay khéng tao ra nguon thu truc tiep
cho BCG Land nhung mang lai cho khach hang trai nghiém tot nhat va tao gia
tri thang du cho céc sdn pham ma Cdéng ty cung cap.

Bat déng san
Khu céng
nghiép

Bat dong san Khu céng nghiép

Cung vdi su chuyén dich clia chudi cung Ung toan cau gan day. Bat dong san
Khu cong nghiép hidta hen sé trd thanh thi truéng s6i dong trong tudng lai. BCG
Land da nhanh chéng bat kip xu thé dé, tap trung phat trién cac khu céng
nghiép tai tinh, thanh pho Céng nghiép cap 2 c6 két ndi tot vdi cac cum cang
bién quan trong, dudc du doan sé tré thanh tdm diém toan nganh trong dai
han.

* e
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= NGANH NGHE TAM NHIN, SU MENH
VA PIA BAN KINH DOANH VA GIA TRI COT LOI

BCG Land dinh hudng trd thanh
nha phat trien bat déng san uy
tin hang dau Viét Nam va khu
VUC.

PIA BAN KINH DOANH

» €Cong ty cé tru s&@ chinh tai S6 22A, Budng sb 7,
Phutdng An Phu, Thanh phoé Thu Buc, Thanh phd H6
Chi Minh, Viét Nam.

» Cac du an ctia BCG Land trai dai tU khu vuc mién
Trung vao khu vuc Bong Nam Bé. Cu thé, cac du an
can ho, nha & dudc phat trién & cac khu doé thi, khu
vic déng dan cu, gan cac dich vu tién ich, ha tang
hién dai nhu Long An, Tp.H6 Chi Minh, Dak Néng,
Lam Bong; cac du an bat déng san nghi dudng dugc
phat trién & nhing dia diém co diéu kién tu nhién
thuan Igi, thu hit nhiéu khach du lich va cé ha tang
giao théng phat trién nhu Binh Thuan, Quang Nam,
Pa Nang, Binh Binh. Trong ké hoach trung han, BCG
Land c6 ké hoach md réng hoat déng, phat trién cac
du an & khu vuc mién Bac.

a
n'.‘
Pa Ning Ay
[ n®
Quang Nam 4
Binh Pinh
bik Néng Lam Péng
‘- ‘
.'l . -
Binh Thuan . °
et
; TP. H& Chi Minh ' e
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GIAI THUGNG VA
CHUNG NHAN TIEU BIEU

Nam 2019

Cac giai thudng da dat dugc clia Du an Malibu

Héi An:

»  Giai thudng Dot Property Béng Nam A &
hai hang muc “Du an Biét thu Nghi duéng
cao cap hudng bién tét nhat Pong Nam
A’ va ‘DU an can hd nghi duéng cé thiét

ké dep nhit Déng Nam A",

»  Giai thudng “Du an véi thiét ké tiéu biéu”
trong chugng trinh binh chon Bat déng san
tiéu biéu Viét Nam 2019 do Bao Nhip cau

dau tu thuc hién.

Nam 2020

» Du an Casa Marina Premium
dugc Dot Property Vietnam
Awards 2020 céng nhan ‘Biét
thy nghi dudng va Khu phiic
hop Du lich t6t nhidt nam
2020".

» BCG Land dugc Dot Property
Viéet Nam Awards 2020 cdéng
nhan “Nha phat trién Bat déng
san bén vitng hang dau Viét
Nam nam 2020°.

18 2 23 gio cio

Thudng nién

Nam 2021

inity

ing Crown Inf

Du an Malibu H6i An
Du an K

Nam 2022

Du an Casa Marina Premium

LAND

Du an King Crown Infinity dugc vinh danh & hang
muc |a "Du an phifc hdp cao cép co thiét ké
kién tric dep nhat Viét Nam nam 2021 tai giai
thudng Dot Property Vietnam Awards 2021.

Du an King Crown Infinity dugc vinh danh
vdi hang muc giadi thudng ‘Du an chung cu
cao cap t6t nhat tai TP.HCM " tai gidi thudng
PropertyGuru Vietnam Property Awards 2021.

Du an Casa Marina Premium dudgc vinh danh giai
thudng “Khu nghi dudng cé thiét ké kién tric
dep nhat Viét Nam nam 2021" tai |é trao giai
PropertyGuru Vietnam Property Awards 2021.

Du an Casa Marina Premium dugc vinh danh
gidi thudng "Khu nghi dudng cé thiét ké kién
tric dep nhat Chau A nam 2021 tai 18 trao giai
PropertyGuru Asia Property Awards 2021

ty

» BCG Land dugc vinh danh trong Top
10 “Nha phat trién Bat dong san hang
dau Viét Nam’ tai |é trao giai BCl Asia
Award 2022,

» BCG Land dugc vinh danh "“Nha phat
trien Bat déng san kién tao phong
ciach séng tét nhat Viét Nam’ tai 1é
trao giai Dot Property Vietnam Awards
2022

»  Du an King Crown Infinity dudc vinh
danh 02 gidi thudng guan trong tai
hang muc “Du an phifc hop tét nhat’
va “Thiét ké kién tric cdn hé chung
cu cao cip xuat sic nhat’ tai 1é trac
giai Property Guru Vietnam Property
Awards 2022.

Crown Inf

ing
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MO HiNH QUAN TRI
VA CC CAU TO CHUC

SG PO TO CHUC VA QUAN LY
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Pai héi dong c6 dong

PHBCD |a ca quan cé tham quyén cao nhat clia Céng ty.
PHBCH thudng nién dugc td chiic méi nam mot (01) 1an
va cé thé hop bat thusng. Bia diém hop BHDCH dudc xac
dinh la noi chil toa tham du hop va phai & trén 1anh thd
Viét Nam.

DHDCD cé quyén bau, mién nhiém, bai nhiém va thay thé
thanh vién HPQT; théng qua ké hoach phat trién ngén
han va dai han clia Céng ty; bé sung va sla déi Diéu lé
Céng ty, quyét dinh muc cd tlc thanh toan hang ndm, lua
chon céng ty kiém toan; va cadc quyén khéc theo cac quy
dinh cu thé trong Biéu Ié Hoat dong clia Cong ty va theo
quy dinh clia Phap luat.

it

Hoi dong quan tri

HDQT la co quan quan ly clia Céng ty, co toan quyén
nhan danh Céng ty dé quyét dinh thuc hién cac quyén
va nghia vu clia Cong ty khéng thudc tham quyén clia
PHBCD. HBQT chiu trach nhiém dam bao hoat déng cla
Céng ty tuan thu cac quy dinh phap luat, Biéu |é va cac
quy dinh ndi bé clia Céng ty, dbi xUt binh dang dbi vdi tat
ca cd déng va toén trong Idi ich clia ngudi co quyén Idi lién
quan dén Cong ty.
Tinh dén ngay 31122023, HDQT Cong ty ¢6 08 thanh
vién. Cac thanh vién HBQT deu dap (ng day du cac tiéu
chuan va diéu kién theo quy dinh cua Luat doanh nghiép
va phap luat hién hanh.
" e ® * e 4 .
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P ) ™
Ban Kiem soat |
J

Ban Kiém soat gdm 03 thanh vién, cd quyén han va trach
nhiém sau day: Kiém tra tinh hap Iy, hgp phap, tinh trung
thuc va muc dé can trong trong quan ly, diéu hanh hoat
ddng kinh doanh, trong té chifc cong tac ké toan, théng
ké va lap BCTC; Tham dinh bao cédo tinh hinh hoat déng
kinh doanh, BCTC hang nam, hang quy va sau thang cla
Cong ty me va cac Cong ty thanh vién, bao cao danh gia
cdng tac quan ly clia Héi déng quan tri cho DPHBCD; Kién
nghi DHDCD cac gidi phap slfa déi, bd sung, cd cu td
chifc quan ly, diéu hanh céng viéc kinh doanh ciia Céng ty

Ban diéu hanh
J

Ban diéu hanh chiu trach nhiém trude HPQT va PHPCD
trong viéc diéu hanh Céng ty nham dam bao Cong ty hoat
dong tuan thu quy dinh phap luat, hoat déng hiéu qua,
vi Igi ich clia Céng ty, cac Co dong va cac bén cé quyén
Igi lién quan, theo chién lugc va ké hoach kinh doanh da
dudc HDPQT va BHDCD phé duyét. Ban diéu hanh bao
gom TGD, cac Pho TGP va Giam doc tai chinh.

CONG TY CON

CAC CONG TY CON VA CONG TY LIEN KET

Linh vuc kinh doanh

VDL

(ty déng)

Ty Ié biéu

quyét

LAND

L17-1, tdng 1, Toa nha
CTCP Sao Sang Sai VinCom center, 72

Kinh doanh bat déng san, quyén su

GO L& Thanh Ton, P B&n dung da;ltjr;ugrfocér::uds;ihhuéu, chu su 340 65% 65%
Nghé, Quan 1, TP.HCM e R
QLID, Khu phd1, Kinh doanh bat déng san, quyén su
CTCP du lich Casa Phudng Ghénh Rang, dung datthudc chi sg hiu, chd su £7i 70% 700
Marina Resort TP. Quy Nhan, Tinh dung hoac di thué. Dich vu luu tra
Binh Binh ngan ngay
~ 27C Quoc Huong,
CTCPVT:”;:LQ M3 phusng Thao Bign, TP. Quang cao 20 65% 65%
B Thti Buc, TRHCM
Coéng ty TNHH Khéi1, Phudng Bién  Kinh doanh bat déng san, quyén suf
Indochina H6i An Dudng, Thi Xa Bién  dung dat thudc chii sd hltu, chlu st 564,66 89% 89%
Beach Villas Ban, Tinh Quang Nam dung hoac di thué
Céng ty TNHH Du Cén Bap, Phudng Cam Kinh doanh bat dong san, quyén su
lich Sinh thai Con Nam, TP. Héi An, Tinh  dung dat thudc chu s& hiu, chu su 398 50,1% 501%
Bap Quang Nam dung hoac di thué
CONG TY LIEN KET TRUC TIEP
CTCP Pau tu 218 V& Van Ngan, Kinh doanh bat déng san, quyén s
Thudng mai Dich Phudng Binh Tho, TP.  dung dat thudc chu s& hitu, chi su 1700 49% 499%
vu Gia Khang Tha Buc, TR.HCM dung hoac di thué
CONG TY LIEN KET GIAN TIEP
Quoc 161D, Khu vuc 2,
Congty TNHH  Phuong Ghénh Rang, 5 A 3
Phoenix Mountain  TP. Quy Nhon, Tinh Bich v I bgan By e = L
Binh Binh, Viét Nam
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HUGNG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU GHU ¥EU CUA CONG TY

Vi thé cong ty

Muc tiéu trd thanh nha phat trién bat déng san quy mé I6n hang
dau Viét Nam va khu vuc vdi hang loat du an thuéc phan khuc cao
cép, mang lai khéng gian sang trong, dang cap cho khach hang,
BCG Land ddy manh ciing nhu hoan thién nhanh cac dy an dang
thuc hién, quan sat thi truéng va trién khai than trong nhiing du an
mdi trén cd sd tan dung quy dat cé san vdi Igi thé vi tri va thuong
hiéu da co.

Hoat dong
M&A

BCGC Land dinh hudng uu
tién M&A cac du an dé mang
lai Igi ich tai chinh, chon loc
cac du an tiém nang va phu
hop dé mang lai dong doanh
thu tot nhat, khéng bj thu
déng vé thanh khoan dong
tién eling nhu hiéu qua kinh
doanh.

Cong nghé

Cong ty thuc hién chién
lugc s6 hoa, xay dung va cai
tién lién tuc nén tang céng
nghé dé nang cao kha nang
canh tranh va cting co vi thé.

Nhan su

Yéu to con ngudi luén dudc BCG
Land quan tam, Cong ty xay dung doi
ngli nhan su chuyén moén ke thita, co
che thu hut nhan tai, ché dé dai ngo,
td chufc béd may chuyén nghiép.

Quan tri

Cdng ty no luc tap trung vao cong
tac quan tri, ddm bao hai hoa Igi
ich gidfa cac bén, tao su minh bach
théng tin trén thi trudng nham thu
hut cac déong von trong va ngoai
nudc.

LAND

CAC MUC TIEU TRUNG VA DAI HAN CUA CONG TY

Land xac dinh vi thé chién lugc tap trung vao cac linh vuc chil chot
d'l:u_.{-'&iu_ tu, phat trién duan bat déng san phan khuc cao cap tap trung &

':étdc}ng san khu c6ng NG iép dé dén dau xu thé khiviét Nam dang
e - - trong giai doan phat trién manh va lan séng vén dau tu nudc ngoai truc
— ~ tiép (FDI) chay manh vao Viét Nam,

Binh hudng trong 5 nam tdi, BCG Land trd thanh mot trong nam nha phat
trién BBS thudc nhom dan dau clia Viét Nam, hudng dén cac du an BBS
nha & va doé thi cao cap, BDS nghi dudng cao cap, BBS khu céng nghiép
guy mo lén tai cac tinh co tiém nang phat trién cao.

BCG Land tiép tuc nghién clu, thiét ké khéng gian xanh, phat thai thap trong maéi san pham dua
ra thi trudng phuc vu chién ludc phat trién bén viing clia Céng ty va muc tiéu chung Net Zero clia
toan thé gidi. Céng ty trién khai thif nghiém viéc tiéu thu dién ti ngudn nang lugng tai tao nhu
dién mat trdi, dién gio thay cho cac ngudn nang lugng dé gay ton hai dén mai trugng. Ti do, Cong
ty co thé cét giam lugng carbon phat sinh, han ché gay 6 nhiém méi trudng trong qua trinh van
hanh du an.

r 4 - ‘?\ i~ oo
Phat trien xa hoi
Chung tbi c6 gang hoan thanh day du nghia vu va trach
nhiém vdi cdng ddng, déng goép vao su phat trién kinh té
clia dat nudc, tao viéc lam cho luc lugng lao déng tai dia
phugng. Céng ty ludn dam bao muc tiéu phat trién hoat
déng kinh doanh di déi v&i sy phat trién clia xa hoi. Hang
nam, Céng ty trich mét phan Igi nhuan dé tai trg cho cac
chuong trinh tao ra cac gia tri tich cuc cho céng déng,
g6p phan vao su phat trién bén viing cling nhu tang nhan
dién thudng hiéu clia BCG Land.
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QUAN TRI RUI RO

MUC BiCH QUAN TRI RUI RO

BCG Land xac dinh Quan tri rli ro 1a mét phan quan trong
trong quan ly doanh nghiép can dac biét chu trong. Hoat
dong QTRR tai Cong ty hudng dén cac muc tiéu gidm
thiéu cac rli ro c6 thé anh hudng dén tai san, danh tiéng
va kha nang hoat dong clia BCG Land, baoc gom:

Xac dinh cac rdi ro tiém dn ma Céng ty co
thé déi mat, bao gébm rui ro tai chinh, phap Iy,
cong nghé, nhan sy, va moi truong;

Thiét |ap hé théng kiém soat ndi bé, chuan bi
ké hoach ting pho khan cap;

Tan dung co hdi moét cach co kiém soat, qua
do toi uu héa Igi ich kinh té cho Céng ty;

e

Xay dung cd cheé giam sat va bao cao rli ro
lién tuc trong toan Céng ty.

©
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Thudng nién

LAND

NHAN DIEN RUI RO

Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, BCG Land phai
doi mat vdi cac rdi ro bao gom:

Rui ro kinh té

Rui ro lai suat

Rui ro phap luat

-

Rui ro phap ly du an

Rui ro vé tai chinh va tin dung
Rui ro dén bu va gidi phéng mat bang
Rui ro canh tranh

RuUi ro méi truéng

Rui ro khac

27
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Theo Téng cuc théng ké, GDP Viét Nam nam 2023
dat 430 ty USD, tang 5,05% so v&i nam 2022. Toc
dod tang trudng hién hanh thap hon so vai muc
tang trudng vao nam 2022 cho thay su phuc hoi
cham clia nén kinh té sau giai doan nhiéu thach
thic nhu dich bénh, chién tranh Nga - Ukraine,
chinh sach Zero Covid clia Trung Qudc,.. Nganh
bat déng san khdng thé tranh khaoi chu ky dixubng
clia nén kinh té chung, xay ra cac tinh trang nhu
pha san, cat gidam nhan su do kho khan trong viéc
huy déng ngudn von va duy tri thuc hién du an. Bo
Xay dung théng ké cé gan 5.000 doanh nghiép

— RUI RO LAI SUAT

Trong nam 2023, Ngan hang Nha nudc da giam
|ai suat diéu hanh 4 lan nham hé trg, thao gd kho
khan cho nén kinh té. Tuy nhién, 1ai suat cho vay
binh quan chi gidam khoang 1 diém phan tram tu
dinh, cham hdn so v&i muc gidm 3 diém phan
tram cda |3i suat huy déng. B tré cla i suat cho
vay dén tu viéc nhiéu khoan huy déng dai han |ai
suat cao van chua dén thoi diém dao han, nhat
la trong nam 2022 khi |ai suat dieu hanh co 2 lan
diéu chinh tang lén. Su bién déng vé |ai suat thong
gua ban hanh cac chinh sach tién té co thé tac
déng dang ké dén hoat dong kinh doanh cla cac

2_3 Bio cao
Thudng nién

bat dong san da pha san, gidi thé hoac ngling kinh
doanh co thdi han. Cac doanh nghiép mdi thanh
l&p chi dat 4.725 doanh nghiép, giam 45% so vdi
nam trudc.

Pé ng pho trudc su bién ddng clia nén kinh té,
doi ngl nghién cudu va phan tich thi trugng lien
tuc theo déi dién bién thi trudng, su thay ddi cac
yéu td vi mé va vi mé,.. Tu d6, Ban Lanh dao dua
trén bao cao dé dua ra cac chién ludc, giai phap
toi uu.

doanh nghiép cé huy déng von vay nhu BCG Land.
Ngoai ra, nhu cadu mua nha clng bi anh hudng vi
ngudi mua nha trén thi truéng sd cap st dung von
vay, chli yéu |a vay dai han vdi 1ai suat tha néi.
Trong boi canh ganh nang lai suat cao, Cong ty
theo sat bién déng thi trudng dé dua ra cac chién
lugc hop ly. Céng ty dé cao viéc quan tri rdi ro &
giai doan nay nhung van can ddi nguén vén phu
hdp dé dap Ung nhu cau vén can thiét cho hoat
dong kinh doanh.

BCG Land hoat déng dudi hinh thic Cong ty C6
phan, chiu anh hudng clia hé thong phap luat Viét
Nam nhu Luat Doanh nghiép, Luat Bau tu va cac
luat lién quan. BCG Land con la cong ty dai ching,
dang ky giao dich tai SGDCK Ha No&i, Cong ty con
bi chi phdi bdi Luat Chiing khoan, cac quy dinh
clia SCGDCK, cac Théng tu, Nghi dinh co lién quan.
Ngoai ra, BCG Land kinh doanh trong linh vuc bat
dong san nén cling bi tdc déng dén tif cac van ban
luat lién quan nhu Luat Xay dung, Luat Bat dai,
Luat Nha d... Hién nay, hanh lang phap luat Viét
Nam thudng xuyén thay dbi dé phu hdp vdi xu

hudng héi nhap clia dat nudce it nhieéu anh hudng
dén hoat déng kinh doanh clia Céng ty.

Nhan dién dudc rdi ro phap ly, Cong ty luén cu thé
hoéa cac quy dinh luat phap théng qua ban hanh
cac quy ché, quy dinh tuan thi nghiém ngat cac
luat dinh lién quan dén hoat déng kinh doanh
cla Cong ty va van ban hudng dan thuc hién di
kém. Béng théi, BCR lién tuc cap nhat sy thay doi
vé luat phap, nhat |a trong giai doan nén kinh té
dang tai cd cau, n dinh khung phap ly.
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Nganh bat dong san nam 2023 van con nhiéu
vudng mac vé hanh lang phap ly nhu quy hoach
dat dai, thu tuc phé duyét du an, khién nhiéu
du an Bat dong san dong bang, khéng thé trién
khai. Mac du quy dinh sifa ddi Luat Kinh doanh
bat déng san va Luat Nha & da dugc Qudc hoi
thong qua nhung tif ngay 01/01/2025 mdi cé
hiéu luc thi hanh. Ca ché chinh sach lién quan
dén nganh chua én dinh cling khién cho nhiéu
doanh nghiép du hoat déng lau nam trén thj
trudng, co tiem luc tai chinh tét van gap khoé

Cling nhu cac doanh nghiép bat déng san khac
vdi danh muc du an da dang, khi thi truéng
chung khd khan, hoat déng kinh doanh bi
chiing lai, du an trién khai gap kho khan, nhiing
rdi ro lién quan dén ap luc dong tién, cac chi phi
phai tra la rat dang can nhac khi cac du an bat
dong san dudc tai trg théng qua cac ngudn nhu
dong tién ti hoat déng kinh doanh, ban von co
phan, tin dung ngan hang, trai phiéu. Do vay, sttc
khoe tai chinh clia BCR phu thudc nhiéu yéu to
bén ngoai nhu tinh hinh kinh té chung, kha nang
cung cap von clia cac to chuc tin dung, hé thong
phap ly va cac chinh sach tién té trong nudc.
Tang trudng tin dung nganh bat déng san nam
2023 dat gan 24% nhd su ho trg clia Ngan hang
Nha nudc, cho phép cac toé chic tin dung gia
tang thdi han ng vdi nhiing doanh nghiép kho
khan, mua lai trai phiéu da ban sdm hon. Tuy
nhién, cac doanh nghiép bat dong san van chiu
suf kiém soat nghiém ngat clia cd ché chinh sach
khién cho tin dung khong giai quyét dugc het
chuéng ngai. Ngoai ra, theo Hiép hdi thi trudng

2 E Bio cao
Thudng nién

khan trong viéc trién khai va ban giao du an. Boi
vdi BCG Land, cac ké hoach bi tri hoan do chiu ap
luc cla chinh sach, chua thao g& dugc khod khan
chung trong nganh.

Vivay, Cong ty thudng xuyén theo déi va tuan thu
day du phap ly, tranh gap phai nhing vi pham
anh hudng dén uy tin clia doanh nghiép. Déng
thaéi, Céng ty chuan bi cac chién ludc phu hgp
dé nam bat co héi khi cac kho khan vé phap ly
dugc giai quyét va cac chinh sach ho trg dugc
ban hanh tu Nha nudc.

RUI RO TAI CHINH VA TiN DUNG

trai phiéu Viét Nam ap luc tif kénh trai phiéu
van kéo dai ti khi thi truéng dao chiéu, khoang
84 nghin ty da dudc rat rong ra khoi thi trudng
trong 2 nam gan nhat, so vdi 215 nghin ty huy
déng trong nam 2021. Phan I&n nhitng doanh
nghiép khéng hoan thanh nghia vu ng dung han
thudc nganh bat dong san, tit d6, uy tin thuong
higu ctia chti dau tu bj giam di.

Nhan dién dugc rdi ro dac thi clia bat déng san,
Ban lanh dao vgi nhiéu nam kinh nghiém luén
dua ra nhiing giai phap giup Céng ty san sang
dbi dau trudc nhing bién déng cla thi trugng.
Nham cai thién stic khode tai chinh, tao ra cd cau
von lanh manh va bén viing, Cong ty tién hanh
giam don bay tai chinh va xay dung ké hoach
tang von, da dang ngudn huy déng von, tim
kiém cac nha dau tu chién lugc trong va ngoai
nudc. Bodng thai, Cong ty nd Iuc thuc hién day da
yéu cau phap ly giup dat diéu kién trién khai du
an duing theo tién do6 da deé ra.

|E RUI RO PEN BU VA GIAI PHONG MAT BANG

Khung gia dat mdi cho giai doan 2020 - 2024 da
dugc ban hanh vdi muc tang chung 20% so vdi
giai doan 2015 - 2019. Gia dat tdng cao ¢ thé gay
ra nhiéu ap luc tai chinh hon lén doanh nghiép do
su gia tang tién s dung dat, gia dén bu, chi phi
gidi phdng méat bang. Bén canh do, nhitng su thay
déi lién quan dén khung gia dat trong Luat dat dai
(stta ddi) cé thé lam bién dbi chi phi va gia ban san

pham clia Céng ty trong tudng lai.

Cong ty ludn tinh todn ki Iudng cac chi phi phat
sinh trong qua trinh hoat déng, dat ra chi tiét cac
ké hoach vé doanh thu va Igi nhuan trong tuong
lai dé theo sat va dam bao tdc dd trién khai clia
cac cong trinh, du an.
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m RUI RO CANH TRANH

Su tang trudng manh cua thi truéng bat déng san
trong nhiing nam gan day vdi nhiéu yéu to ho trg
dén tif chinh sach Nha nudc. Cac cdng ty trong
nganh lién tuc chao ban cac du an mdi tai cac
vi tri khac nhau va phan khuc dan trai, dap dng
da dang nhu cau khach hang khién cho su canh
tranh trong nganh cang trd nén gay gat. Hé qua
|a su gia tang chi phi st dung dat, chi phi nguyén
vat liéu xay dung, thiéu nha thau xay dung cé nang
luc, dau thau dat dai gay gat va du thita ngudn

@ RUI RO MOI TRUGNG

32

Trong qua trinh trién khai du an, tif viéc thuc hién
giai phong mat bang dén thi cdng céng trinh, cac
canh quan hién trang tu nhién ndi trién khai du an
it nhiéu chiu tac déng, anh hudng. Bé giai quyét
van dé nay, Céng ty thuc hién viéc danh gia tac
dong |én maéi truéng clia tiing du an dé dua ra bién
phéap giam thiéu nhifng anh hudng dé. BCG Land
con duy tri thuc hién cac chién dich bao vé méi

2 23 io cio

Thudng nién

cung bat dong san.

Pé phéng ngita rui ro canh tranh, Céng ty luén
nghién clu thi truéng, nam bat cac xu hudng tiép
dién trong nganh dé kip thsi dua ra su ddi mdi
trong san pham phu hgp véi nhu cau cta khach
hang, ndng cao uy tin thuong hiéu. Tu dé, Céng ty
thu vé déng tién én dinh giup cai thién nang luc
tai chinh, kha nang trién khai cac dy an mdi.

truédng nhu s dung vat liéu xay dung xanh, tuan
thu quy dinh cla Nha nudc va dia phugng va guan
ly chat ché viéc si dung tai nguyén (dién, nudc,
nguyén vat liéu,..) tai cac du an.. La moét thanh vién
cla Tap doan Bamboo Capital, BCR luén chiu su
giam sat va phai dua ra cac cam két, muc tiéu cac
hoat dong san xuat kinh doanh luén bam sat muc
tiéu ESG chung cua Tap doan.

“ RUI RO KHAC
AalA

Céc rdi ro tiém tang khac nhu chién tranh, thién
tai, dich bénh, hoa hoan,.. du kha nang xay ra thap
nhung Cong ty sé chiu thiét hai ndng né khi gap
phai nhing rdi ro bt thudng nay. Bé giam thiéu
cac rui ro bat kha khang, Cong ty yéu cau cac nha
thau xay dung du an cho Coéng ty luén phai thuc
hién cac bién phap phong ngla nhu thudng xuyén

O

kiém tra, bao tri may mac, lap dat cac thiét b hién
dai giup dam bao chat lugng va an toean cho ngudi
s dung ddéng thdi trang bi day dl trang thiét bi
bao ho lao ddng dat chudn va td chifc cac chuodng
trinh t&p huan vé an toan lao déng va phong chay
chita chay cho can bd nhan vién.
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TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH

TINH HiINH HOAT BPONG KINH DOANH SO VO KE HOACH

Pon vi tinh: Triéu dong

Chi tigu Ké hoach % TH % Hoan thanh
2023 2023/2022 KH 2023

Doanh thu thuan 1131.925 35833 044.398 8343% 26,4%
Ldi nhuan gop 246.652 14352 276107 1M,94% 19.2%
Lgi nhuan trudc thué 461.626 899 160.349 34,74% 17,8%
Ldi nhuan sau thué 316145 6847 137.830 43.60% 20,1%
Ty suat Igi nhuan sau thué/
P i SR ) 27.93% 19.1% 14,59% 52,25% 76,4%
Von diéu lé 4.600.000 8.600.000 4.600.000 100% 53,49%
Ty suat |gi nhuan sau thué/Von
chu s htiu binh quan (%) 7.25% 9% 2,47% 34,08% 27,96%
Ty 1& cb tic/ VDL - - 3% () -

(*): Ty Ié co tuc/VPL sé duoc HPQT trinh PHECE thudng nién 2024 théng qua

36 2 23 gio cio
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Doanh thu thuan tif hoat dong kinh doanh
nam 2023 dat 944,4 ty ddng, giam 16,57%
so v@i cing ky nam ngoai. Doanh thu thuan
nam 2023 chil yéu dén tif ban giao san pham
tlr Du an Hoian d'Or va Du an Malibu Hoi An,
hai du an trong diém cua BCG Land. Do tién
dd ban giao chua thé trién khai dung nhu
ké hoach nén doanh thu thuan trong nam
2023 cua BCG Land chi dat 26,4% ké hoach
nam.

Mac du doanh thu thuan giam, nhung lgi
nhuan gop trong nam 2023 lai tang 11,94%
so vdi nam 2022 tudng Ung tai muc 276,11 ty.

Trai véi nam 2022 khi thj trudng bat
dong san cé hai quy dau kha s6i déng,
thi truéng bat dong san nam 2023 day
am dam vdi kho khan bua vay, Cong ty
da linh hoat thay dai chién ludc kinh
doanh tif md réng sang phong thu.

LAND

Nguyén nhan dén tir viéc Cong ty con hoan nhap mét phan du phéng giam gia hang tén kho da trich

nam 2022 cta du an Khu nghi mat Malibu Hdi An.

Lgi nhuan trudc thué va Igi nhuan sau thué nam 2023 giam so véi nam 2022 lan lugt 1a 65,26% va 56,4%.

So v@i ké hoach kinh doanh nam 2023, Cong ty chi dat dugdc 26,4% ké hoach Doanh thu thuan va 20,1%
ké hoach Lgi nhuan sau thué. Tuy chua dat ké hoach dé ra nhung BCG Land van can dich 2023 v&i miic
13i 137,8 ty. Day c6 thé dudc coi Ia diém sang trong bodi canh thi truéng bat déng san vo cung khé khan

va nhiéu doanh nghiép mat kha nang thanh khoan.

Két thic nam 2023, BCG Land cd ban d3 vugt qua dudc giao doan kho khan nhat cua thi trudgng bat
dong san. Pay la thanh qua dén ti nhing chinh sach quyet liét va kip théi ciia Ban Lanh dao Cong ty.
BCG Land da dudc tai cau truc tinh gon va chat lugng dé quay lai da phat trién manh mé trong nhiing
nam tiép theo.
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TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH

CO CAU DOANH THU THUAN THEO LINH VUC HOAT DONG

Bon vi tinh: Triéu dong

Nam 2022 Nam 2023

Chi tiéu %2023/2022
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong

Doanh thu thuan vé chuyén

PR R 1.092.045 96,48% 907.0M 96,04% 83,06%
nhugng bat dong san
ARSI IR VR 17.309 153% 22278 2.36% 12871%
quan ly va phat trien du an
Doanh thu thuan vé cung cap
dich vu khach san, du lich va 22572 1,99% 15.109 1,60% 66,94%

cac dichvu

1,53%

DOANH THU THUAN

1.131.925 2022 199%

triéu dong

96,48%

1,60%
DOANH THU THUAN

236% @ 2023 944.398

triéu dong

96,04%
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MANG CHUYEN NHUGNG BAT DONG SAN

Doanh thu chuyén nhugng bat déng san |a ngudn déng gop doanh thu chinh cla
Cong ty v&i ty trong 96,04% cd cau téong doanh thu thuan, day cling hoat dong mai
nhon cla BCG Land, thé hién rd dinh hudng kinh doanh ctia BCG Land. Trong nam
2023, doanh thu vé chuyén nhugng bat déng san dat 907,01 ty ddng chul yéu dén ti
doanh thu tU bat dong san nghi nghi dudng: du éan Malibu H&i An, Dy an Hoian d'Or.
Tuy nhién, doanh thu thuan giam 16,94% so vdi clng ky nam trudc chii yéu do bién
déng cla nén kinh té vi mo, cac kho khan veé chinh sach chua dugce thao gd lam cho
cac dy an cham tien dé ban giao.

MANG TU VAN QUAN LY VA PHAT TRIEN DU AN

Doanh thu mang tu van quan ly va phat trién du an clia BCG Land nam 2023 dat
22,28 ty déng, tAng 28,72% so vdi cung ky nam trudc va chiém ty trong 2,36% tdng
doanh thu thuan. Nguyén nhan clia su tang trudng doanh thu trong bdi canh kho
khan clia nén kinh té lado ...

MANG CUNG CAP DICH VU KHACH SAN, DU LICH VA CAC
DICH VU DU LICH

Nam 2023, hoat déng cung cap dich vu khach san, du lich va cac dich vu du lich ctia
Céng ty dat 1511 ty déng, giam 33,06% so vdi nam 20221 va chi chiém ty trong nho
trong cd cau doanh thu thuan véi 1,6%. Sau dai dich Covid-19, Chinh phu ban hanh
nhiéu chinh sach kich cau dé vuc lai nganh du lich. Tuy nhién téc dé tang trudng
mang du lich nghi dudng ctia Céng ty van con khiém tén so véi nganh.
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DANH SACH BAN PIEU HANH

Sé lugng CP s&

Thanh vién Chife vu hi Ty 1& nam gii
1 Nguyén Thanh Hlung Téng giam déc 3.960.000 0,86%
2  Pham Dai Nghia Phé Tong giam dbc didu hanh 0 0%
3 Pham Quéc Hiu Pho Téng giam déigifsi:anh kiém Giam doc 300.000 0,065%
4 LéNéng Phé Téng giam dbc phu trach phat trién du an 1.000.000 0,22%
5 Huynh Thj Thao Ké toan trudng 305.000 0,07%

LAND

LY LICH THANH VIEN BAN PIEU HANH

THAY DOI THANH VIEN BAN DPIEU HANH TRONG NAM 2023

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém Ngay mién nhiém
Nguyén Chau Diéu An Tong Giam déc 10/2022 0512/2023
. , Pho Téng Giam déc diéu hanh kiém
Nguyen Thi Loan . 2o e 10/2022 02/10/2023
Giam doc tai chinh
L& Nguyén Bao Trieu Pho Téng Giam ddc phu trach dau tu 03/2022 05/09/2023
Nguyén Thanh Hing Téng Giam déc 05/12/2023 -
~ > Pho Téng Giam dbc didu hanh kiém
Pham Hlu Quoc B B et 0210/2023 -
Giam doc tai chinh
Pham Pai Nghia Pho Téng Giam ddc diéu hanh 01/1/2023 -

50 2 23 gio cio
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ONG NGUYEN THANH HUNG

Téng Giam déc

Ong Nguyén Thanh Hung la mét trong nhiing ngudi déng
sang lap cua CTCP BCG Land, dong thai gitl nhiéu chuc vu
quan trong trong hé sinh thai Tap doan BCG nhu Thanh
vién sang lap - Pho Chi tich HPQT CTCP Tap doan Bamboo
Capital, Chu tich HPQT CTCP PAu tu Phat trién Coéng
nghiép va Van tai. Ong dudc bd nhiém vao vi tri Téng Giam
doc ctia BCG Land tU thang 12/2023.

Ong Hung cé chuyén mén sau réng trong linh vuc quan
ly du &n. V&i kinh nghiém ctia Ong, hé sinh thai BCG da co
danh muc dau tu rat da dang tif cd s& ha tang, bat déng
san dén nang lugng tai tao.

Ong Hung tét nghiép CU nhan Ngén ngl Anh tai Trudng
Pai hoc Khoa hoc x& hoi va nhan van va Cl nhan Tai chinh
doanh nghiép tai Truéng Pai hoc Kinh t& TR.HCM.

Ty 1é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR
0,86% VDL

ONG PHAM DAI NGHIA

Pho Téng Giam déc diéu hanh

Ong Pham Bai Nghia ¢é nhiéu nam lam viéc trong linh
vuc bat déng san. Ong Nghia gilr nhiéu chic vu quan
trong trong hé sinh thai Tap doan BCG nhu Thanh vién
HBTV kiém Pho Téng Giam dbc Céng ty TNHH Du lich
Sinh Thai Cén Bap, Phd Téng Giam dbéc Kinh doanh
va Dich vu khach hang CTCP Bau tu va Dich vu Helios.
Ong dudc bd nhiém lam Phé Tdéng Giam déc diéu hanh
clia CTCP BCG Land vao thang 11/2023. Gng Nghia tét
nghiép CU nhan Kinh té doi ngoai

Ty |é sd hitu c¢d phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0% VDL
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(tt)

LY LICH THANH VIEN BAN DIEU HANH )

»
U

ONG PHAM HUU QUOC

Phé Téng Giam déc diéu hanh kiém Giam déc Tai chinh

Ang Pham Hu Quéc cé nhiéu nam lam viéc trong linh
viic bat déng san. Ong gia nhap Tap doan BCG ti nam
2021 va chiu trach nhiém chung vé tai chinh va ké toan
clia Tap doan. Ong Quéc gill nhiéu chifc vu quan trong
trong hé sinh thai Tap doan BCG nhu Giam daéc tai chinh
kiém Ké toan trudng CTCP Tap doan Bamboo Capital,
Thanh vién HDQT CTCP Phat trién Nguyén Hoang, Phé
Chu tich HBQT kiém Giam dbc tai chinh CTCP BCGC
Financial, Thanh viéen HDQT Téng CTCP Béao hiém AAA.
Ong dugc bd nhiém lam Phé Téng Giam déc kiém Giam
ddc tai chinh CTCP BCG Land vao thang 10/2023. Ong
Quoc tét nghiép CUt nhan Kinh té Chuyén nganh Ké toan
- Kiém toan va Luat Kinh té tai Bai hoc Kinh t& TP.HCM.

Ty 1& s& hitu c6 phin cé quyén biéu quyét tai BCR:
0,065% VbL
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I

ONG LE NONG
Phé Tong Giam déc phu trach phat trién du an

Ong Lé Néng gia nhap Tap doan BCG tU thang 11/2019
vdi vi tri Phé Ban Ngudn vén. Ong Néng gilt nhiéu chiic
vu quan trong trong hé sinh thai Tap doan BCGC nhu Ch
tich HBTV Coéng ty TNHH Indochina Hoi An Beach Villas,
TCE CTCP Du Lich Casa Marina Resort, Thanh vién HBQT
CTCP Sao Sang Sai Gon. Bén thang 07/2020, Ong dudc
bé nhiém vao chiic vu Phé Téng Giam déc diéu hanh
clia CTCP BCG Land cho dén nay. Trudc khi gia nhap
Tap doan, Ong Nong c6 20 nam kinh nghiém ting lam
viéc trong nganh tai chinh ngan hang. &ng dam nhiém
qua nhiéu vi tri quan trong tai Ngan hang BIDV va chinh
nhanh BIDV tai Bak Lak. Ong cé nhiéu dong gép to I16n
vao su phat trién kinh té xa hai Khu vuc Tay Nguyén noi
chung va tinh Bak Lak nai rieng. Ong Lé Nong tot nghiép
DPai hoc Kinh té Ba Nang chuyén nganh Tai chinh Ngan
hang.

Ty & s& hitu cé phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0,22% VDL

BA HUVNH THI THAO

Ké toan trudng

Ba Huynh Thi Thao gia nhap Tap doan BCG tU nam
2018 Ba da ting lam viéc tai CTCP TV - TM - DV Bja 6c
Hoang Quan gilf vi tri Thanh vién BKS/ Kiém toan Tap
doan. Ba Thao gilt nhiéu chtic vu quan trong trong hé
sinh thai Tap doan BCG nhu Thanh vién BKS CTCP Dau
tu Phat trién Cdng nghiép va Van tai, Thanh vién HBQT
CTCP Sao Sang Sai Gon. Ba dugc bd nhiém lam Ké toan
trudng cua CTCP BCG Land vao thang 11/2021. Ba Thao
tot nghiép CU nhan Ké toan Kiém toan tai Pai Hoc Tai
chinh - Marketing, Clf nhan Luat kinh té tai Bai Hoc Kinh
té Thanh phd H6 Chi Minh va Chiing chi Kiém toéan vién
(CPA).

Ty Ié s& hitu cd phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0,07% VBL

VUOT QUA THACH THUC, HUONG TOI TUSNG LA
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Téng s6 nhan sy clia BCG Land tinh dén ngay 31/12/2023 |a 62 ngudi, giam tudgng duang 32,07% so vdi cling ky nam 2022
EQLL =0 M@ B
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HOI THAO THUGNG NIEN 2023

 TAP DOAN BAMBOO CAPITAL
T meyne e "

L]

Theo trinh do

Cd cau lao dong tai Cong ty tai ngay 31/12/2023

S6 lugng |Ty trong

Tiéu chi

(ngudi)
A Theo trinh dé 62 100%
1 Pai hoc va trén Pai hoc 55 88,71%
2 Cacdang 2 3,23%
3 Trung cép va lao ddng phd thang 5 8,06% gl hoewton Bal hoe
B caoding

B  Theotinh chithgp dénglaodéng 62 100% B Trung cép va lao dong phé théng
1 Hdp ddng c6 xac dinh thai han 55 88,71% Theo tinh chat dong lao déng
2 Hdp ddng khéng xac dinh thai han 7 11,29%

Theo d6 tudi 62 100%
1 Dudi30 tudi 1 17,74%
2 T30 tudi dén 50 tudi 44 70,97%
3 Trén 50 tudi 7 11,29% 1,29%
C Theo giditinh 62 100% B Hop ddng co xéc dinh thai han
U e - — . Hop déng khong xac dinh thai han
2 NU 34 54,84% Theo trinh dé

17,74%

Theo gidi tinh

i e

B Dudi30 tudi

B 030 tudi dén 50 tudi

B Trensotud

/

N
i

"

Nam 45,16% N 54,84%
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CAC CHINH SACH NHAN suU

Chinh sach dao tao cho ngudi lao déng luén dudc
Coéng ty chu trong. V8i muc tiéu nang cao chat lugng
chuyén mén va nghiép vu ctia nguén nhan luc, BCG
Land d& xay dung quy trinh dao tao nham dam bao
thuc hién viéc dao tao mét cach khoa hoc, hé théng
va mang lai hiéu qua cao. Bén canh do, Céng ty luén
glfi cac can bé co thanh tich xuat sac, nang luc tot di
tham gia vao cac Idp boi dudng, nang cao nghiép vu
do Céng ty td chiic hoac do cac trudng Pai hoc, Trung
tam day nghé md dé nang cao tay nghé, nghiép vu va
kién thuc chuyén mén. Ngoai ra Cong ty cling thudng
Xuyén té chifc nhirng chuyén tham quan cho déi nga
lac déng dé tim hiéu cac mé hinh k¥ thuat ung dung
coéng nghé mdi trong xay dung dé lam quen va nang
cao hiéu biét vé& xu thé va cac phuang phap Ung dung
cdng nghé trong toan Coéng ty.

Pé xay dung ddi ngli nhan su khong chi cé tay
nghé cao ma con duy tri tinh than tot, Cong ty
chd trong vao viéc tao nén moéi trudng lam viéc
an toan, lanh manh, cong bang thong qua tuan
thi cac yéu cau cla luat phap va tiéu chuan
quoc té veé lao dong. Ngoai ra, Cang ty ludn cung
cap day di trang thiét bj cho nhan su phat huy
toi da kha nang va phuong tién bao ho day du
cho cdng nhan dé dam bao an toan lao déng.

Vé luong, thuéng, phuc Igi, d3i ngd

Cong ty da ban hanh Quy ché tién ludng, thuéng dua trén su
déng goép cla tlng lao déng vao su phat trién clia Céng ty.
Ngoai cac dgt khen thudng trong cac dip Lé, Tét, Cong ty con
c6 nhitng chinh sach riéng vdi cac ca nhan va tap thé cé nhiing
déng gép ndi bat hodc cé nhiing v tudng va gidi phap sang
tao mang lai hiéu qua trong qua trinh san xuat. Tién lugng,
phu cap luong dua trén thang bang luong cé thoa thuan vai
ngudi lao déng. B vai tién thudng: Cong ty thuc hién ché do
thudng doi vai ngudi lao dong theo quy ché luong thudng tai
Cong ty tuy thudc vao két qua hoat ddng san xuat kinh doanh
clia Cong ty trong quy, trong nam, va két qua phan phdi lgi
nhuan do Pai héi déng cd déng quyét dinh. Hang nam, Céng
ty td chic cho ngudi lac déng di tham quan, nghi mat, trao
hoc béng cho con em can bd nhan vién; TAng qua cho ngudi
lao dong trong cac dip L&, Tét, Sinh nhat; Kip thai giup dé, hd
trg khi cé kho khan. Cong ty thuc hién cac chinh sach ti thién
xa hoi td chic phong trao van héa, van nghé, thé duc, thé thao
nham nang cao dgi sdng tinh than cho ngudi lao dong, déng
thai gop phan dong gop phuc Igi xa hoi.

Vé tuyén dung

Tay theo nhu cau nhan sy hang ky, Cong ty dua ra
cac thong tin tuyén dung qua nhiéu ngudn khac
nhau. TU dé, Céng ty thuc hién viéc kiém tra va danh
gia tay nghé, trinh dé nhan vién theo tiéu chi khach
quan, tao cd héi cho moi Ung vién. Bén canh do,
Cbng ty tao co hoi viéc cho nhiing ngudi lac déng
chua cé nhiéu kinh nghiém sé dugc Cong ty to chuc
dao tao, tap huan theo 16 trinh bai ban giup cho
ngudi mdi dé dang nam bat cong viéc clng nhu
nang cao nang luc déng déu cho ca doi ngd.
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TiNH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN

A0u s

NHOM 1: Du an da ban giao va van hanh

01 Du an Casa Marina Resort

Khu Resort Casa Marina

= Loai hinh: Bat dong san nghi dudng

- Téng mifc dau tu du kién: 200 ty déng

= Th&i gian hoan thanh: Van hanh ti Quy 1/2018

« Diéntich:1,5ha

= Vi tri: Tinh Binh Binh

. Quy ma: 24 biét thu hudng bién, 32 phong khach san deluxe

Két qua kinh doanh ctia du an: Nam 2023, du an ghi nhan
doanh thu 15.597.632.496 dbng vdi so Iugt 17.787 Iugt khach
qua dém va céng suat dat gan 38.55%. Du kién doanh thu sé
tang lén khi kinh té phuc hai, nhu cdu nghi duéng hang nam
tang.

48 23 Bio céo

] Thuéng nigén

Du an King Crown Village (aidon
Khu biét thu va chung cu két hgp thuong mai - dich vu, van
phong, khach san

- Loai hinh: Bat déng san nha &
»  Tong mifc dau tu du kién: 600 ty dong
- Thdi gian hoan thanh: D3 ban giao giai doan 1 gom 17 biét thy trong nam 2021 - 2022
+ Diéntich: 06 ha
Vi tri: TP.HCM
«  Quy mé:17 biét thu va 01 toa biét thu toa nha phic hdp cao tang

Két qua kinh doanh ctia du an: Tong Doanh thu bat déng san Giai doan 1: 1.010 ty déng, Ldi nhuan sau thué Ity ké
dén nam 2023: 326 ty déng




TiINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON )

NHOM 2: Du an dang thi céng, ban giao va chuan bi ban giao

O'I Du an Malibu Héi An

Khu nghi mat Radisson Blu Hoi An

«  Chu dau tu: Cong ty TNHH Indochina Hoi An Beach Villas
»  Tong midc dau tu du kién: 3144 ty déng

« Doanh thu du kién: 3935 ty déng

»  Lgi nhuan du kién: 290 ty ddng

=  Thd&i gian trién khai: 2018 - 2024

- Dién tich dat: 10,3 ha

« Vi tri: Bién Ban, Tinh Quang Nam

= Tinh hinh trién khai du an: B4t d3u ban giao tir Quy I11/2022. Tinh dén cudi ndm 2023, toan bd khoi Condotel (675
can) da co ban hoan thanh, du kién cudi quy 2/2024 sé ban giao dan vi van hanh Radisson Hotel Group (RHC) dua
vao khai thac 328 key. Doi vai khu Villas (96 villa), phan thé da hoan thién va phan ha tang ky thuat dat trén 85% khoi
lugng cong viéc, dut kién nam 2024 hoan thién cac villas da xay dung xang phan thé. Thuc hién ban giao dé ghi nhan
doanh thu ban hang cho toan bé cac can Condotel va Villas con lai.
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TiNH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON )

NHOM 2: Du an dang thi cdng, ban giao va chuan bi ban giao

Du an Hoian d’Or

Du an dau tu xay dung va kinh doanh Khu Du lich sinh thai Con Bap

= Loai hinh san pham: Biét thu du lich, Shophouse, khach san 5 sao, khach san 3 sao, condotel, bao tang van hoa,...
«  Tong muc dau tu du kién: 2.437 ty ddng

- Doanh thu du kién: 3751 ty déng

«  Lgi nhudn du kién: 841 ty déng

- Thdi gian trién khai: 2021 - 2026

- Dién tich dat: 2448 ha

= Vi tri: Con Bap, Phudng Cam Nam, Thanh phd Héi An, Tinh Quang Nam

T

- Sb lugng san pham: 52 can biét thu cac cap, Khéi Condotel Crown Plaza v8i 300 phéng, shophouse vdi 202 can,
khach san 5 sao Indigo v&i 162 phong, Khach san 5 sao tiéu chuan Garrya vdi han 110 phong, khach san boutique vai
193 phong.

»  Tinh hinh trién khai du an: Pang thi cdng hoan thién giai doan 1 gdm 202 can shophouse va bat dau ban giao tu
thang 09/2022, Bén cudi nam 2023, phan khu Shophouse da hoan thién. va dang trong qua trinh ban giao cho

khach hang. Khu Khach san 3 sao dang trong giai doan xay dung.
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CAC KHOAN PAU TU LON )

TiINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

NHOM 2: Du an dang thi céng, ban giao va chuan bi ban giao

Du an King Crown Infinity

Khu phtc hgp can hd két hgp thuong mai, dich vu, van phong

Chii dau tu: CTCP Pau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang
Loai hinh san pham: Can hé, thudng mai dich vu, van
phong

$6 tang: 5ting ham + 30 tAng + lUng + tAng kY thuat tai
san thucong

Tong mifc dau tu du kién: 6.018 ty ddng

Doanh thu du kién: 7.627 ty déng

Loi nhuan du kién: 967 ty dong

Théi gian trién khai: 2021 - 2026

Dién tich dat: 1,3 ha

Vi tri: 218 V6 Van Ngan, Phudng Binh Tho, TP. Thu Buc,
TP.HCM

S6 ludng san pham: 724 can hé, 91 van phong, 27 can
shophouse va cac 16 thudng mai.

Tinh hinh trién khai du an: D3 thi cdng hoan thién cac
ham B1, B2, B3, B4, B5, du kién 20/4/2024 sé dong nap
ham BS. TU Quy 2/2024 da bat dau céng tac chuan bi ET T
va trién khai xay dung phan than. Dy kién ban giao cho o ™
khach hang tU gita ndAm 2025. Bén thai diém hién tai
du an da md ban thanh céng dudc gan 50% gid hang
can ho, va sé tiép tuc thuc hién md& ban cac dot tiép theo
nam 2024 doi véi gio hang con lai.
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CAC KHOAN DAU TU LON

NHOM 2: Du an dang thi céng, ban giao va chuan bi ban giao

Du an Casa Marina Premium

Md rong Khu du lich Casa Marina Resort

« Cht diu tu: Chu d3u tu: CTCP Du lich Casa Marina Resort

= Loai hinh san pham: Biét thu nghi dudng, nha hang

-  Téng mic dau tu du kién: 2.869 ty ddng

- Doanh thu du kién: han 3.630 ty déng

- Lgi nhuan du kién: 579 ty déng

-  Thd&igian trién khai: 2022 - 2026

« Dién tich dat:12 ha

. Vi tri: Quéc L6 1D, Khu phé 1, Phuding Ghénh Réng, Thanh phé Quy Nhan, Tinh Binh Binh
«  S6 lugng san pham: 160 can biét thy dbi hudng bién.

«  Tinh hinh trién khai du an: Dy an d3 dudc UBND tinh Binh Binh chap thuan chu trugng dau tu va Giay phép xay
dung. Trong nam 2023, Du an da hoan thién biét thu mau va dang trong qua trinh hoan thién ha tang ky thuat. Trong
nam 2024 sé tién hanh xay dung cac villas, ha tang ki thuat theo cac giay phép xay dung da dugc cap trong phan
dién tich 7,13 ha ma du an tiép tuc dudc trién khai.
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TiNH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON

NHOM 2: Du an dang thi cdng, ban giao va chuan bi ban giao NHOM 3: Du an chuan bi trién khai

Du an Pau tu Xay dung va Kinh doanh két cau ha tang
Khu céng nghiép Cat Trinh

Du an Casa Marina Miii Né 01 Du an Khu Cong Nghiép Cat Trinh

Khu biét thu, khach san cao cap Van Pat

+  Loai hinh san pham: BPat & lau dai - Biét thuy, khach san

+ Tong mifc dau tu dy kién: 1372 ty dong Loai hinh san pham: Khu céng nghiép, ha tang, khu dan cu

+ Doanh thu du kién: 1.890 ty dong Téng mifc dau tuv du kién: 4200ty dong

+ Lo nhuan dy kién: 302 ty dong Théi gian trién khai: 2024 -2028

« Thai gian trién khai: 2022 - 2026 Dién tich dat: 3681 ha

. Dién tich d&t:12 ha Vi tri: Tinh Binh Binh

+  S6lugng san pham: 33 biét thy, 540 condotel va khu thuong mai dich vu Tinh hinh trién khai du an: Da cé phé duyét quy hoach 1/2000. Dang thuic hién thi tuc xin chi trudng dau tu

+ Vi tri: TP. Phan Thiét, Binh Thuan dé sém dua dy an vao trién khai.

Tinh hinh trién khai du an: Du an da dugc UBND tinh Binh Thuan céng nhan chu truong dau tu clia du an Khu biét
thu, khach san cao cap Van Pat tai phuéng Phu Hai, thanh phd Phan Thiét va cap Giay phép xay dung. Hién tai, du an
da thi cong phan ha tang ky thuat, canh quan toan khu. Thi céng hoan thién nha mau va 30% khai Biét thu. Du kién
du &n sé hoan tat nghiém thu ha tAng kj thuat dé md ban trong nam 2024.
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TiINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON )

NHOM 3: Du an chuan bi trién khai

02 Du an King Crown Village (caidn2

Khu biét thu va chung cu két hgp thuong mai - dich vu,

van phong, khach san

Loai hinh san pham: Can ho va thudng mai
Téng mirc dau tu du kién: 380 ty dong
Doanh thu du kién: 584 ty déng

+  Lginhuan du kién: 144 ty déng
Thai gian trién khai: 2023 - 2025

+ Diéntich dat: 04 ha
Vi tri: Thao Dién, TP. Thii Blc, TR.HCM

+  Tinh hinh trién khai du an: Khéi phuc hdp cao tdng clia Dy &n dang hoan thién phap ly va du kién
khdi cong trong quy 4 nam 2024.

4
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TiINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON )

NHOM 3: Du an chuan bi trién khai

Du an Phoenix Mountain

Loai hinh san pham: Biét thu doi hudng bién, bungalow, khach san

Tong midc dau tu du kién: 2160 ty ddng
Doanh thu du kién: 3.561 ty dong
Loi nhuan du kién: 977 ty dong

H!

Vi tri: Quy Nhan, Tinh Binh Binh il : M'lﬂl . ”m

.

Thei gian trién khai: 2025 - 2027
Dién tich ddt: 335 ha

Tinh hinh trién khai du an: Ba cé phé duyét quy hoach 1/500. Chl dau tu da hoan tat giai phéng
mat bang giai doan 1 (hon 31 ha/33,5 ha) va sé hoan tat giai phong mat bang con lai trong nam
2024. Bong thai cling dang xuc tién cong tac xin pheép thi cong ha tang cho Du an. Du kién du an
sé dugc md ban vao dau nam 2025.
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TiINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON )

NHOM 3: Du an chuan bi trién khai

Du an King Crown Riverside

+  Loai hinh san pham: Khu phtic hop cao cap thap tang gbm: Biét thu phd vudn, biét thu don lap,
biét thu song lap

«  Téng muc dau tu du kién: 5759 ty dong
« Doanh thu du kién: 11.784 ty déng

= Ldinhuan du kién: 4284 ty dong

«  Thdi gian trién khai: 2024 - 2029

- Diéntich dat:134 ha

«  Vitri: TPHCM

= Tinh hinh trién khai du an: Da c6 phé duyét quy hoach phan khu 1/2.000, chu dau tu dang hoan
tat tha tuc lién quan dén viéc chép thuan chi trudng dau tu dé trién khai du an.
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TINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON 1)

NHOM 3: Du an chuan bi trién khai

Dy an My Khé Marina Bay

Khu du lich bién My Khé

<  Loai hinh san pham: Khu dé thi nghi duéng gom: biét thu, shophouse, shoptel, khach san 5 sao
«  Téng mic dau tu du kién: 2.909 ty déng

- Doanh thu du kién: 4364 ty ddng

»  Ldi nhudn du kién: 841 ty ddng

- Thdi gian trién khai: 2024 - 2027

- Dién tich dit: 218 ha

= Vi tri: Son Tinh, Quang Ngai

«  Tinh hinh trién khai du an: Ba dudc chap thuan vé viéc tiép tuc trién khai thuc hién du an dau tu trén phan dat
thuong mai dich vu (8,61 ha) va mat nudc, bd bién (5,37 ha), du kién sé hoan tat phap Iy vé chl trudng va phén dau
khdi cong vao quy 4/2024. Déi vdi giai doan 2 (8,48 ha) sé tiép tuc xin y kién clia cac s& ban nganh dé thuc hién chu
trugng xay dung khu dan cu.

Du an King Crown Park

Loai hinh san pham: Cac toa thap gdm can hé cao
cap va cac tang thudgng mai

Téng midc dau tu du kién: 11762 ty ddng
Doanh thu du kién: hdn 17.000 ty déng
Loi nhuan sau thué du kién: 2.921 ty dong
Thdi gian trién khai: 2025-2029

Dién tich dat: 56 ha

Vi tri: TP.HCM

Tinh hinh trién khai du an: Da cé phé duyét diéu
chinh quy hoach 1/2.000 nam 2019. Chu dau tu dang
thue hién thu tuc gia han chd trugng dau tu du an,
sau do sé tiép tuc hoan thién Quy hoach 1/500 dé
trién khai.
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Du an King Crown Binh Trung Bong

Loai hinh san phdm: Cac tba thap gém can hé cao cap
va cac tang thudng mai

Téng mifc diu tu du kién: 11.762 ty déng
Doanh thu du kién: 15.663 ty déng

Loi nhuan du kién: 2.525 ty déng

Th&i gian trién khai: 2025-2029

Dién tich dat: 9 ha

Vi tri: TP. Thu Buc, TP.HCM

Tinh hinh trién khai du an: Hién tai, TP. ThQ Buc dang
phbi hgp véi tu van va cac don vi lién quan dé hoan
chinh Quy hoach chung 1/10.000 trinh TP.HCM phé
duyét. Céng ty dang thuc day hoan tat cac thd tuc
phap ly dau tu cing nhu giai phéng mat bang dé dua
du an vao ban hang trong nam 2025.

Du an King Crown City

Khu phtc hgp can hd két hap thuong mai, dich vu, van phoéng

Loai hinh san pham: Cic tda thap gém can hd cao cip va cac ting thudng mai
Téng mirc dau tu du kién: 12.371 ty déng

Doanh thu du kién: 22.737 ty déng

Loi nhudn du kién: 3491 ty dong

Thdi gian trién khai: 2025-2029

Dién tich dat: 4 ha

Vi tri: TPHCM

Tinh hinh trién khai du an: B3 c6 phé duyét quy hoach 1/2.000, dang xtc tién thd tuc phap ly nham diéu
chinh chti truong dau tu cling nhu quy hoach clia Du an.
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TiINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON )

NHOM 3: Du an chuan bi trién khai

Du an Helios Village

Quy mé: 160 nha phd, 274 biét thy

Tong mifc dau tu du kién: 2.383 ty déng
Doanh thu du kién: 3.269 ty déng

L¢i nhuan du kién: 552 ty dong

Thai gian trién khai: 2023 - 2026

Dién tich dat:19 ha

Vi tri: TP. Gia Nghia, Dak Nong

Tinh hinh trién khai du an: Da dugc phé duyét két qua Iua chon nha dau tu du an va ky hgp déng thuc
hién du an dau tu vai UBND TP. Gia Nghia. Da hoan tat khao sat dia hinh va dang thuc hién giai phéong mat
bang. Dang xin y kien phé duyét ctia UBND tinh Dak Nong va UBND TP. Gia Nghia vé viéc diéu chinh Quy
hoach chitiét 1/500. Ba ky hdp dong thiét ké ha tang ky thuat va danh gia tac déng mai trudng vdi don vi
tu van. DU kién sé hoan tat trong nam 2024 va md ban dau 2025.
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TiINH HINH PAU TU & THUC HIEN CAC DU AN .,

CAC KHOAN PAU TU LON )

NHOM 4: Du an dang khao sat va dé xuat 1ap quy hoach

Ngoai cac du an da néu, dé xay dung mét quy dat phu hgp vdi dinh hudng, chién luge dai han,
Céng ty cling thic day cac hoat déng xuc tién dau tu, tim hiéu, nghién ctiu mot danh muc du
an lén den han 2.000 ha.

Khong chigidi han & nhitng leai hinh duf an, thi trudng truyén thong, BCG Land cé ké hoach tling
budc md rong hoat dong clia minh & thi truéng mdi théng qua hgp téac véi cac ddi tac c6 kinh
nghiém phat trién trong khu vuc. Bong thdi, sau thdi gian nghién clu, danh gia chi tiét, Céng ty
con md réng hoat déng sang céc linh vuc nhu Bat dong san Khu cong nghiép, Khu dé thi mdi...
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CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Tén Cong ty

CONG TY CON

Hoat ddng chinh trong nam 2023

King Crown Village

CTCP Sao Sang Sai Gon Thao Didn

TP. HO Chi Minh

Thuc hién cong tac hoan thién phap
ly, thiét ké chuan bi thi céng giai
doan 2 Du an King Crown Village

CTCP du lich Casa Marina Casa Marina Resort,
Resort Casa Marina Premium

Quy Nhan, Binh
Binh

Van hanh dich vu luu trd cla Casa

Marina Resort. Xay dung phan ha

tang va nha mau clia Dy an Casa
Marina Premium

CTCP Thudng mai Vxperia tie doanh thudng

TP. HO Chi Minh

Hoan thanh 3 DU an mo hinh thuc
té a0 VR cho Du an King Crown

e Infinity

5 . g Hoan thién va ban giao khu
Cong ly TNHH gl byl Malibu Hoi An Quang Nam Condotel, xay dung cd sd ha tang va
An Beach Villas 5 N .

phan tho khu Villas

x : y 5 i ; Hoan thién va ban giao khu
C?ng Ey IR Dulichesinivens) Hoian d'Or HelAnQuang Shophouse. Xay dung mong coc khu
Con Bap Nam

Khachsan 3 sao

CONG TY LIEN KET TRUC TIEP

CTCP Bau tu Thugng mai Dich

v Gia Khang King Crown Infinity

TP. H6 Chi Minh

Hoan thién phan mong coc va tang
ham

CONG TY LIEN KET GIAN TIEP

Pia diém du lich s6 24,
tuyén Quy Nhon, Séng
Cau

Cong ty TNHH Phoenix
Mountain

Quy Nhan, Binh
Binh

Hoan thién phap ly Du an
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TiNH HINH TAI CHINH ..

TiNH HINH TAI CHINH CAC CHi TIEU TAI CHiINH CHU YEU

Daon vij tinh: Triéu dong

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

1 T6ng gia tri tai san 11.557.213 12.020.237 104,019
Kha nang thanh toan ngan han lan 1,58 2,04
2 Doanh thuthuan 1131.225 944398 83,43%
Kha nang thanh toan nhanh lan 0,79 0,68
3 Ldi nhuan thuan ti hoat déng kinh doanh 461991 171.21 37,06% Chi tiéu vé kha ndng thanh toan
Hé s6 ng/TTS % 54,70% 50,74%
4 Lginhuan khac -365 10.862 2973 33%
Hé s6 ng/ VCSH 9% 120,73% 103,02%
5 Ldinhuan trudc thué 461.626 160.349 34749
prnfiLgn tHoe Ihias ' Chi tidu v& kha ning thanh toan
6  Ldinhuan sau thué 316145 137.830 43,60% Vong quay hang ton kho vong 0.55 022

Voéng quay TTS vong 0,09 0,08
7 Ty lélgi nhuan tra cb tiuc - . -
Chi tiéu vé kha nang thanh toan

8 Tylécotic = - = Hé s6 LNST/ DTT (ROS) % 27,93% 14,87%
Hé s6 LNST/VCSH binh quan (ROE) % 7,25% 2,52%
Hé s6 LNST/ TTS binh quan (ROA) % 2,58% 119%
Hé s6 Lgi nhuan ti hoat dong kinh doanh/ DTT % 40,819% 18,13%

LAND

TONG GIA TRI TAI SAN

(Triéu dong)
12.020.237
n.557.213 —
Tang =
trudn —
S —
(o)
= __n
== =
- —
2022 2023
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TiNH HINH TAI CHINH ..

CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU @

Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Chi tiéu vé kha ning thanh toan

5 Ve ~
. o %
2,50 .60 0,55
2;0‘[‘ 0,50
2,00
1,58 0,40
1,50
0,30
1,00 0,22
’ 0,79 0,20
0,50 . 6o 0,09 0,08
0,00 0,00 - -
s i 2022 2023
® Kha nang thanh toan ngdn han  ®Kha nang thanh toan nhanh mVong quay hang tdnkho  mVong quay tong tai san
o S

Chi tiéu vé co cau von

45,00% 40,81%
140,00% 40,00%
120,73%
120,00% 35,00%
103,02% 30,00% 27.93%
100,009
25,00%
80,00% 20,00% 1813%
14,87%
60,00% 54,70% 50,74% 15,00%
10,00% 7,25%
40,009%
5,00% . 2,58% 2,52% 11995
20,00% 0,00% S —
2022 2023
SAOhe 2022 2023 ® Hé s6 Lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan
) . i ) B Hé s Lgi nhuan sau thué/ Von chi s& hiu binh quan
mHésO ng/Tong taisan @ Hé s6 ng/ Von chii s& hiu . .
i Hé s6 Lgi nhuan sau thué/ Tong tai san binh quan
i Hé s Lgi nhuan tU hoat déng kinh doanh/ Doanh thu thuan |
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CO CAU CO DONG &
THAY DOI VON DAU TU CUA CHU SG HUU A

THONG TIN CO PHAN

Loai co déng So lugng co6 déng $6 co phan Ty & s& hifu (%)
@ | Cé déng trong nuédc 3.500 459.951.700 99,99
U 1 Ca nhan 349] 123.616.167 26,87
- r -
@ 2 Té chuic 9 336.335.533 7312
= 460.000.000
R [ €4 déng nudc ngoai (*) 5 48.300 0,01
Tong so6 co phiéu
460.000.000 da phat hanh O C6 phiéu 1 Ca nhan 4 43300 0,009
S6 lugng co phiéu ' : 2 To chue 1 4.000 0,001
dang luu hanh S6 lugng cé phiéu quy )
Tong céng 3.505 460.000.000 100
(*): Ty 1é s& hdu nudc ngoai toi da: 50% (Theo cong van s6 5889/UBCK-PTTT ngay 28/08/2023 vé viéc hd so ty Ié s& hiu
nudc ngoai toi da cta CTCP BCG Landl)

TY LE SG HOU cUA c6 PONG LON

of —

o] ku ) $6 Iuong co phiéu Ty lé s& hiru/VDL
LAND (cb phiéu) (%)
Co phan pho thong 10.000 dong 1 CTCPTap doan Bamboo Capital 285.640.000 62,10

Lo oS phaR /. \ Ménh gia 1¢cé phan I 2 CTCP Dau tu Phat trién Cong nghiép va Van tai 43.400.000 9,43

TiNH HiNH THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HUU

VDL trudc tang von VDL tang thém 5 é
| 9 , -g VEL i tang wos Phuagng thiic tang von
(ty déng) (ty déng) (ty dong)

03/2018 = = 600 Thanh lap Céng ty

05/2019 600 400 1000 Clr}ao bﬂan thém co phiéu cho co déng
hién hiu

07/2020 1000 1000 5000 Chao b-an thém co phiéu cho co déng
hién hiu

03/2022 2000 200 2700 thao bén co phiéu riéng |é cho nha
dau tu

05/2022 2700 1900 4600 Chao ban c6 phiéu riéng lé cho nha

dau tu

Giao dich co phiéu quy: «hongcs

Cac chung khoan khac: «hengco

RRN
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QUA “ Nam 2023, kho khan van con hién hitu trén toan thj trucng bat

hoat dang kinh doanh déng san, dac biét a viéc tiép can ngudn von vay tin dung gap

‘ . W nhiéu trd ngai, budc Cong ty phai gian tién dd mét sé du an, dan
den ké hoach ban giao cling bi anh huédng nén doanh thu BCG
Land khéng dat dugc nhu ké hoach.

Mac du chua dat dudc su tang trudng nhu ky vong, Ban Lanh dao
da luén bam sat vao chil truagng, quyét sach ctia HPQT, linh hoat
trong viéc trién khai cac chién ludgc kinh doanh, déng hanh sat sao
cling can bo céng nhan vién Céng ty nham giam thiéu téi da cac
rdi ro dén ti bién déng vi mé, duy tri nguén luc dé dén dau cd hoi
trong tuang lai.

Ban vi tinh: Triéu déng

% Hoan thanh ké

Chi tiéu Thuc hién 2022 | Ké hoach 2023 | Thuc hién 2023 | % TH 2023/2022 hoach nam 2023
Doanh thu thuan 1.131.925 3.583 944.398 83,43% 26,4%
Lgi nhuan tir HBSXKD 461.991 171.266 37.07%
Lgi nhuan trudc thué 461626 899 160.349 34,74% 17.8%
Lgi nhuan sau thué 316.145 685 137.830 43,60% 20,1%

Doanh thu thuan nam 2023 dat 9444 ty ddng, giam 16,57% so véi clng
ky do tién dé ban giao cac du an trong diém nhu Malibu Hoi An va Hoi
An d'Or bi anh hudng bdi tinh hinh kho khan cua thi trudng bat déng
san dan dén viéc ban giao khéng dung nhu ké hoach.

Lgi nhuan ti hoat ddng kinh doanh dat 171,27 ty ddéng, giam 62,93% so
vdi nam 2022 do su sut giam doanh thu ti hoat déng M&A va chi phi
14i vay cao. Trong nam, Cong ty da trién khai cac viéc quan tri chi phi
hiéu qua dé bao toan Igi nhuan.

2023 SO
vOl 2022

Lgi nhuan trudc thué va Igi nhuan sau thué déu cé muc bién déong
tuong dong, lan lugt dat160,35 ty dong va 137,83 ty dbng tudng ducng
giam |an lugt 64,719 va 55,59%.

O

Dén 31/12/2023, quy mo tdng tai san cua Céng ty vugt 12.000 ty ddng va
von dau tu clia chi s& hiu dat 4.600 ty dong. NhG cé nang luc tai chinh
vfng manh, Céng ty da vugt qua giai doan khaé khan nhat clia nganh
bat ddng san vdi rdi ro can kiét ngudn von tang cao. Cong ty van tiép tuc
dlng viing trén thi trudng, san sang day dd ngudn luc dé tim kiém va
tién hanh hoat déng M&A, phat trién cac du an bat déng san dé budc

2 & : . - ol s
Y 4 > o ? NHUNG TIEN BO vao chu ky tang trudng mdi.
I A - Su théng nhat cao gilta Ban Diéu hanh va HBQT giup cho cong tac
DAN H GIA KE QUA CONGTY bA Dé‘T quan ly diéu hanh trong ndm dugc trién khai tét, gitup xay dung hé

pUCC thc‘.:ng quan tri manh mé vdi nhitng ngudi ditng dau cé kinh nghiém,
= phdm chét cao dé dua ra cac quyét sach kip thdi, nhanh chong. Bén
canh dé, su phdi hdp va tudng tac vdi cac Cong ty trong hé sinh thai Tap
doan Bamboo Capital va cac doi tac quan trong khac giup Céng ty thuc
’ hién qua trinh nghién clu, phat trién du &an nhanh chéng, hiéu qua.

HOAT DPONG KINH DOANH
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TiNH HINH TAI CHINH

TiNH HiINH TAI SAN

Ban vi tinh: Triéu dong

3112/2022 31M12/2023
%2023/2022
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong

Tai sdn ngan han 4,992,529 43,20% 5.240.470 43,60% 104,97%
Tién va cac khoan tudgng dudng tién 19.804 017% 47.329 0,39% 238,98%
Céc khoan dau tu tai chinh ngan han 7.079 0,06% 7235 0,06% 102,21%
Cac khoan phai thu ngan han 2.326.266 20,13% 1486.869 12,37% 63,92%
Hang ton kho 2512295 2174% 3448605 28,69% 137,27%
Tai san ngan han khac 127.085 110% 250432 2,08% 197,06%
Tai san dai han 6.564.684 56,80% 6.779.767 56,40% 103,28%
Cac khoan phai thu dai han 4721381 40,85% 4.866.762 40,49% 103,08%
'-Féi san co dinh 101713 0,88% 93188 0,78% 91r62‘}’r-;
Tai san dd dang dai han = 2 585.743 4,87%

Cac khoan dau tu tai chinh dai han 1.599.573 13,84% 1142766 9,51% 7144%
Tai san dai han khac 142.017 1.23% 91308 0,76% 64,29%
Tong tai san 1.557.213 100% 12.020.237 100% 104,01%
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PANH GIA VE TiNH HiNH TAI SAN

Nam 2023, Téng tai san clia BCG Land tang tu 11.557,21 ty déng 1én 12.020,24 ty dbng, tuong Ung muc tang 4,019 so vai
nam trudc. Trong doé, ca Tai san ngan han va Tai san dai han déu ghi nhan muc tang kha tuong dong.

Cu thé, Tai san ngan han tang 4,97% tU 4.992,53 ty déng |én 5.240,47 ty ddng, chl yéu bdi su gia tang 37,27% clia Hang ton
kho, dat 3.448,61 ty déng. Khoan muc nay tang |én do Céng ty mdi trién khai du an Héi An D'Or, déng gop 923,48 ty dong
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang va 138,54 ty déng thanh pham bat déng san. Nam 2023, Céng ty ghi nhan Phai thu
vé cho vay ngan han dat 3975 ty dong, bao gom cac khoan phai thu vé cho vay ngan han co tai san dam bao va khéng
co tai san dam bao gilla Cong ty, Céng ty con vdi cac Cong ty khac. Tuy nhién, Cac khoan phai thu khac giam di dang ké
69,03% xudng con 566,69 ty déng, do do, tdng Cac khoan phai thu ngan han giam tlr 2.326,27 ty déng xudng con 1.486,87
ty dong, tuong Ung giam 36,08%. Vi vay, Tai san ngan han cla Céng ty chi ting nhe 4,97%.

Trong Tai san dai han, khoan muc cé muc tdng dang ké nhat |a Tai san dd dang dai han khi mdi xuat hién trong nam 2023,
dat 585,74 ty dong. Pay 1a phan Chi phi xay dung co ban dé dang clia du an Héi An D'Or. Tuy nhién, mét s6 khoan muc
khac chung kién suf suy gidm, dién hinh la Cac khoan dau tu tai chinh dai han hgp nhat gidm 28,56% tl 1.599,57 ty déng
xuong 1142,77 ty déng do Céng ty da gép thém von gop tai Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap va nang muc s& hiu
tl CoNng ty lién két thanh Céng ty con, vi vay, von dau tu vao céng ty nay sé khdng dugc ghi nhan & khoan muc Pau tu vao
cong ty lién doanh, lién két hgp nhat. Nhin chung, Tai san dai han dugc cai thién, tang tl 6.564,68 ty dong lén 6.779,77 ty
dong vao cudi ky.

WINNER

Sxat Mg Lrd Coven.
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TiNH HINH TAI CHINH

Daon vi tinh: Triéu dong

31N2/2022 31N12/2023
%2023/2022
Gia tri Gia tri

N¢ ngan han 3.158.279 49,96% 2.518.053 41,26% 79,73%
Vay ngan han 235.602 2,73% 575.016 9,42% 244,06%
Phai trd ngudi ban 619.721 9,80% 64169 1,05% 10,35%
Ngudi mua tra tién trudc 918.766 14,53% 1324928 21,71% 144,21%
Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 112.828 1,78% 121796 2,00% 107,95%
Phai tra ngudi lao déng 4921 0,08% 3714 0,06% 7547%
Chi phi phai tra 148.641 2,35% 191119 313% 128,58%
Céac khoan phai tra ngan han khac 1117.800 17,68% 237.312 2,89% 2123%
Ng dai han 3162952 50,04% 3.584.333 58,74% 13,32%
Phai tra dai han khac 441.846 6,99% 305925 5,01% 69,24%
Vay va ng dai han 2.631.108 41,62% 3.043.933 49,88% 115,699%
Thué thu nhap hoan lai phai tra 89.997 142% 234,476 0,76% 260,54%
Téng ng phai tra 6.321.230 100% 6.102.385 100% 96,54%

Nam 2023, Téng nd phai tra ctia BCG Land giam 346% tU 6.321,23 ty déng xudng con 6.102,39 ty déng. Déi vai Ng ngan
han, muc suy giam 20,27% tir 3158,28 ty ddng xudng 2.518,05 ty dong trong nam qua. Nguyén nhan chinh la do cac
khoan Phai tra ngudi ban ngan han va Cac khoan phai tra ngan han khac lan lugt giam manh 89,65% xudng con 64,17 ty
ddng va 78,77% xubng 237,31 ty déng. Biéu nay do Céng ty thuc hién trd phan Idn cac khodn ng cac ca nhan, tb chuc dé
phoéng ngla i ro vi pham cac nghia vu nd trong giai doan thj trudng nhay cam. Mot so khodn muc ghi nhan tang lén
nhu Vay ngén han, dat 575,02 ty ddng (tang 144,069%), va Ngudi mua tra tidn trudc, dat 1.324,93 ty déng (tang 44,219), tuy
nhién, muc tdng khéng manh béng céc khoan trén nén téng Nd ngén han van giam.

Trong khi do, Ng dai han ching kién su gia tang 13,32% t 3.162,95 ty dong |én 3.584,33 ty dong vao cudi ky. Trong do, Vay
tai chinh dai han dat 3.043,83 ty dong, tugng dudng tang 15,69% ca nam chu yéu do Céng ty huy dong thém von vay ngan
hang phuc vu muc dich dau tu 2 du an khu nghi mat Malibu. Ngoai ra, Thué thu nhap hoan lai cling ghi nhan su gia tang,
dat 234,48 ty dong, tuang Ung muc tang 160,64%.
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LAND

KE HOACH PHAT TRIEN 2024

CAC CHi TIEU KINH DOANH KE HOACH PHAT TRIEN DU AN

Trong nam 2024, BCG Land tiép tuc trién khai chién lugc phat trién da dugc HDBQT dé ra, tap trung vao nganh nghé
chu luc 1a bat déng san tai phan khuc trung cao, gom bat déng san nha &, bat ddng san nghi dudng, dé thivé tinh va
bat déng san cong nghiép. Trong do, tap trung vao nhom cac du an sau day:

Can cuU thufc té tién do trién khai cac du an va tinh hinh thj trudng, Céng ty du phéong cac chi tiéu tai chinh hgp nhat cla
BCG Land nam 2024 nhu sau:

Don vi tinh: Triéu dong

L - % KH 2024/
Thuc hién 2023 Kée hoach 2024
! TH 2023
an tap tru 10an an, ban giao s pha 3
Doanh thu thuan 9444 2189,7 231,9%
Lgi nhuan sau thué 137.,8 424 307.8%
Déi vdi cac du an dang trong qua trinh xay dung, Céng ty day manh tién do
Ty suat Igi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 14,6% 19,4% 132,9% dé nhanh chéng ban giao tdi khach hang va dua vao hoat déng. Boi vdi cac
du an dang trong qua trinh hoan thién phap ly, Cong ty sé tiép tuc hoan
Vén diéu lé 4.600 7.538 163,9% thién cac thu tuc phap ly dé san sang trién khai cac du an nay trong thdi
gian tdi.
Ty suat Igi nhuan sau thué/NVén CSH binh quan 2,50% 5,6% 2249
Ty & b tirc/ VDL 39 (%) Tu 59 =
N cac du an hoa én phap uc d

D6i véi cac du an nay, cong ty sé tién hanh hoan thién cac thi tuc phap ly
dang d& dang nham nhanh chéng dua cac du an nay vao khdi céng trong
thdi gian sém nhat dac biét la nhitng du an & vi tri dong dan cu, co kha
nang hap thu san pham tét. Ngoai ra dé phuc vu cho ké hoach dai han,
Coéng ty cling sé ddy manh nghién clu phudng an dau tu, trién khai cac
du an mdi, phu hgp véi dinh hudng dé xay dung quy dat sach.

Dua trén tinh hinh chung thi truéng bat déng san va két qua dat dudc trong nam 2023. Cong ty da dat muc tiéu doanh
thu 2190 ty déng tang hdn hai lan so véi s6 thuc hién cdia nam 2023 va Igi nhuén sau thué dat 4241 ty dong tang gap ba
l&n so vdi s6 thuc hién clia ndm 2023. Doanh thu ké hoach dudc ky vong dén tif viéc ban giao toan bd san phdm clia du
an Malibu Héi An va du an Hoian d'Or trong nam 2024. Cac hoat dong M&A cling sé dudc Ban Lanh dao xem xét ki ludng
dé duy tri nham kién taoc danh muc du an chién ludc.

Trai qua nam 2023 dudi su tram lang
cua thi truéng bat dong san ndi riéng va
tinh hinh suy thoai kinh té néi chung, du
khéng dat ké hoach dé ra nhung Céng
ty van duy tri muec 1ai én dinh. K& hoach
chia ¢ tic nam 2023 13 3% Von diéu lé
td nguon Igi nhuan sau thué chua phan
phéi theo Bao cao kiém toan hgp nhat
tinh dén 31/12/2023. Nam 2024, HBQT dé
xuat muc chia cé tuc 1a ti 5% von diu l&.
Vi ké hoach chia co tic nhu vay, Cong ty
tap trung nguodn Igi nhuan con lai dé tai
dau tu cho cac hoat dong kinh doanh cua

Pay la linh vic mdi trong danh muc du an clia Céng ty, tuy nhién Ban diéu
hanh da cé nhiing nghién cuu, tim hiéu va danh gia rat ky ludng trong thai
gian dai. Cy thé, Ban diéu hanh danh gia cao tiém nang cla linh vuc nay
trong boi canh kha nang thu hat von dau tu nudc ngoai ngay cang dudc
cai thién. Téng dién tich cac bat déng san céng nghiép, dich vu dé thi xanh
nhiéu tiém nang ma cong ty dang tap trung nghién culu, phat trién va day

Cing ty, thiic day tish a5 X8y difng v ban s manh hoan thién thi tuc dau tu vao khoang 2300 ha. Trong dé, du an khu
giao cac du &n trong diém git ding cam cdng nghiép Cat Trinh, Binh Binh véi quy mé 368 ha va du an Khu Céng
K&t véi khach hé;ﬁg. Péng thdi md réng nghiép Bai Ngai, Séc Trang (giai doan 1-195ha) la 2 dy an ma Cong ty uu tién
va phat trién thém cac du an tiém nang day manh trien khai.

khac trong danh muc dé cé thé nang cao
Igi thé canh tranh, cling cd vi thé tai thi
trudng trong nudc, ddm bao guyen Igi
clia 6 déng, cac doi tac chién luge va _
hudng téi viée déng gop vao tién trinh V@i su quyét tam va no Iuc cla toan bo hé thong, BCG Land
phat trién chung cla xa hoi. sé phat trién cac duy an theo tiéu chuan xanh, gép phan phat

trién dia phuong, nang cao chét lugng séng, tao ra hang
nghin viéc lam déng gép mot phan vao su phat trién quéc
gia.
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NHUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUTC,
CHINH SACH, QUAN LY

Cong ty duy tri tién hanh cong tac cai thién vé cd cau to chic va bé may quan Iy trong nam 2023. Cu thé, BCG
Land thuc hién ra soat, danh gia lai hiéu qua hoat dong clia titng bé phan, phong ban dé tai ca cdu bd may,
phéan chia nhiém vu hdp Iy nham nang cao hiéu suat hoat déng cla ca doanh nghiép. Bén canh doé, Céng
ty chinh stfa cac diéu I& dé phi hdp véi mé hinh hoat déng, bd sung cac quy ché, quy dinh nhdm nang cao
chat lugng hoat déng clia bd may té chuic va tuan thi ding quy trinh, phap ly ctia Nha nudc. Céng tac quan
Iy nhan su cling dudc day manh trén tinh than can bé nhan vién chinh |a tai san quy gia va nguén luc cho su
phat trién bén viing. TU dé, Céng ty thuc hién dao tao, ndng cao nang luc chuyén mén che nhan vién va su
dung nguén nhan Iyc toi uu nhat.

GIAI TRINH CUA BAN DIEU HANH
POl VO Y KIEN KIEM TOAN

Theo BCTC hop nhat kiém toan nam 2023, dadn vi kiém toan Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) da dua ra y kién
kiém toan chap thuan toan phan dbi véi bao cao clia Cong ty, vi vay Ban TGP khéng co y kién giai trinh thém.
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DANH GIA HOI PONG QUAN TRI VE
CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

DAU AN TAO
DA PHAT TRIEN

1. Ngay 08/12/2023, BCG Land thanh céng dang ky giao dich &
san UPCOM vdi ma cd phiéu la BCR;

TRONG NAM 2023 2. BCR s hitu quy dat tai cac vi tri dc dia v&i nang Iuc phat trién
dy an toan dién nhd dé luén mang lai ty 1& hap thuy an tugng
® trong cac dgt md ban. Cu thé du an King Crown Infinity vdi

tdng muic dau tu 3.903 ty déng (KCI - vdi ty |1& hap thu dat trén
90% trong hai lan md ban dau).

NHAN DINH VE TINH HINH CHUNG

Nam 2023 tiép tuc la mét nam day thach thidc cho nén kinh té toan cau, lam phat cao, tham hut thucgng mai va bién
dong tai chinh do anh hudng kéo dai hau COVID-19 va xung dot Nga - Ukraine. Cac chinh sach that chat tién té (tang lai
suat lién tuc) clia My cung vdi su dut gay trong chudi cung Ung toan cau da lam tang thém nhing bat én trén thi trudng
tai chinh. Dac biét, nganh bat déng san chiu anh hudng nang né bdi cac chinh sach siét chat tin dung, khién nhiéu du
an dd& dang, thanh khoan thap va kha nang thanh toan ng vay trai phiéu clia cac doanh nghiép bi suy yéu. Bén canh do,
van dé phap Iy cling trd ngai Idn trong chuan bi va trién khai cac du an bat dong san, khi ma cac quy dinh phap ly chéng
chéo va thiéu théng nhat gay ra nhiéu kho khan trong quan ly va thuc thidu an.

Hoat déng kinh doanh trong nganh bat déng san, BCG Land ciing chiu anh hudng Ién trude khiing hoang kinh té. Boi
mat vdi nhitng kho khan clia mang bat dong san trong nam vifa qua, HDQT BCG Land phai chiu nhiéu ap luc véi nhitng
rUi ro va stic ép 18n trong viéc diéu phoi hoat déng kinh doanh clia cac du an. Do do, HPQT BCG Land da xay dung chién
Iugc thich Ung nhanh chéng mang tinh phéng thi dé giam thiéu khé khan trudc khiing hoang va cai tién cd cau hoat
déng nham tang hiéu qua hoat déng kinh doanh.
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Bon vi tinh: Triéu dong

Doanh thu thuan 1.131.925 944398 3.583.282 83,43% 26,36%
Lgi nhuan gép 246.652 276.107 1.435.276 M1,94% 19,24%
Lgi nhuan trudc thuée 461.626 160.349 899.014 34,74% 17,84%
Lgi nhuan sau thué 316.145 137.830 684.687 43,60% 2013%

Ty |é b tic trén von diéu 1@ =

Nam 2023, nhd su ho trg quyet liét clia Chinh phd va cac
B, Nganh, dia phuong, nhiéu nha dau tu bat dau quay lai
thi trudng, mot s6 du an dugc khdi dong giup cung cau
dudc cai thién. Tuy nhién, nhiéu khoé khan van hién hiru va
can thdi gian dai dé khac phuc cling nhu nhiing stia dbi
trong chinh sach.

Vé két qua kinh doanh, do tinh hinh kho khan chung cla
thi trugng Bat déng san cung vdi thdi tiét mua bao khac
nghiét & mién Trung trong nam 2023 khién tién dé xay
dung cla cac Du an Malibu HGi An va Du an Hoian d'Or
dat dugc tuong doi thap so vdi ké hoach dat ra & dau
nam da anh hudng dén tién dd ban giao cho khach hang,
Doanh thu thuan lGy ké dén cudi ky dat 944.4 ty dong, giam
16,57% so vdi nam trudc va chi dat 26,36% ké hoach dat ra.
Lgi nhuan sau thué cla Cong ty ching kién muc suy gidm
manh hon, ca nam dat 137,83 ty dong, chi dat dugc 20,49%
ké hoach tucng Ung mic giam 56,4%, nguyén nhan cho sy
giam manh nay dén tl nhiing bién déng chung cla nén

kinh té vi mo trong nam 2023 cac nut that trong chinh sach
phap ly cung khé khan trong viéc tiép can ngudn von da
han ché cac hoat dong clia toan bo thi trudng néi chung va
cla BCG Land néi riéng gay ap Iuc chi phi |ai vay tdng cao
va va ap lyc nay chi co tin hiéu giam dan & giai doan cudi
nam. Néu so vdi bdi canh chung cla thi trudng va nhing
cong ty khac dang hoat déng trong cung linh vuc, két qua
ma BCC Land dat dudc trong nam 2023 van la mét diéu
dang khich l&.

Ngeai ra anh hudng thi trudng clng tac déng xau dén hoat
dong dau tu tai chinh, khi Igi nhuan dugc chia thu vé ti
viéc dau tu tlr cac cong ty con, cong ty lién két chua cao.
Bén canh do, mac du doanh thu theo cac hgp déng hgp
tac dau tu tdng nhung do tinh hinh bién dong thi trugng,
cong ty chi déng quan tri rdi ro nén khoéng tham gia vao
hoat déng M&A do dé Igi nhuan tu hoat déng nay giam
dang ké so vdi cling ky tif dé lam anh hudng tdi Igi nhuan
sau thué clia ca nam.

Két qua kinh doanh nam 2023 clia Céng ty c6 phan BCG Land, méac du khéng dat
duge nhu ky vong, nhung da phan nao cho thay su linh hoat trong chién luge kinh
doanh va quan tri dé nhanh chéng Ung phé trudc su bién déi kho Iuang cla thi

trudng Bat dong san trong nam 2023, VGi nhing dinh hudng ding dan va kip thai
bat nhip véi nhitng xu thé cla thi trudng, Ban Lanh dao Cong ty tu tin vugt qua
nhirng trd ngai va phat trién manh mé trong giai doan tdi.

93

VUOT QUA THACH THUC, HUSNG TO| TUSNG LAl = el



DANH GIA HOI PONG QUAN TRI VE
CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY (TT)

Vé mirc thu lao cia HPQT va BKS nam 2023

Tong cong chi thu lao: Viéc chi tra thu lao cho thanh vién HDQT, BKS va cac chi phi hoat dong clia HDQT
trong nam 2023 dudc thuc hién theo dung Nghi quyét sé 04/2023/NQ-BHDCD-

BCGL ngay 14/07/2023 théng qua tai DPHDCD thudng nién nam 2023 dam bao
646.000.000 tuan thi theo Biéu 1é va cac quy dinh ndi b ctia Cong ty.

doéng

Vé phan phéi Igi nhuan, chi tra co titc nam 2022

Tai dau tu theo cong van so: . R . o a . - ; -
Viéc Cong ty khéng thuc hién chi tra co tuc trong nam 2023 co |é dudc danh gia

la mot quyét dinh chién luge mang tinh chién thuat nham toi uu hoa tai chinh.
02/2024/CV-BCGL HQQT quyét dinh stt dung Igi nhuan Eié tai dau tu’L\.r'élo cong viéc md rong, phéJt
trien du an va thanh toan lai trai phieu da cong bo thong tin theo cong van so
Ngay 16/01/2024 02/2024/CV-BCGL ngay 16/01/2024 dé gidm chi phi von, cai thién cau tric von va
tang cudng tinh hinh tai chinh tong thé clia cong ty

Phat hanh c6 phiéu dé ting von diéu lé

< DHDCD thudng nién 2023 ngay 14/07/2023 da thdng qua phudng an Phat hanh
TAM DUNG co phiéu dé tang von diéu |é. Nhung hién tai, do tinh hinh thi trudng chung khéng
° thuan Igi phudng an phat hanh cd phiéu dé tang von diéu |é chua dudc trién khai

Do thi trudng chung khong thuan Igi va du kidn <& tam ding.

Vé ban hanh DPiéu Ié va cac Quy ché thudéc tham quyén PHDCD

. P ) 5 Coéng ty da hoan tat viéc chinh sita Diéu |é (sifa ddi, bd sung lan thd 1) ngay
HOAN TAT CHINH SUA  14/07/2023 sau khi PHBCB thudng nién 2023 ngay 14/07/2023 thang qua dé phd
Ngay 14/07/2023  hdp vdi két cau va ndi dung theo quy dinh ctia phap luat doanh nghiép.
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Von diéu lé hién tai

4.600.000.000.000

Péng

CAC LAN DPIEU CHINH
THAY DOI VON DIEU LE

BHBCP thudng nién 2023 ngay 14/07/2023 vé viéc thay déi ndéi dung Gidy ching nhan dang ky kinh doanh
clia Céng ty nham ghi nhan lai théng tin dang ky doanh nghiép hgp phap, cu thé cac lan diéu chinh thay
déivon didu lé Cong ty nhu sau:

1. Gidamvén diéu lé ti 600.000.000.000 dong thanh 200.010.000.000 dong va stfa doi Biéu |é Cong ty tai
thdi diém thanh lap. Do tai thdi diém thanh lap Cong ty, cac cé dong sang lap khong gop dui von da cam
két trong thdi han 90 ngay ké tif ngay Cong ty dudc cap Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép, vi vay
phai diéu chinh giam von digu |é bang s6 von thuc té da gop la 200.010.000.000 dong.

2. DBiéuchinh tang von diéu | tir 200.010.000.000 déng |én 4.600.000.000.000 déng, cu thé:

»  Chao ban 39.999.000 cé phan phd thong cho cd déng hién hiiu. Theo dé, khi dé vén diéu lé cua
Céng ty dat 600.000.000.000 déng.

» Chao ban 40.000.000 cé phan phd théng cho ¢ déng hién hitu, khi d6 von diéu lé clia Cong ty
dat 1.000.000.000.000 dong.

» Chao ban100.000.000 cd phan phd théng cho ¢d déng hién hiu, khi dé vén diéu |1é ctia Cang ty
dat 2.000.000.000.000 déng.

»  Chao ban 70.000.000 cb phan phd théng cho c6 déng hién hitu, khi dé von diéu 1é clia Cong ty
dat 2.700.000.000.000 déng.

» Chao ban190.000.000 cb phan phd théng cho cd déng hién hifu, khi dd vén diéu |1é clia Céng ty
dat 4.600.000.000.000 dong.

-~

VE CONG TAC MOI TRUGNG VA XA HOI

- ’ /;
Cong ty ludn trién khai cac ké hoach kinh doanh gén lién vdi 7 - N
su phat trién bén vitng ctia ca doanh nghiép va méi truéng, xa " y
hoi. Viéc tuan thi chat ché cac quy dinh vé bao vé moi truéng ;

giup Cong ty xay dung hinh anh dep vé mét doanh nghiép ‘ 3
hoat déng vi Igi ich cong doéng va than thién véi mai trudng. _ ; \
Cac bién phap tiét kiém, téi Uu nguén dién, nudc, nguyén vat =+ =y -
liéu,.. va giam thiéu chat thai phat tan ra moi truong dugc duylfs & o0 '
tri thuc hién xuyén sudt qua trinh hoat dong kinh doanh. Tif
do, Cong ty gop phan giam thiéu tac déng dén mai trudng va
dam bao suc khoe cho ngudi dan khu vuc 1an can.



IHHIU?

H GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT

ONG CUA BAN DIEU HANH CONG TY

HDQT thudng xuyén theo déi giam sat cac hoat dong, cong viéc
diéu hanh quan ly ctia Ban diéu Hanh, phoi hop vdi BKS kiém tra
cac van dé chu yéu nhu sau:

Viéc chap hanh Nghi quyét va Quyét dinh ctia HBQT
Tién ddé thuc hién ké hoach nam 2023 da dudc
PHBECD théng qua.

Tinh hinh tuan thid va guan ly rdi ro trong hoat dong.

Ban TGP Cdng ty trong nam da hoan thanh tot trach nhiém dugc giao, déng
gop ho trg HDQT trong cong tac dinh hudng, diéu chinh cac ké hoach, chién
Iuge, muc tiéu cho phil hgp vdéi bdi canh tinh hinh kinh té vi mé nhiéu bat |gi.
HDQT danh gia cao su diéu hanh linh hoat, quyét liét ctia Ban TGP dé dat dudc
nhiing két qua kinh doanh. Ban TGB cting da thuc thi mat cach hiéu qua cac
Nghi quyét ctia HBQT, quan tri va diéu hanh chuyén nghiép; tang cuéng dao
tao nguon nhan luc; tiép tuc nang cao hiéu qua va chat lugng quan ly: khéng
ngting nang cao chat lugng san pham trong ting du an, dich vu va cham séc
khach hang, qua dé nang cao uy tin va thuong hiéu BCG Land.
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Thanh vién doc lap HBQT dam bao tinh minh bach trong cac quyét dinh, anh hudng
quan trong dén chat lugng, hiéu qua hoat dong trong quan tri Cong ty.

Thanh vién déc 1ap HPQT da cung cap cai nhin khach quan tif méi trudng kinh deoanh
bén ngoai va dua ra nhiing quyét dinh doc lap, khéng thién vi, b sung cac kinh nghiém,
kién thic tif bén ngoaiva cung cap cac mai quan hé hitu ich cho hoat déng quan ly, diéu
hanh céng ty.

Tat ca thanh vién HDQT, co tinh than trach nhiém cao, cé tinh chuyén nghiép cao, ré
rang vé trach nhiém dudc phan céng trong viéc bao vé Igi ich clia Cong ty va can trong
trong viéc thuc hién vai trd ctia minh.

HBQT da lanh dao va quan ly Céng ty thuc hién tét nghia vu déi véi ngan sach Nha nudc
va thu nhap én dinh cho ngudi lao déng. Théng qua phudng phap hoat déng hiéu qua,
sang tao, HDQT da thuc hién tot vai trd déng hanh xédy dung cac gia trj bén viing cho
doanh nghiép trong nam 2023.

DANH GIA CUA THANH VIEN
HOI PONG QUAN TRI POC LAP

VE CO CHE VAN HANH HOAT PONG

Thanh vién HDQT da thuc hién tot cong tac giam sat déi véi BBH, dam bao hoat déng ctia Cong ty ludn dugc
kiém soat chat ché dé di dung dinh hudng chién lugc va diéu chinh cac quyét dinh kip thdi khi thuc tién
yéu cau.

Thanh vién doc lap HDQT da thuc hién tot cong tac quan tri, doc
lap vdi viéc quan ly diéu hanh céng ty.

Thuc day nhan dinh ddc 1ap cla tat ca cac thanh vién HDQT va su
liém chinh cla hé théng quan tri, bao dam viéc ra quyét dinh déc
lap vé cac van dé clia cong ty va giam sat khach quan phi hgp doi
vdi cac hoat déng clia Ban diéu hanh dugec HDBQT Uy quyén thuc
thi cac chinh sach do HBQT phé duyét trong qua trinh tién hanh
cac hoat déng kinh doanh clia cong ty. Su hién dién clia ho trong
HBQT godp phan bao dam dé viéc ra quyét dinh khach quan hon,
dac biét trong cac tinh hudng co xung dat Igi ich.

Dam bao Igi ich vat chat clia thanh vién déc lap HPQT va cla
cdng ty cling can phai déc 1ap véi nhau,

VE KET QUA CONG TAC QUAN TRI VA GIAM SAT

Cac cudc hop cla HDQT da dudc triéu tap va thuc hién vdi lich trinh cu thé, chuan bi tai liéu chu dao, theo
dung quy dinh phap luat. Néi dung cudc hop dude cac thanh vién HBQT thao luan, phan bién, danh gia day
du va can trong dé dua ra nhitng dinh hudng, giai phap tét nhat cho Cong ty.

Theo ké hoach hoat déng cla HDQT, cac céng viéc clia HDQT da thuc hién trong nam 2023 tap trung dung
theo Nghi quyét clia DPHDCD dé ra va tuan thi Diéu 1é Céng ty, Quy ché ndi b quan tri vé Cong ty va cac
théng lé chuan muc quan tri Céng ty.

HBQT da dé xuat nhiéu giai phap hiéu qua, kip thdi dé giup BDH vugt qua mét s thach thic trong qua trinh
van hanh Céng ty, thuc hién tot viéc giam sat va kiém soat dé dam bao tiéu chi tuan thi phap luat dugc Cong
ty tuyét doi ton trong.

Nam 2023, HDQT théng qua chd truong téi cd cadu bd may td chic nham nang cao hiéu qua hoat déng. Theo
dé HPQT da bd nhiém Téng Giam déc mdi va thdi nhiém 3 Phé Tong Gidm doc, bd nhiém 2 Phé Téng Giam
déc nham kién toan bd may nhan su cap cao, chudn hoéa sd doé tb chuc.

BBH nghiém tuc thuc hién theo ding cac Nghij quyét clia HBQT va BPHBCD. BDH hoat déng thong nhat va
doan két, phan céng, giao viéc khoa hoc va hiéu qua, cac thanh vién lam viéc da nhiém va linh hoat, quyét
doan trong viéc xU ly va tim giai phap cho cac hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

Tiép tuc cong tac giam sat, kién toan hé thdng kiém soat ndi bd va quan Iy rii ro, dé xuat cac khung, nguyén
tac tiet kiém chi phi hoat ddong dam bao hoat déng hiéu qua.

Nam 2023, mac du chua dat dudc ké hoach da duge PHDPCP nam 2023 de ra, tuy nhién trong nam HDQT da
thanh cong trong chién lugc bao tdn dé phat trién, thanh cong trong viéc dinh hudng da dang san pham dac
biét tap trung vao mang kinh doanh cot 16i, thuc hién tot nghia vu doi vai hgan sach Nha nude va thu nhap
on dinh cho ngudi lao déng.
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Nhiém vu phat trién
hoat dong kinh doanh
dinh vi thudng hiéu

BPinh hudng trong giai doan 5 nam 2024 - 2028
ma BCG Land da xay dung va trién khai |3 trd
thanh mét trong nhiing nha phat trién bat
dong san hang dau tai Viét Nam, s& hiiu nhiéu
céng trinh mang tinh biéu tugng cla thanh
phd va dong gop vao gia tri chung cla xa hoi.
Pé thuc hién dudc tAm nhin va stit ménh trén,
cong ty sé khong ngling md rong quy dat va
sap nhap cac du an tiém nang, tao dong Iuc
tang trudng viing chac cho su phat trién trong
tucng lai.

98 23 gio cio

] Thuéng nigén

Sau nhing thach thuc trong qua khu, giai doan 2024 - 2028 dudc ky vong sé mang lai nhiing budc phat
trién tich cuc cho [inh viic bat déng san, nhd vao sy minh bach hon trong chinh sach. Chién ludc ctia cong
ty sé tap trung vao ba muc tiéu chinh: Thit nhat, tiép tuc phat trién manh mé cac phan khtc trung va cao
cap nhu nha &, nghi duéng va doé thi vé tinh, nhdm cung cap san pham chét lugng cao va da dang, gép
phan vao su phat trién bén vitng cia nganh tai Viét Nam. Thu hai, md rong danh muc dau tu vao cac phan
khtic tiém nang nhu nha & xa hoi va bat déng san céng nghiép, tan dung cac uu dai chinh sach dé xay
dung quy mé tai san va tang cudng gia tri xa hoi. Thi ba, hdp tac vdi cac ddi tac chién lugce trong va ngoai
khu vuc dé tiép can cong nghé va y tudng mdi, dac biét la cac du an dé thj thng minh, tich hdp cao va
than thién véi maoi trudng.

BCG Land, mot céng ty bat ddng san cao cap, dang tiép tuc tang cudng tiém luc mac du thi trudng day
thach thutc. Hién nay, cdng ty quan ly guy dat 500 ha va co ké hoach md rong 1én 5.800 ha tit nam 2024
dén 2028, vdi 10% danh cho nha &, 20% cho du lich nghi dudng va 70% cho dé thi vé tinh. DU béao tang
trudng hang nam la 69%, doanh thu ky vong tang tlr 2190 ty déng 1én 17.546 ty dong, trong khi lgi nhuan
sau thué du kién dat 3.300 ty dong vao nam 2028, tang binh quan 67% madi nam. Nhitng du an déng gop
vao doanh thu giai doan nay bao gdom Malibu Héi An, Hoian d'Or, King Crown Infinity va cac du an mdi nhu
Casa Marina Premium, Casa Marina Mui Ng, Helios Village, King Crown City.

BCG Land dang hudng tdi phat trién bén viing thong qua hai khia canh chinh. Tha nhét, cdng ty tap trung
vao hiéu qua quan tri, trién khai du an va xay dung ddi ngl nhan sy xuét sac. Thd hai, BCG Land cam két
md réng du an bang cach phat trién cac cong trinh "xanh" co tinh tich hgp cao, dat trong tam vao su bén
virng va bao vé moi trudng. Céng ty kham pha céng nghé va phuong phap xay dung xanh dé giam thiéu
tac dong tiéu cuc dén madi trudng, cai thién chat lugng séng cho khach hang va tao ra cac cong trinh biéu
tuong.

Trong nam tdi, du kién sé co slra déi ba bd luat lién quan dén thi trudng bat dong san: Luat Dat dai, Luat
Nha & va Luat Kinh doanh Bat dong san, nham giai quyét cac vudng mac phap Iy hién cé. Nhing thay doi
nay mong ddi sé tao ra mot hanh lang phap ly on dinh va thuan Igi hon cho cac hoat ddéng bat déng san,
déng thdi tang cudng minh bach va dong nhat trong quan Iy va van hanh du an. Viéc bd sung quy dinh vé
cac loai hinh bat déng san mdi nhu Officetel, Condotel, Biét thy bién va nha & xa hdi sé tang cudng niém
tin va thu hut ddu tu, gop phan nang cao chat lugng va da dang hoa san pham trén thi trudng. Budc qua
thach thic cla nam 2023, giai doan tiép theo du bdo sé |1a thai ky phuc hoi cho thi truéng bat dong san
Viét Nam, vdi nhiéu chuyén bién tich cuc di téc dd con cham.

Bén canh do, ndm 2024 trd di sé ghi nhan co nhiéu tuyén duéng cao tdc dude khdi codng trén khap ca
nudc. Vdi viéc co nhiéu tuyén dudng cao téc mdi dudce khdi cong, dac biét 1a cac tuyén duéng quan trong
nhu Vanh Bai 4 xung quanh Ha Ndi va cac tuyén dudng két ndi gilfa cac tinh thanh I&n, Cong ty cé thé tan
dung co hdi nay dé phat trién céc du an bat dong san cé vi tri thuan Igi, gan céc truc dudng chinh va co
tiém nang tang gia trong tudng lai.

Pung trudc nhitng cd hdi trén, BCG Land sé linh hoat hon trong viéc trién khai chinh séach dé tang cudng
hoat déng dau tu, md réng quy dat, va trién khai cac du an mdi. Muc tiéu cla céng ty khéng chi la tao ra
nhifng san phdm chéat lugng ma con la déng gop tich cuc vao su phat trién bén viing clia cdng déng va
xa hoi. biéu nay thé hién cam két clia BCG Land vdi st ménh xay dung mét méi trudng séng tét dep hon
cho moi ngudi.
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Piém qua théng tin céc du an trong diém ma BCG Land dang trién khai xay dung cling nhu hoan thién phap ly trong giai

DINH HUGNG HOAT DPONG CUA HDQT NAM 2024 VA GIAI POAN 2024-2028
“ - : ‘ doan 2024-2028 nhu sau:

Bon vi tinh: Ty dong

That glankll::nn placdy Doanh thu du kién Loi nhuan du kién

Nang cao -
- L v 4 King Crown Infinity 2024-2026 1.030
nang luc
téi Chiﬂh > TANG vo N ﬂ 2 Casa Marina Premium 2026 - 2028 3630 580
Viéc thuc hién quyét liét ké hoach tang von diéu & nam 2024 |a mét bude quan trong 3 CEERBENHBTSENES 42025 1890 502
nham cung cap ngudn von du cho hoat déng kinh doanh va nang cao nang luc tai chinh ) .
clia Céng ty vdi 16 trinh du kién dé thuc hién ké hoach nay (1) Tang vén diéu Ié do phat B Hoian d'Or 2023-2026 3186 79
hanh ¢ phiéu tra cé tiic nam 2023 dé ting von diéu 1é Cong ty. Bang cach phat hanh
co phiéu va trd co tic, Cong ty co thé thu hat dudge ngudn von tif cd déng hién tai ma 5 Malibu Héi An 2023-2025 3.028 20]
khéng can tim kiém ngudn vén mdi tif bén ngoai. Ngoai viéc phat hanh cé phiéu tra cb
tic, Cong ty cling cé thé xem xét (2) Phat hanh cd phiéu riéng lé dé tang vén diéu lé 6 Helios Village 2025 - 2028 3269 553
Céng ty. Bang cach thuc hién hai phudng thuc trén, Céng ty co thé nhanh chéng tang vén
diéu |é, cung cap ngudn von du cho cac hoat déng kinh doanh va dap Ung dudc cac muc 7 King Crown Village P2 2025-2026 584 %4
tiéu phat trién trong nam 2024 va cac nam tiép theo.
Song song vdi suU tang trudng vé ca sé lugng va quy mé cac du an, Tong tai san va nhu cau 8 King Crown City 2026 - 2029 2412 4720
von cling tang tuong ung. Udc tinh, trong giai doan 2024-2028, Tong tai san sé tang 3 lan
tlf hon 18.200 ty dong |én hon 57.000 ty déng. Bén canh do, Von dieu |é dat hon 16.000 9 PhEanlk Mot 2026 - 2028 2561 978
ty dong nam 2028 tugng Ung vdi ty |é tang trudng binh guan nam la 21%. Viéc tang von )
trong giai doan 5 nam tdi sé dudc thuc hién chil yéu théng qua hinh thuc phat hanh va . R
chao ban cb phiéu trén san chiing khoan. Biéu nay nam trong chién ludc phat trién cla 19 Cosa e e HES-R0R) K ol
Ban Lanh dao khi budc dau da dua Cong ty trd thanh Cong ty dai chiing.
n King Crown Riverside 2026 - 2029 474 1215
12 King Crown Park 2027 - 2029 4.802 962
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) 3 Nhiém vu phat trién
cdng tac quan tri va a
ngudn nhan su _...ll' MI.JC TIEU
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Xay difng duge mot déi ngli nhan su chat lugng, nang dong va dong doi, tif dé nang cao
hiéu suat lam viéc va gilip Cong ty dat dudc nhiing muc tiéu phat trién dai han, cu thé vdi
4 muc tiéu chinh:

1. Chu trong chat lugng coéng tac tuyén dung: Pay manh céng tac tuyén dung nhan tai
nham thu hut ngudn nhan luc chat lugng cao va co nhiéu kinh nghiém trong linh vuc
xay dung va quan Iy du an, ti do6 phat trién mét bé may gon nhung tinh vé chat Iugng
va hiéu qua.

2. Nang cao chat lugng déi ngl théng qua cac chuong trinh dao tao: Trién khai chucng
trinh dao tao ndi bo ca vé nghiép vu va nhitng ki nang mem cho CBCNV Cong ty, dac
biét |a nhitng can bo lanh dao chi chot, xay dung doéi nga ke thita du kha nang va
kinh nghiém dam nhiém cac chic vu quan trong trong thai gian tai.

3. Tang cudng cong tac quan tri: Xay dung va cap nhat cac quy trinh quan trj hiéu qua,
dam bao tinh nhat quan va minh bach trong moi hoat dong ctia cong ty. Phat trién
hé théng theo déi va danh gia hiéu suat ca nhan va doi nhom dé nang cao chat lugng
cong viéc va kha nang dap ung vai muc tiéu doanh nghiép. Bat ra cdc muc tiéu va
chi s6 két qua cu thé dé do Iudng hiéu suat va tién do trong viéc thuc hién chién lugc
kinh doanh.

4. Xay dung van hoa té chic manh mé: Xac dinh va thic day gia tri cot 16i va van hoa td
chuc dé tao nén maéi trudng lam viéc tich cuc va déng vién nhan su. Khuyén khich
su hdp tac va giao tiép md clfa gilta cac bd phan va cap quan ly, tao diéu kién cho su
doi mdi va y tudng mdi. Cling c6 va phat huy gia tri cot 16i con ngudi BCG Land 1a mét
phan gia tri cét 16i con ngudi trong Hé sinh thai Tap doan BCG: (1) Bao duic; (2) Tuan
thu ky luat; (3) Nhiét huyét; (4) Lang nghe, ton trong va doi xUf cong bang.

\_

~

23 gio cio
Thudng nigén

Cac hoat CAM KAET
dong khac __, TRACH NHIEM

BCG Land tap trung vao viéc xay dung mot thucng hiéu uy tin, bén viing va co trach nhiém
xa hoi:
BCG Land cam két chia sé trach nhiém céng dong, ho trd cac dia phuong ngi dang
phat trién du &n clia Céng ty, quan tdm dén cong tac an sinh xa hdi va xem dd 1a mot
st ménh trong hoat déng kinh doanh cla céng ty, tl dé dua thudng hiéu BCC Land
lot Top cac Doanh nghiép Viét Nam.
Thuc hién tét cdng tac guan hé vdi cac nha dau tu va cé déng, trén cd s¢ dam bao |gi
ich dai han cho nha dau tu, théng tin minh bach va kip thai. Cong ty cam két tuan thu
cac nghia vu cong bo thong tin trudc phap luat nham nang cao tinh hap dan clia co
phiéu BCG Land doi véi cac nha dau tu trong va ngoai nudc.
DAy manh cong tac sé hda trong Céng ty bang cach Ung dung cac hé théng quan ly tién
tién nhu ERP, E-Office va HRM vao céng tac diéu hanh, quan ly chi phiva quan ly nhan su,
nham nang cao hiéu qua quan tri va dap ung dudc yéu cau hdéi nhap quéc té, dong thdi
hoat dong dong bo vdi Tap doan.
Bang cach thuc hién nhing cam két nay moét cach dong nhat va nhat quan, BCG Land sé
cling co vi thé ctia minh trén thj truéng va tao ra gia trj lau dai cho ca céng dong va nha
dau tu. Bung trudc cac thach thic rat Ién, HBQT Cong ty tin tudng rang, véi nhiing dinh
hudng chién lugc dang dan, dén dau xu thé clia thi truéng, mot ké hoach kinh doanh co
16 trinh thuc hién hop Iy va dac biét |la su quyét tam clia toan bé CBNV cua Cong ty, BCG
Land sé& ngay mot viing vang “vugt song gio, don thanh cong” tiép tuc hoan thanh nhiing
st ménh dudc giao pho va hudng téi tam nhin phat trién da dé ra.
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Danh sach Héi dong quan tri

il

ONG TAN BO QUAN, ANDY
Chu tich HPQT

Ong Andy |a Chu tich HPQT clia BCG Land. Ong ¢o hon
15 nam kinh nghiém quan ly dau tu, phat trién kinh
doanh, diéu hanh cong ty da qudc gia va thi trudng khu
vuc Singapore, Malaysia, Hongkong, Viet Nam,.. TU nam
2016, Ong Andy da gia nhap Tap doan BCG vdi vai trd
Giam déc dy an. Hién nay, Ong Andy dang gilf chic vu
nhu Thanh vién HDBQT CTCP Tap doan Bamboo Capital,
Thanh vién HPQT déc |ap CTCP Bau tu Phat trién Céng
nghiép va Van tai, Thanh vién BKS CTCP BCG Energy,
Thanh vién HDQT CTCP Pau tu Bamboo Financial Corp.
Ong cé nhiéu nam kinh nghiém céng tac trong linh vuc
dich vu tu van tai chinh, bao hiém, bat déng san va co
maoi quan hé sau rong vdi cac nha dau tu trong va ngoai
nudc. Ong Andy 1a ngudi déng sang lap va git chuc vy
Giam doc diéu hanh tai A Consulting Group Pte. Ltd tur
nam 2014 - 2016. Ong Andy tét nghiép CU nhan Truyén
théng va Bao chi tai truéng Pai hoc Quoc gia Singapore.

Ty 1é s& hitu cé phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0% VDL.

b2 4

ONG NGUYEN TUNG LAM
Phé Chui tich Thudng truc HDQT

Ong Nguyén Tung LAm 1& Phé Chu tich HPQT BCG Land
phu trach phé duyét va phat trién cac du an bat dong
san cong nghiép, cac du an bat dong san dan cu phia
Béc do BCG Land dang md rong phat trién. Hién nay,
Ong Lam dang gilf chic vu nhu Thanh vién HPQT déc
lap CTCP Tap doan Bamboo Capital, Pho Chu tich HPQT
Téng CTCP Bao hiém AAA. Ngoai ra, Ong Lam ciling phu
trach mang quan hé déi ngoai clia BCG Land. Ong Lam
da co6 han 10 nam kinh nghiém lam viéc trong linh vuc
tai chinh ngan hang. Ong tung gir nhing vi tri diéu
hanh cap cao tai cac cong ty cé phan va ngan hang
thugng mai. Ong Lam da tot nghiép Thac sy Tai chinh
tai Bai hoc Bentley University, Hoa Ky.

Ty Ié s& hitu cé6 phan c6 quyén biéu quyét tai BCR:
0,65% VBL.

ONG BUI THIEN PHUGNG DONG
Phé Chu tich HPQT

Ong Bui Thién Phudng Déng cé hdn 20 nam kinh
nghiém trong linh vuc xay dung va lam viéc tai cac vi
tri gom Quan ly du an dau tu xay dung, Quan ly thiét
ké quy hoach - thiét ké xay dung, Quan ly thi cong cac
du an cao tang va ha tang ky thuat, Quan ly diéu hanh
va van hanh khai thac cac du an giao thong dudng bé..
Trudc khi gia nhap CTCP BCG Land vao thang 10/2022,
Ong ting dadm nhan chic vu quan ly trong cac céng ty
vé linh vuc xdy dung & Viét Nam. Hién nay, Ong Béng
dang gilr chic vu nhu Pho Ch tich HDQT CTCP Bau tu
Phat trién Céng nghiép va Van tai, Chu tich HDQT CTCP
Du lich Casa Marina Resort. Ong Pong tét nghiép Pai
hoc chuyén nganh Ky thuat céng trinh tai Bai hoc Bach
khoa TP.HCM.

Ty 1é s& hitu cd6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0,03% VBL.

BA HUYNH THI KIM TUYEN
Phé Chua tich HPQT

Ba Tuyén cé nhiéu nam kinh nghiém trong linh vuc ké
toan, tai chinh. Vdi tham nién cong tac tai Cong ty hon
20 nadm, ba Tuyén rat am hiéu tinh hinh hoat déng Coéng
ty, c6 kha nang phan tich, danh gia sau sac cac linh vuc
san xuat kinh doanh tai Cong ty. Ba Tuyén hién dam
nhiém cac chuc vu & cac don vj thanh vién nhu: Thanh
vién HDQT tai CTCP Pau tu Phat trién Céng nghiép va
Van tai, Thanh vién HDPTV tai Cong ty TNHH Indochina
Hoi An Beach Villas. Ba tot nghiép Trung cap ké toan,
dat cac chung chi Quan tri doanh nghiép va Tu duy
chién lugc vén.

Ty Ié s& hifu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét tai BCR:
0.43% VDL.
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ONG NGUYEN KHANH DUY

Ong Nguyén Khanh Duy la Thanh vién Thudng truc
HBQT BCG Land. Ong cé 20 nam kinh nghiém trong
Iinh vuec Quan ly xay dung, tu van thiét ké, giam sat thi
cong cac duy an Ién va kinh nghiém quan ly diéu hanh
trong cac doanh nghiép tai Viét nam.

Trudc khi gia nhap BCC Land vao thang 07/2020, Ong
Duy tiung la Trudng Khoa Kién tric truéng Caoc dang
Xay dung TP.HCM, Giam doc Khoéi du an - Giam doc cap
cao tai Tap doan Nguyén Kim, Tong Giam doc cong ty
Bideco (Binh Dudng), Giam ddc du an kiém Phé Tong
Giam doc Cong ty Gigamall Viét Nam,.. Hién nay, Ong
Duy dam nhiém chuc vu Thanh vién HPQT kiém TGD
CTCP Thugng mai VXPERIA. Ong Duy tot nghiép Kién
tric su dan dung va cong nghiép, Thac sy quy hoach doé
thi tai Bai hoc Kién truc TP.HCM.

Ty 1é s& hitu cé phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0,43% VBL.

ONG LE THANH TUNG

Thanh vién HPQT

Ong Lé Thanh Tung gia nhap Tap doan BCG tlr nam 2021
Ong Tung gil cac chifc vu trong hé sinh thai Tap doan
BCG nhu Thanh vién HBQT CTCP Pau tu Phat trién Céng
nghiép va Van tai, Thanh vién HBQT CTCP BCG Energy.
Téng Giam Boéc CTCP Dugc pham Tipharco. Ong dugc
bé nhiém lam Thanh vién HBQT clia CTCP BCG Land vao
thang 07/2023. Ong tét nghiép Tién si Bau tu Tai chinh.

Ty 1é s& hifu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0,003% VDL.

108 2.3 Bio cao

] Thuéng nigén

ONG PANG DINH TUAN
TRV HRAT SRC P s

Vi tam bang danh gia hang nhat vé Ky thuat Dién va
Pién tU cla Pai hoc Coéng nghé Nanyang, Singapore,
Ong Tuén tiép tuc hoan thanh Thac si Quan ly Khach
san tai Pai hoc Cornell va két thic bang Tién si Quan
ly Tong hop tai Bai hoc Quan ly Singapore. Tung dam
nhiém vai tré phu trach hoat dong toan cau va phat
trién kinh doanh tai Capita Land Limited va Ascott
Limited Singapore, Ong Tuan hién la Thanh vién déc
lap HDQT BCG Land, chiju trach nhiém truc tiép giam
sat cac hoat déng lién quan dén quan ly van hanh, lua
chon cac don vi quan ly van hanh va phé duyét cac hgp
dong van hanh cac du an bat déng san vdi bén th ba.
Trudc khi gia nhap BCG, 6ng |a ngudi sang lap Anpha
Holdings va M.ILK Corporation - nhiing Tap doan phat
trién bat déng san hang dau Viét Nam. Hién nay, Ong
Tuan con dam nhiém chuc vu Thanh vién HBPQT CTCP
Bamboo Financial Corp.

Ty 1é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0% VDL.

3 \Q;ri—-——*

i

ONG NG WEE SIONG,LEONARD
Thanh vién HDQT doclgp

Ong Ng Wee, Leonard hién la Thanh vién déc lap HBQT
BCG Land. Trudc khigianhap BCG, 6ngla triing la Trudng
phong khach hang tai MAERSK LINE, Trg ly Giam doc
thuong mai tai ADIDAS.... Hién nay, Ong con dam nhiém
chifc vu Thanh vién HPQT déc l1ap CTCP BCG Energy.

Ty |é s& hifu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0% VDL




THANH VIEN VA CO CAU
CUA HOI PONG QUAN TRI (TT)

Nhifng thay doi trong Héi dong quan tri nam 2023

Nguyen H6 Nam Chu tich HBQT 03/2018 14/07/2023
2 Vo ManhTin Thanh vién HPQT 10/2021 14/07/2023
3 Nguyén Tung LAm Phé Chu tich Thudng truc HBQT 14/07/2023
4 -BL'.li Thién Phudng Bong Pho Chu tich HPQT 14/07/2023
5 LéThanhTung Thanh vién HDQT 14/07/2023
6 Ng Wee Siong, Leonard Thanh vién HPQT déc lap 14/07/2023

Hoat déng cua Héi dong quan tri

Xuyén sudt trong nam 2023, HDQT thudng xuyén theo d6i giam sat cac hoat dong, cong viéc diéu hanh quan ly ctia Ban
didu hanh, phdi hgp vdi Ban Kiém soat kiém tra cac van dé chi yéu nhu sau:

Viéc chap hanh Nghi quyét va Quyét dinh cliia HDQT;

Tién do thuc hién ké hoach nam 2023 da dugc BPHDCD théng qua;

Tinh hinh tuan thi va quan ly rdi ro trong hoat dong.

Cac cudc hop Héi dong quan tri

Thanh vién HPQT S6 budi hop HPQT tham du| Ty Ié tham du hop | Ly do khéng tham du hop

Théi nhiém ti ngay

1 Nguy&n Hé Nam 23423 | 100% 14/07/2023
2 Tan Bo Quan, Andy 55/55 100%
3  NguyénTung Ld&m 55/55 100%
4  BUi Thién Phuong Béng 55/55 100%
5  Huynh Thi Kim Tuyén 55/55 100%
6 Nguyén Khanh Duy 55/55 100%
7  L&ThanhTung 32/32 100% BS ?gg;;‘zgzggéy
8 V& ManhTin 23/23 100% Théia?éi?; ;g;géy
9 Pang Binh Tuan 55/55 100%
10 Ng Wee Siong, Leonard 32/32 100% B& nhigm tl ngay

14/07/2023

110 2 23 gio cio

Thudng nigén

Noi dung va két qua cac cudc hop

.“

02/2023/Qb-HPQT-BCGL 03/01/2023 Phan cong nhiém vu thanh vién HBQT 100%
i ; Thay ddi ngudi dai dién quan Iy phan vén gép cla
: 03/2023/NQ-HPQT-BCGL 04/01/2023 CTCP BCG Land tai CTCP Du lich Casa Marina Resort 1a09%
3 031202%NQHBOT-BCCL  15/02/2025 ich 18p bosung dyphong khodn dautuvaocongty  qen,
con, cong ty lién ket
i ) Théng qua nhan chuyén nhugng va cli dai dién phan
4 O%f2025NOHEOTBEOL oos{zors von gop tai Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap 16808
) : Pé clt thay dbi nhan sy tham gia Hoi dong thanh vién
3 B5/2025/MNQ-HEQTBCGL OB /ahfas tai Cong ty TNHH Indochina H&i An Beach Villas 1609
Thay doi ngudi dai dién quan Iy phan von gép cla
6 06/2023/NQ-HDQT-BCGL 03/04/2023 CTCP BCG Land tai CTCP Pau tu Thugng mai Dich vu 100%
Gia Khang
) ] Mua cb phan va clf Ngudi dai dién quan ly phan von
7 07/2023/NQ-HDQT-BCGL 09/03/2023 tai CTCP Indoba Trading 100%
i g Thay ddi ngudi dai dién quan ly phan vén gép cla
B 08/2023/NQ-HBQT-BCGL 17/04/2023 CTCP BCG Land tai CTCP Thudng mai Vxperia 1aace
9 09/2022/NQ-HBQT-BCGL 24/04/2023  Gia han viéc to chic BHDCD thudng nién nam 2023 100%
Théng qua viéc bao lanh vo diéu kién nghia vu khoan
10 10/2023/NQ-HDQT-BCGL 28/04/2023 tin dung cua CTCP Indoba Trading tai Ngan hang 100%
Thuong mai C4 phan Tién Phong
1 10.1/2023/NQ-HBQT-BCGL 05/05/2023  Trién khai té chic BPHBPCD thudng nién nam 2023 100%
B OPESRONSETEESl  cojeskpy SNSLANNNRE DRREnTe Chte BEECHTRIBIG e
nién nam 2023
; _ Théng qua viéc chuyén nhudng cé phan tai CTCP Du
13 1/2023/NQ-HBQT-BCGL 09/05/2023 lich Casa Marifia Resoit 100%
Thong qua viéc CTCP Dau tu Thuogng mai Dich vu Gia
Khang dung tai san bao dam cho khoan tin dung clia
L 12/2025/N0- HEQT-BCGL Z5/05/2085 CTCP Thuong mai Thiét Moc Lan tai Ngan hang TMCP 1907
Nam A
15 12.1/2023/NQ-HBQT-BCGL 24/05/2023  Gia han viéc té chic BHDCD thudng nién nam 2024 100%
Théng qua viéc Céng ty TNHH Pegas dung tai san bao
16 13/2023/NQ-HBQT-BCGL 30/05/2023 dam cho khoan tin dung clia CTCP HCM Lott 68 tai 100%
Ngan hang TMCP Nam A
17 14/2023/NQ-HDQT-BCGL 01/06/2023 Bd& nhiém Thu ky HPQT CTCP BCG Land 100%
18 15/2023/QB-HDPQT-BCGL 06/06/2023 Tai bd nhiém chic vu TGD CTCP BCG Land 100%
Déng y cho CTCP Pau tu Thuong mai Dich vu Gia
19 16/2023/NQ-HDPQT-BCGL 06/06/2023 Khang dung tai san bao dam cho khoan tindungctia 100%
CTCP HCM Lott 68 tai Ngan hang TMCP Nam A
. i 111
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CUA HOI PONG QUAN TRI (TT)

”~ .

Noi

[

20

21

17/2023/NQ-HDQT-BCGL

18/2023/NQ-HPQT-BCGL

23/06/2023

26/06/2023

dung va két qua cac cudc hop (tiép theo)

“

Théng qua Danh sach co déng, Bon dé nghi thoi
nhiém thanh vién HDQT, thanh vién BKS va ndi dung,
tai liéu trinh BPHDCD thudng nién nam 2023

Poéng y cho CTCP Pau tu Thuong mai Dich vu Gia
Khang dung tai san bao dam cho khoan tin dung ctia
CTCP Plus Investment tai Ngan hang TMCP Nam A

100%

100%

22

23

19/2023/NQ-HPQT-BCGL

20/2023/NQ-HPQT-BCGL

26/06/2023

04/07/2023

Pong vy cho CTCP Pau tu Thudgng mai Dich vu Gia
Khang dung tai san bao dam cho khoan tin dung cla
CTCP Hibiscus tai Ngan hang TMCP Nam A

Théng qua Danh sach Ung cl vién thanh vién HDQT,
thanh vién BKS nhiém ky 2022-2027

100%

100%

24

25

26

27

28

29

201/2023/NQ-HBQT-BCCL

22/2023/NQ-HDQT-BCGL

23/2023/NQ-HDPQT-BCGL

24/2023/QP-HPQT-BCGL

25/2023/Qb-HDQT-BCGL

26/2023/NQ-HPQT-BCGL

12/07/2023

14/07/2023

14/07/2023

20/07/2023

03/08/2023

04/08/2023

Trich lap bd sung du phong khoan dau tu vao cong ty

con, cong ty lién két

Thay doi va bé sung Ngudi dai dién theo phap luat
ctia CTCP BCG Land

Théi nhiém Phé TGP phu trach Xay dung CTCP BCG
Land

Bd nhiém Thu ky Chu tich HBQT CTCP BCG Land (vi-
en)

T6 chuc lay y kién Ngudi S& Hlu Trai Phiéu vé viéc

diéu chinh Ky Han Trai Phieu va Ngay Dao Han cla
Trai Phiéu BCLCH2124001 bang van ban (vi-en)

Phan cong, phan nhiém Thanh vién HEQT nhiém ky
2022-2027 (vi-en)

100%

100%

100%

100%

100%

100%

30

31

32

33

27/2023/NQ-HDQT-BCGL

28/2023/NQ-HDQT-BCCL

28/2023/NQ-HPQT-BCGL

29/2023/NQ-HPQT-BCGL

07/08/2023

15/08/2023

28/08/2023

29/09/2023

Pang ky ching khoan tai Trung tam Luu ky Chung
khoan Viét Nam va dang ky giao dich cé phiéu cla
CTCP BCG Land trén Hé thong giao dich Upcom (vi-
en)

B& nhiém Giam déc Du an Malibu Hbi An

Thong qua BCTC 06 thang dau nam 2023 két thuc
ngay 30/06/2024

Pong v cho Céng ty TNHH Pegas vay von tai Ngan
hang TMCP Nam A

100%

100%

100%

100%

34

55

291/2023/NQ-HBQT-BCGL

30/2023/NQ-HPQT-BCGL

29/09/2023

02/10/2023

Pong y cho Céng ty TNHH Pegas vay von tai Ngan
hang TMCP Nam A

Thay d&i Pho TGE kiém Giam déc Tai chinh va thay dbi
Ngudi dai dién theo phap luat CTCP BCC Land

100%

100%

112
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Thudng nigén

; Ty lé thong
““

Thoéi nhiém chic vu Pho TGD diéu hanh chinh kiém

36 31/2023/NQ-HBQT-BCGL 02/10/2023 Giam dbe Tai chinh CTCP BCG Land 100%
Bd nhiém chic vu Phé TGD phu trach Tai chinh kiém
3 3E07SNQHBQTBCOL 0200028 s dse Tl Ehnk CTEP BEG Lahel 1003
28 301/2023/QP-HDQT-BCGL 02/10/2023 IQ:}C; doi Ngudi dai dién theo phap luat CTCP BCG 100%
29  33/2023/NQ-HDQT-BCGL 0410/2023  Dung gop von dau tu tai CTCP King Crown Riverside 100%
Théng qua viéc dang ky giao dich Trai phiéu trén Hé
40  34/2023/NQ-HBQT-BCGL 09/10/2023  thdng dang ky giao dich Trai phiéu doanh nghiép  100%
riéng &
41 35/2023/NQ-HDBQT-BCGL 24/10/2023  Thanh lap dia diém kinh doanh CTCP BCG Land 100%
Phat hanh thu bao l1&nh cho nghia vu tin dung cua
e 36(2023/NG HBOT-BOOL 24/10/2023 CTCP Hibiscus tai Ngan hang TMCP Tién Phong 1907
Théng qua Chu tai khoan CTCP BCG Land tai tat ca
43 37/2023/NQ-HPQT-BCGL 01/1/2023 cac Ngan hang va cac Tochlic tindung lienquandén  100%
CTCP BCG Land
4t 38/2023/0D-HPQT-BCGL 01/1/2023 LBaonghlem chuc vu Pho TGD Bbieu hanh CTCP BCG 100%
45 40/2023/NQ-HPQT-BCGL 2/11/2023 Ti_']fmg qua giao dich lién quan vdi Tong CTCP Bao 100%
hiem AAA
Théng qua viéc thdi nhiém va cd Ngudi dai dién theo
46 41/2023/NQ-HDPQT-BCGL 22M/2023  dy quyén quan ly toan bd phan von gop tai Cong ty  100%
TNHH King Crown Riverside Residence
47 43/2023/NQ-HPQT-BCGL 20/12/2023 Thong qua phudng an cho vay va giao dich lién quan 100%
vai Cong ty TNHH Indochina Hoi An Beach Villas
48 46/2023/NQ-HPQT-BCGL 05/12/2023 Thay doi TGB va Ngudi dai dién theo phap luat CTCP 100%
BCG Land
Thoi nhiém chuc vu TGP kiém Ngudi dai dién theo
49 47/2023/QD-HDQT-BCGL 05/12/2023 phap luat CTCP BCG Land 100%
Bd nhiém chuc vu TGP kiém Ngudi dai dién theo
50 48/2023/QD-HDQT-BCGL 05/12/2023 phap luat CTCP BCG Land 100%
51 49/2023/NQ-HDQT-BCGL  05/12/2023 -Lrgz Hal bigutiiagt dign thea phgp AU CTER BCE 505
Tai cdu tric cd cau td chuc va didu chinh nhan su
52  50/2023/NQ-HDQT-BCGL 05M12/2023 CTCP BCG Land 100%
. ; 113
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. Ty Ié théng
R I T N i

Ban hanh So db Té chic va Hoat déng CTCP BCG Land

53 51/2023/Qb-HBQT-BCGL 05/12/2023 (stia'dd), bb sung lAnthir8) 100%
. ; Dé clf thay déi nhan sy tham gia Hoi déng thanh vién

54 52/2023/NQ-HPQT-BCGL 1212/2023 tal Cohg ty TNHH Du lich Sinh thai Cn Bap 100%

55 53/2023/NQ-HDQT-BCGL 15/12/2023 'I_I':iii doi Ngudi dai dién theo phap luat CTCP BCG 100%

56 54/2023/NQ-HPQT-BCGL 19/12/2023 Thong qua viec chuyen nhudng toan bo phan von gop 100%

culia CTCP BCG Land tai Cong ty TNHH Pegas

Thay ddi Ngudi dai dién phdn von gop va nhan su
57 55/2023/NQ-HPQT-BCGL 19/12/2023 tham gia H6i déng thanh vién tai Céng ty TNHH Du 100%
lich Sinh thai Cén Bap

Théng qua Chu tai khoan CTCP BCG Land tai tat ca
58 56/2023/NQ-HPQT-BCGL 2112/2023  cac Ngan hang va cac To chuc tin dung lién quandén  100%
CTCP BCG Land

Théng qua bd nhiém Ngudi phu trach quan tri kiem

Thu ky CTCP BCG Land L

59 58/2023/QB-HBQT-BCGL 28/12/2023

Théng qua viéc chuyén nhugng toan bd phan vén gop
60 59/2023/QB-HDQT-BCGL 2812/2023 clia CTCP BCG Land tai Céng ty TNHH King Crown 100%
Riverside Residence

Tat ca cac thanh vién HPQT déc |ap ¢ tinh than trach nhiém cao, thuc hién tét vai trd clia minh trong viéc dé ra cac giai
phap, quyét dinh ding dan kip thai tuan thi dang quy dinh cla phap luat. Cu thé:
Thanh vién déc lap HBQT da thuc hién day du chitc nang giam sat va td chifc thuc hién kiém soat déi vdi viéc quan
ly dieu hanh Céng ty.
Thanh vién doc lap HDQT clia Cong ty da lap day du cac bao cao danh gia ve hoat déng clia HPQT.

Hien nay, Cong ty chua thanh lap cac tiéu ban thudéc HBQT

Khoéng co

& 2 23 gio cio TS R N U N 115

Thudng nién vULT LQUA THALR THUL



BAN KIEM SOAT

i

ONG PONG HAI HA
Trudng Ban Kiém soat

Ong Bong Hai Ha chiu trach nhiém trong cong tac quan
tridoanh nghiép, phap ly va tuan thid luat phap cta BCC.
Trudc khi gia nhap BCG, 6ng Ha ting lam viéc & cac vj
tri IAnh dao cap cao tai CTCP Bja oc Nam Viét va Ban
quan ly Dy an dau tu Xay dung Thu Thiém. Sau khi gia
nhap BCG, 6ng Ha nhan dudc su tin nhiém cao khi dng
nam gitt nhiéu chitc vu quan trong tai BCG nhu Trudng
BKS tai CTCP Tap doan Bamboo Capital, Trudng BKS tai
CTCP BCG Energy. Hién nay, dng Ha dudc bd nhiém vai
trdo Trudng Ban kiém soat clia CTCP BCG Land tif nam
06/2022. Ong Ha tét nghiép Thac sTQuan ly xay dung va
CU nhan Luat.

Ty |é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR:
0% VBL

ONG NGUYEN VIET CUONG

Phoé Ban Kiém soat

Ong Nguyén Viét Cudng cé bé day kinh nghiém trong linh
vic kiém toan va kiém soat ndi bo cho cac cong ty dau tu
da nganh tai Viét Nam. Ong ting lam viéc tai Cong ty Kiém
toan Phia nam vdi vi tri Kiém toan vién. Sau khi gia nhap
BCG, 6ng dudc bé nhiém lam Trudng Bé phan Kiém toan
ndi bé. Bong thdi, Ong cling la Trudng BKS CTCP Pau tu
Phat trién Cong nghiép va Van tai, Trudng BKS tai Tap doan
Bamboo Capital. Ong Cudng tét nghiép CU nhan Kinh té
va CU nhan Luat tai Dai hoc Kinh té TP.HCM. Ngoai ra, 6ng
da hoan thanh chiing chi Kiém toan vién va Luat su CPAVN.

Ty 1é s& hifu c6 phan cé quyén biéu quyét tai BCR: 0%
VBL

3

ONG HOANG QUOC TRUNG

Thanh vién Ban Kiém soat

Ong Hoang Quéc Trung hién Ia Thanh vién BKS tai CTCP
BCG Land ti 07/2023 Trudc khi gia nhap BCG, Ong la
tiing lam Ké toan tong hogp tai CTCP Suc Tré Viét, Cong
ty TNHH MTV Nanoco, Céong ty TNHH MTV Nanoco, Cong
ty TNHH MTV San xuat Thudgng mai FLA, Cong ty TNHH
MTV Logistics An Lac Hién nay, Ong con dam nhiém
chic vu Thanh vien HBQT doéc lap CTCP BCG Energy,
Trudng ban kiém toan tuan thd CTCP Tap doan Bamboo
Capital, Thanh vién Ban kiém soat CTCP Bao hiém AAA, ..

Ty |1é s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét tai BCR:
0% VDL

1™ AT T e ps o o rd
W Ol 1 olpLe %

Thanh vién BKS $6 bubi hop tham du Ty Ié tham du hop Ly do khéng tham du hop
1 4f4

Boéng Hai Ha 100%
2 Nguyén Viét Cudng 44 100%
3  Hoang Quobc Trung 2/2 1009% Bd nhiém ngay 14/07/2023
4 Do LéTrinh 22 1009% Thoi nhiém ngay 14/07/2023
—tte, ABoes VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TOI TUONG LAl



BAN KIEM SOAT (TT)

Hoat déng ctia Ban kiém soat

Trong nam 2023, BKS da giam sat hoat déng cla HDQT va Ban diéu hanh trén bon khia canh: tinh hgp ly, hgp phap,
trung thuc va muc dé can trong trong viéc quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh. Viéc giam sat clia BKS dudc thuc
hién thong qua cac hoat dong sau:

Giam sat hoat déng cla HDQT, giam sat viéc quan ly diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh clia BBH Céng ty
theo Luat doanh nghiép va biéu |é Cong ty, xem xét tinh phu hgp véi cac quyét dinh clia HBQT, BBH trong céng tac
quan ly.

Ban kiém soat tham gia cac cudc hop do HPQT td chiic dé gidm sat két qua thuc hién nhiém vu san xuat kinh doanh
clia Ban diéu hanh vé viéc chap hanh va thuc hién Nghi quyét cla HDPQT va BHDCBD.

Giam sat viéc thuc hién cong bd théng tin clia Céng ty theo cac quy dinh cla Luat ching khoan, xem xét tinh minh
bach clia qua trinh céng bé théng tin dé dam bao quyén Igi clia cac cd déng.

Kiém soat trinh tu, thd tuc ban hanh cac ndi quy, quy dinh, quy ché, quy trinh va cic van ban khac clia Cong ty.
Cac cdng viéc khac theo chifc nang nhiém vu clia Ban kiém soat.

Tham dinh tinh day dd, hgp phap va trung thuc cla Bao cdo tinh hinh kinh doanh, Bao cdo tai chinh Céng ty.
Pong gop y kién cho céng tac quan tri va hoat déng kinh doanh clia Céng ty.

T chuic cac cudc hop dinh ky cla BKS dé soat xét, thao luan, danh gia hoat déng clia Céng ty.

Qua céng tac hoat déng kiém soat va cac thong tin dugdc cap nhat thudng xuyén ti HDQT, Ban diéu hanh, BKS nhan
thay cac hoat déng clia HDQT, Ban diéu hanh tudn thu tét chién lude ban dau dudc cd déng théng qua, linh hoat uyén
chuyén trong pham vi cho phép dé phu hgp vdi thuc té bién déng thi trudng.

Théng qua Bao cao tai chinh cac thong tin tai chinh dugc phan anh hgp ly, kip thdi theo dung quy dinh cla phap luat
va quy dinh ndi bo trong Cong ty. Cong ty da va dang co su thich ung, diéu chinh nhanh, kip thai vai cac chinh sach mdi
clia Nha nudc dé vira dam bao tuan thu diang chinh sach, vita dam bao Igi ich clia cd déng, nha dau tu va phi hgp vai
chién lugc kinh doanh da dat ra.

Cac cudc hop cua Ban Kiém soat

Thanh vién BKS S6 buéi hop tham du Ty I& tham du hop | Ly do khéng tham du hop
44

1 Pong Hai Ha 100%
2  Nguyén Viét Cuong 44 100%
3  Hoang Quéc Trung 2/4 50% B& nhiém ngay 14/07/2023
4 DO LéTrinh 2/4 50% Thoi nhiém ngay 14/07/2023

18 2 23 gio cio

Thudng nigén

Trong nam 2023, BKS khong nhan thay dau hiéu
bat thuéng nao trong hoat dong kinh doanh cla
Cong ty. Tat ca hoat déng cla Cong ty déu tuan
thu cac Quy dinh clia Luat Doanh nghiép va Biéu
& Cong ty.

BKS danh gia hoat dong clia HPQT phu hdp vdi
Piéu 1&é Cong ty, dap Ung yéu cau quan ly, diéu
hanh hoat ddéng clia Cong ty trong nam

HBQT thuc hién giam sat Ban diéu hanh trong
viéc trién khai thuc hién Nghi quyét ctia PHBCP
thuéng nién nam 2023, cac hoat ddng san xuat
kinh doanh (dau tu, kinh doanh bat déng san,.)
clia Cong ty.

HDQT, Ban diéu hanh da khéng ngling nang cao
cdng tac quan tri diéu hanh, kiém soat, giam sat
chat ché chiphisan xuat, gop phan nang cao hiéu
qua kinh doanh, dam bao hgudn von phuc vu san
xuat kinh doanh clia Céng ty, kiém soat déng
tién, nang cao hiéu qua si dung va an toan von.
Théng qua ngudi dai dién phan von gop tai cac
Céng ty con, Cong ty lién két, phdi hgp cung cac
cd déng khac thuc hién quyén va nghia vu theo
phap luat va theo ty |& gop von, quan ly, giam sat
chat ché nham tang Igi ich doi véi phan von dau
tu cla Cong ty.

HDQT da chi dao thuc hién kién toan bd may to
chic va nhan su chl chot cla Céng ty. Da ban
hanh nhiéu Quy ché, Quy dinh ndi bé nham tao
hanh lang phép ly dé dam bao cho hoat déng clia
Cong ty dudc thong sudt, an toan, hiéu qua, tuan
thd ding quy dinh va phap luat cd lién quan.

HDQT da tién hanh hop dinh ky va bat thudng
theo quy dinh dé trién khai céng tac giam sat
va dinh hudng hoat déng kinh doanh cua Céng
ty. HDQT ban hanh cac Nghi quyét thudc tham
quyén dé giai quyét cac dé xuat clia Thanh vién
HBQT, Ban diéu hanh. Cac thanh vién HPQT hoat
dong theo cac nhiém vu dudc phan céng clng
nhu hoat dong chung cla HBQT.

HDQT cling da thay thé va bd sung nhan su kip
thdi cho Ban diéu hanh Céng ty, ddng thdico cau
bd nhiém kip thdi cac chic danh quan ly trong
thadm quyén cia HDQT nham nang cao nang luc
quan tri dieu hanh ctia Cong ty.

VUOT QUA THACH THUC, HUSNG TO| TUSNG LAl

Két qua hoat déng giam sat cia BKS doi véi hoat déng cua HDQT, Ban dieu
hanh va Ban quan ly Cong ty trong nam 2023

Két qua hoat déng giam sat cua BKS doi véi hoat ddng ciia HDQT trong nam 2023
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BAN KIEM SOAT (TT)

Két qua hoat déng giam sat cua BKS doi véi hoat dong cua HPQT, Ban dieu
hanh va Ban quan ly Cong ty trong nam 2023

Két qua hoat déng giam sat cua BKS ddi véi hoat déng cuia Ban diéu hanh va Ban quan
ly Cong ty trong nam 2023

Ban diéu hanh truc tiep dieu hanh hoat dong san xuat
kinh doanh theo chlc nang va nhiém vu quy dinh tai
Diéu |é Cong ty, trién khai ké hoach hoat déng san xuat
kinh doanh theo Nghi quyét clia Pai héi déng cd déng,
Nghi quyét va Quyét dinh clia HDQT.

Trong tinh hinh kho khan cla nén kinh té néi chung va
trong boi canh tai Cang ty naoi riéng, Ban diéu hanh va
cac can bd quan ly da c¢b gang, nd luc trong céng tac
diéu hanh dé duy tri én dinh Céng ty.

Ban diéu hanh da chi dao cong tac ra soat quy ché, quy
dinh ndi b clia Céng ty dé xay dung mdi hoac stia doi,
bd sung cac ndi dung, quy dinh khéng con phu hgp
gop phan dam bao cho cac phong ban trong Cong ty
hoat déng theo diing quy dinh cua Phap luat.

Ban diéu hanh da thuc hién nhiéu giai phap tang
cudng cong tac quan ly tai chinh théng gua viéc
kiém soat cac khoan chi phi, cong ng khach hang,
quan ly cong tac nghiép vu, hudng dén muc tiéu
va ké hoach cla Pai hoi dong cé déng va HPQT
dera.

Trong thdi gian hoat déng via qua, BKS khong
phat hién diéu gi bat thudng trong coéng tac quan
ly dieu hanh cua Ban diéu hanh, viéc dieu hanh
cac hoat ddéng san xuat kinh doanh clia Céng ty
tudn thi ding cac nghi quyét ctia HPQT.

Panh gia su phéi hgp giita Ban Kiém soat, HDQT va BDH trong nam 2023

Céc thanh vién HDPQT va Ban Biéu hanh ludn tao diéu kién thuan Igi dé BKS hoan thanh nhiém vu.

B

Su phoi hgp hoat dong gilta BKS, HPQT va Ban diéu hanh clia Cong ty dugc thiuc hién chat ché theo Nghi quyét clia

BHDCD.

HDQT, Ban diéu hanh tao diéu kién thuan Igi cho BKS thufc hién cac chiic nang, nhiém vu. Cac phién hop dinh ky clia
HPQT va cac van dé quan trong clia Cong ty déu cé tham duf clia dai dién BKS. Cac khuyén nghi, dé xuat clia BKS déu
dugc HPQT, Ban diéu hanh xem xét, chi dao cac don vi lién quan thuc hién.

BKS dugc cung cap day dd cac van ban, tai liéu can thiét trong qua trinh giam sat hoat dang cla Hoi déng quan tri

va Ban dieu hanh theo quy dinh hién hanh.
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Thudng nigén

O

LAND

Nhitng két qua dat duogc

Trong bdi canh tinh hinh thi trudng con nhiéu kho khan, Quy 4/2023 Cong ty da niém yét thanh céng
trén san UPCoM vdi ma cb phiéu BCR. Giao dich trén UPCoM sé |a tién dé thuan Igi dé Céng ty don dau
va nam bat cac cd hoi khi thj truéng budc vao chu ky hoi phuc trong thai gian tdi, thuan Igi hon trong
viéc huy dong von trién khai cac du an.

Panh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

»  Céngty da nghiém tuc thuc hién cac quy dinh vé cong b théng tin tai Théong tu 96/2020/TT-BTC,
quy dinh clia SGDCK Ha No&i va UBCKNN.

»  Cac théng tin lién quan dén hinh hinh quan tri, hoat déng kinh doanh clia doanh nghiép,va cac
théng tin bat thudng déu dugc Céng ty céng bo thong tin theo dung thai han quy dinh, dam bao
tinh minh bach v&i tat ca cac cd déng va nha dau tu.

»  Cac van ban néi b clia Cong ty nhu biéu &, Quy ché hoat dong clia HDQT, Quy ché ndi bo vé
QTCT, Quy ché Céng b théng tin da dugc BPHDCBH/HDQT ban hanh va dang tai trén Website Céng
ty (Mue Quan hé nha dau tu, Diéu |é - Quy ché) dam bao theo quy dinh hién hanh,
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOl icH

CUA HDPQT, BBH VA BKS

Ludng, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich

Téng thu lao

Churc danh Tong luong va thudng
1 Tan Bo Quan, Andy Chu tich HPQT 313333333
2  Nguyén Tung LAm Pho Chu tich Thuéng truc HPQT (Bd nhiém ngay 14/07/2023) 26.666.667
3 Bui Thién Phuang Béng Phé Chu tich HPQT (Bo nhiém ngay 14/07/2023) 202138.756 19.999.998
4 Huynh Thi Kim Tuyén Phé Chu tich HBQT 20.000.000
5  Nguyén Khanh Duy Thanh vién HRQT 13.333.333
6 LéThanhTung Thanh vién HDQT (B nhiém ngay 14/07/2023) 13.333.333
7  Pang binh Tuan Thanh vién doc 1ap HPQT -
8 Ng Wee Siong, Leonard Thanh vién doc lap HPQT (Bd nhiém ngay 14/07/2023) 15.000.000
9 Dong HaiHa Trudng BKS 177.777.776
10  Nguyén Viét Cugng Pho BKS 106.666.668
11 Hoang Quobc Trung Thanh vién BKS (Bd nhiém ngay 14/07/2023) 13.333.333
12 Nguyén Thanh Hung Téng Giam déc (Bb nhiém ngay 05/12/2023) =
12 Pham Bai Nghia Pho TGP diéu hanh (Bd nhiém ngay 01/11/2023) 212.802.363 —
14 Pham Quodc Hiu Phoé TGP diéu hanh kiém Giam ddc Tai chinh (Bd nhiém ngay 02/10/2023) 108.333.332 -
15 LéNéng Phé TGP phu trach phat trién du an 787.994.667 —
16  Huynh Thi Thao Ké toan trudng 772.446.580
17 Nguyén Chau Diéu An TGB (Thoi nhiém ngay 05/12/2023) 1.219.961.210 -
18  Nguyén Thi Loan Pho TGD diéu hanh kiém Giam déc tai chinh (Thoi nhiém ngay 02/10/2023) 9132.582.748 -
19 Lé Nguyén Bao Triéu Pho TGP phu trach dau tu (Thdi nhiém ngay 05/09/2023) 562.062.667

Giao dich co phiéu ctia ngudi Ndi ba inh wi thai digm 31712/2023)

Khoéng co
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH
CUA HPQT, BBH VA BKS (TT)

Hop dong hoac giao dich véi ngudi NOi bO (tinh tsi thai digm 3112/2023)

Giao dich giifa céng ty véi ngudi cé lién quan cta cong ty; hodc giita cong ty véi co dong Ién,

ngudi ndi bo, ngudi cé lién quan cua ngudi ndi bo

I W A Moi quan hé lién
Tén to chic/ca nhan quan véi BCR

Sb Gidy NSH*, ngay cap, noi cip

S6 BKKD: 0311315789

Dia chi tru sé& chinh/ bia chi

lién hé

27C Quoéc Huang, Phuadng

1 LI apdaan Cong ty me Ngay cAp: 07/11/2011 Thao Dién, Thanh phé Thi Buc,
Bamboo Capital
NGi cap: S& KH&DT TPHCM TP.HCM
S6 DKKD: 0300482393 - > 4
CTCP DAu tu Phat trién 5 eni s i 89 Cach Mang Thang Tam,
2 . T S Co déng lén Ngay cap: 25/05/2007 Phuang Bén Thanh, QuanT,
Cong nghiep va Van tai
NGi cap: S& KH&DT TP.HCM TPHCM.
—— o, S6 BKKD: 4101483255 QUID, Khu phé |, Phudng Ghénh
3 e : Cong ty con Ngay cap: 16/03/2017 Rang, Thanh phd Quy Nhan,
Casa Marina Resort k - -
Ngi cap: S& Tinh Binh Binh Tinh Binh Binh
S6 PKKD: 4000435375
Coéng ty TNHH g 2 ; - :
: .. . Ngay cap: 22/07/2008 Khéi 1, Phuéng Bién Ducng, Thi
4 Indochina Héi An Cong ty con . ‘g y‘ B ) X3 Didn Ban ?‘inh Quing Sam
Beach Villas Ndi cap: 5¢ KH&BT Tinh Quang - '
Nam
S6 DKKD: 4000491891 o o
Cong ty TNHH Du lich  Céng ty con (tif ngay Ngay cép: 22/09/2008 GofBap, Pragham Naw,
5 ; B Thanh pho Hoi An, Tinh Quéang
Sinh thai Con Bap 30/03/2023) Noi cap: S& KH&DT Tinh Quang Nam
Nam
S S— S6 BDKKD: 0313758024 218 V6 Van Ngan, Phudng
6 . : 9 Cong ty lién két Ngay cap: 14/04/2016 Binh Tho, Thanh phé Thu Buc,
mai Dich vu Gia Khang
NGi cap: S& KH&DT TP.HCM TP.HCM
S6 BKKD: 4101605111
: . A - L Quoc 16 1D, Khu vuc 2, Phudng
- Cong ty TNHH 'Phoemx Céng ty “.Ein két gian Nf;ay cap: 2010/2021 Ghénh Rang, Thanh phé Quy
Mountain tiep Ngi cap: Sd KH&DPT Tinh Binh Nhon, Tinh Binh Binh
Pinh '
TAna CTCP Bao Hidm  CoNg ty thanh vién S6 BKKD: 303705665 10-12 Budng sb 52 - Phudng
8 9 thudc tap doan Ngay cap: 28/03/2005 Thanh MY Lgi - Thanh phd Tha

AAA
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Thudng nién

Bamboo Capital

Noi cap: S& KH&DT TRHCM

buc, TRHCM

Théi diéem giao dich |[S6 Nghi quyét/ Quyét
vd@i cong ty dinh théng qua

Tong gia tri giao
dich (d6ng)

8.640.000.000

Dich vu tu van (Hgp déng s6 04/HDDV-BCG-BCGL
ngay 19/02/2020)

SO 34A/2022/NQ-
HPQT-BCGL ngay
17/05/2022

20.000.000.000

Hop tac kinh doanh (Hgp déng s61805/2022/HD-
HTBT-BCG-HL ngay 18/05/2022)

S06 43/2023/NQ-HBQT-

160.269.357

3.469.966

12.000.000.000

119.110.000.000

13.150.000.000

236.828.493

Dich vu thué xe

Chi phi dich vu

Dich vu tu van (Hgp ddng s& 0104/HDDVTV-
BCGLAND-INDO ngay 01/04/2022)

Cho vay (Hgp déng s6 2012/2023/HDVV/BCGL-
IHA ngay 20/12/2023)

Thu hoi khoan vay (Hop dong s6 2012/2023/
HDVV/BCGL-IHA ngay 20/12/2023)

Lai cho vay (Hdp déng s 2012/2023/HDVV/BCGL-
IHA ngay 20/12/2023)

18.779.890.413

Lai vay ( Cac Hgp dong so 1106/2021/HBVT/CBE-
BCGL ngay 11/06/2021; s6 03/2022/HBVT/CB-
BCGL ngay 31/03/2022 va s6 12/2022/HBVT/CB-
BCGL ngay 01/08/2022)

BCGL ngay 20/12/2023
Trong 20253 theo ting
lan phat sinh
S6271/2022/NQ-
HDQT-BCGL ngay
11/03/2022

25.000.000.000

18.000.000.000

82.246.250.549

898.744.426

Tra géc vay (Hdp déng sbé 1106/2021/HEVT/CBE-

'BCGL ngay 11/06/2021)

Dich vu tu van (Hdp dong s6 0O108/HDDVTV-
BCGLAND-GK ngay 01/08/2020)

Lgi tic Hgp tac kinh doanh (Hgp dbong so
1103/2022/BCGL-PMC ngay 11/03/2022)

Dich vu bao hiém
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOl icH
CUA HPQT, BBH VA BKS (TT)

Hop dong hodc giao dich véi ngudi ndi bé (tt) (inn s thoi aiem 3112/2023)

Giao dich giifa céng ty v&i ngudi cé lién quan cta céng ty; hodc giifa cdng ty véi c¢6 déng 16n,

ngudi ndi bo, ngudi co lién quan cua ngudi ndi bo

Tén to chiric/ca nhan

9 CTCP BCG Vinh Long

Cong ty TNHH Dau
10 tuvaPhattrién Nang
lugng Thanh Nguyén

N Cong ty Taxi Viét Nam

Méi quan hé lién

quan véi BCR

Cong ty thanh vién
thudc tap doan
Bamboo Capital

Cong ty thanh vién
thudc tap doan
Bamboo Capital

Cong ty thanh vién
thudc tap doan
Bamboo Capital

S6 Giay NSH*, ngay cap, ndi cap

S6 BKKD: 1501079965
Ngay cap: 05/02/2018
Ngi cap: S& KH&DT Tinh Ca Mau

SO PKKD: 5901023749
Ngay cap: 04/12/2015
Ngi cap: S& KH&DT Tinh Gia Lai
S6 BKKD: 0301465425
Ngay cap: 24/10/2008
Noi cap: S& KH&DT TP.HCM

Dia chi tru s& chinh/ bia chi
lién hé

Sé 356,613, 4p Phi Tan, Xa
Trung Nghia, Huyén Ving
Liém, Tinh Vinh

Budn Chu Jut, Xa Chu Gu,
Huyén Kréng Pa, Tinh Gia Lai

L& IV -15B, Pudng s6 4, KCN
Tan Binh, Phudng Tay Thanh,
Quan Tan Phu, TP.HCM

CTCP Tracodi Trading

Cong ty lién quan

S6 PKKD 0316218700 Ngay cap:

89 Cach Mang Thang Tam,

12 : : 24/03/2020 NGi cap: S3 KH&DT  Phu@ng Bé&n Thanh, Quan 1-
and Consulting khac TP.HCM TP.HCM
1 o ; : S6 DKKD: 0311656651 89 Cach Mang Thang Tam,
j5. PR RChWHCAUNG nien S gusn Ngay cap: 22/03/2012 Phudng Bén Thanh, Quan 1,

Helios

14 CTCP White Magnolia

CTCP Biét thu Nghl

ly chu chot

Chung nhan su quan

ly chti chot

Chung nhan su quan

Noi cap: S& KH&DT TP. HCM

SO BKKD: 0313349977
Ngay cap: 15/07/2015
Ngi cap: S& KH&BDT TP, HCM

S6 BKKD: 4300815113
Ngay cap: 30/03/2018

TP.HCM

89 Cach Mang Thang Tam,
Phudng Ben Thanh, Quéan,
TP.HCM

45 Huynh Thuc Khang,

=1 2 : z PG x Phudng Chanh Lo, Thanh phd
duéng My Khé ly chd chot Ngicap: S KH&DT Tinh Quang Quang Ngai, Tinh Quang Ngai
Ngai
R Pho TGP phu trach
e Leiong Phat trién Dy an
17 Huynh Thi Thao Ké toan trudng -
Phé TGP dieu hanh
18 NgLiy&h THj Loan kiém Giam doc Tai .

chinh (dén ngay
02/10/2023)

Ghichi: 86 Gidy NSH*™ s6 CMND/ HS chiéu (d6i vdi ca nhan) hodc s6 Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép, Gidy phép hoat

déng hoac gidy td phap ly tudng ducng (déivai td chic)

126 2 23 gio cio

Thudng nigén

Trong 2023 theo ting
lan phatsinh

Thei diém giao dich v&i|Sé Nghi quyét/ Quyét

dinh thong qua

Tong gia tri giao
dich (déng)

300.000.000 Thué xe

Lai tie Hdp tac kinh doanh (Hop dong so 01/2021/

1102.000.001 |1 5/TNE-BCGL ngay 18/01/2021)

12.443.360 Phidich vu taxi

141.670.454 Mua hang hoa

Chi phi thué van phong, dién nudc (Hgp déng sb

12995007454 1> 022 /HBT/HLS-BCGL ngay 14/09/2022)
Lgi tic Hop tac kinh doanh (Hop déng so
2B aaanaEnn 1105/2021/BCCGLAND-WHITE ngay 11/05/2021)
Loi tic hgp tac kinh doanh (Hgp dbéng so
43007216712 2704/2022/BCGL-MK ngay 27/04/2022)
Chuyeén tién hdp tac kinh doanh (Hgp déng sé
BREI0.000.000 2704/2022/BCGL-MK ngay 27/04/2022)
Thu hoi tién hgp tac kinh doanh (Hgp dong s6
52000.000000 1, 50272/BCGL-MK ngay 27/04/2022)
10.259.076 Chi phi céng tac
20.514.181 Chi phi céng tac
18.041.988 Chi phi tiép khach
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOl icH
CUA HPQT, BBH VA BKS (TT)

Hop dong hoac giao dich véi ngudi ndi bd (tt) (inn s thei aiem 3112/2023)

Giao dich gilta ngudi ndi bd cong ty, ngudi cé lién quan cua ngudi ndi bo vdi cong ty con, céng

ty do céng ty nam quyén kiém soat.

Ngu@i thuc hién

giao dich

|

Huynh Thi Kim Tuyén

CTCP Pau tu Phat
2  trién Céng nghiép va
Van tai

3 Huynh Thi Kim Tuyén

CTCP Pau tu Phat
4 trién Cong nghiép va
Van tai

CTCP Du lich Casa
Marina Resort

CTCP Tap doan
Bamboo Capital

Quan hé véi ngudi | Chiic vu tai
noi bé BCR
O Pho Chu tich
Ngudi ndi bo HBOT
Ong Nguyén Thanh
Hung la Chu tich
HBQT déng thdi la
TGD cua BCGLand
e Phé Chu tich
Ngudi noi bo HEQT

Ong Nguyén Thanh
Hung la Chu tich
HBQT déng thdai la
TGED cua BCGland

Ong Bui Thién
Phugng Béng la Chu
tich HDQT dong thai
la Pho Chu tich HRPQT

clia BCGland

Ong Tan Bo Quan,
Andy la Thanh vién
HDPQT déng thdi la
Ch tich HPQT cla
BCGLand

$6 Gidy NSH*, ngay cap,

noi cap

S6 DKKD: 0300482393
Ngay cap: 25/05/2007
Ndi cap: S& KH&DT
TP.HCM

S6 DKKD: 0300482393
Ngay cap: 25/05/2007
Ndi cap: S& KH&DT
TP.HCM

S6 BKKD: 0300482393
Ngay cap: 25/05/2007

Noi cap: S KH&DT
TP.HCM

S6 PKKD: 0311315789
Ngay cap: 07/11/201

Noi cap: SO KH&DT
TP.HCM

89 Cach Mang Thang
Tam, Phudng Bén
Thanh,Quan1, TP.HCM

89 Cach Mang Thang
Tam, Phudng Bén Thanh,
QuanT1, TP.HCM

QLID, Khu phé |, Phusng
Ghénh Rang, Thanh phd
Quy Nhan, Tinh Binh
Pinh

27C Quoc Huang, Phudng
Thao bién, Thanh phd Thu
Puc, TP.HCM

Tén cong ty con, cong ty do
BCR nam quyén kiém soat

CTCP Dau Tu Thuong Mai Dich

Vu Gia Khang

CTCP Dau Tu Thudng Mai Dich

Vu Gia Khang

Céng Ty TNHH Indochina Hoi
An Beach Vilas

Cong Ty TNHH Indochina Hoi
An Beach Vilas

Cong Ty TNHH Indochina Hai
An Beach Vilas

Céng Ty TNHH Indochina Hoi
An Beach Vilas

Thdi diém giao dich

gia tri giao dich

Mua1can AT-25.01dy an KC, tong gia

T10/2023 8775130430 tr] 9.353.530.238 dong
T T08/2020 35425962729  Lditlc Hdp tac kinh doanh
T T08/2020 188.767.750.000  Hoan tra tién hdp tac kinh doanh
TU TO5/2022 134208105  Cung capdich vu
ey = 43181.818 Dich vu thué xe
Phat sinh trong nam
2023 . .
76.182.489.065 Chi phi thi cong du an
Hgp déng MB VL-04124 : GTHD:
10/04/2023 20.851160.008  22.887.169.800 theo s6 HD VL4124/
HDMB-BT
Hop déng MB VL-04125 : GTHD:
10/04/2023 20604115456  22.615420.792 theo sé6 HD VL4125/
HDMB-BT
Hdp déng MB  VL-02310; GTHD:
20/02/2020 42456219.073  49412.000.000 theo sé HD VL2310/
HDMB-BT
Phat Sink Eone nEm HB Toéng thdu sé 06/2018/HDTT/
5023 9 210319.314812  INDOCHINA-TRACODI, GTHB+PL
2.811.263.186.000
; Hoan tra tien hgp tac kinh doanh
R/osEom 52100000000 i1yp 56 01/2019/HPHT/INDO-TCD)
PhaEsinh Borignam 484743671  Phidich wu luu trd
2023
10/05/2023 8.000.000.000 Dich vu tu van
22/08/2023 62.500.000.000  Chi phi di vay
Trong 2023 theo tiing 1637402740  Chi phi 5i vay

lan phat sinh
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOl icH
CUA HPQT, BBH VA BKS (TT)

Hop dong hoac giao dich véi ngudi ndi bd (tt) (inn s thei aiem 3112/2023)

Giao dich gilta ngudi ndi bd cong ty, ngudi cé lién quan cua ngudi ndi bo vdi cong ty con, céng

ty do céng ty nam quyén kiém soat (tt)

gudi thuc hién giao | Quan hé v&i ngudi

Dia chi

Tén cong ty con, céng ty do

BCR ndm quyén kiém soat Thor iCIRgion Sch

Nbi dung, sé lugng, téng
gia tri giao dich

N

Téng CTCP Bao Hiém

Ong Nguyén Tung
Lam |1a Pho chu tich

S6 Gidy NSH*, ngay cap, noi
BCR a

So BPKKD: 0303705665

Ngay cap: 28/03/2005 10-12 Bdding &a 52,

Phudng Thanh My Ldgi,

Cong Ty TNHH Indochina HOi  Trong 2023 theo tUng

7 AAA sﬁqlqihght:d' I? ) Nai cap: SOKHEBTTPHCM 1,45k phé Tha B, An Beach Vilas lan phat sinh Bol4eok  Chightboohicm
i BQ (S6 30GP/KDBH Ngay cap TP.HCM
cta BCGland 28/02/2023 Nai cap BTC)
L — S& DKKD: 0303705665 01 e <6 2
. . ..:_ LamlaPhé chi tich Ngay cp: 28/03/2005 ‘ a0 25 ) L y .
3 Tong CTCP Bao Hiem HDQT déng thai 1a i . . Phudng Thanh My Lgi, Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Trong 2023 theo ting 16.806.099 ChibiibEs Fisr
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Van tai TG cila BCGLand Noi cap: S8 KH&DT TPHCM  Thanh, Quan 1, TPHCM
Vg clia 6ng Nguyén x & : i Mua 1can Shophouse B30 tbng gia tri
10 Nguyén ThiThiy Linh  H& Nam - Chd tich - - cHng Iy IN 'QE'HDSQ"”’ St i 28/08/2023 15220376782 17514072400 déng, da thanh toan
HBQT da mién nhiém P trudc 15.220.376.782 ddng
Pho TGD 06/03/2023 47.650.000.000  Thu tién cho vay
= . e diéu hanh Cong ty TNHH Du lich Sinh thai
1l Nguyen Thi Loan Ngudi ndi bo F ; - - £ e :
(dén ngay Con Bap Torg 2a23iheqitng 919.057.534  Chi phf lai vay
0110/2023) lan phat sinh
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12 trien Cong nghiép va i i = Ngay cap: 25/05/2007 Tam, Phudng Ben T S 357.967.650 Dich vu thué van phong
P HBPQT dong thdi la . N Resort lan phat sinh
Vantai 16D clia BCGLland Noi cdp: S& KH&DT TPHCM  Thanh, QuanT, TP.HCM
Ong Tan Bo Quan, "
. Andy la Thanh vién S6 DKKD: 0311315789 A Quibe Hudng, , . .
13 CIEPTpdean HDQT déng thai 1a - Ngay cap: 07/11/2011 Phudng Thao B, SRpBulhtemblaine  lreng 2045 Heotdng 7110186  Dich vu luu trd nghi dudng
Bamboo Capital i . 5 Thanh pho Thu buc, Resort lan phat sinh
Chu tich HBQT cua Ngi cép: S& KH&DT TPHCM TP.HCM
BCGLand ’
Ong Tan Bo Quan, i
Andy 13 Thanh vién S6 DKKD: 314445458 S R Hidng, | . :
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e . Thanh pho Tha Buc, Resort lan phat sinh
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Ba Huynh Thi Kim S6 DKKD: 4000435375
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Beach Vilas Phé chui tich HBQT Noi cap: S§ KH&DT Tinh Tinh Quang Nam &
clia BCGLand Quang Nam
) Ong Pham Bai Nghia S6 DKKD: 0311656651 89 Cach Mang Thang 23/05/2023 377.875000  Cung capdichwu
CTCP bau tu va Dich Ia Pho TGB dong G % : = & : ’
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BCGLand Ndi cép: SE KHEDT TPHCM Thanh, Quan 1, TP.HCM 31/01/2023 81.818.184 Mua dich vu
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THONEG DIEP
PHAT TRIEN
BEN ViiNG

La mét deanh nghiép bat déng san chuyén nghiép,
BCG Land luén ¢6 gang dat dudc ca muc tiéu kinh
deoanh va muc tiéu xa hoi cla doanh nghiép, cling

nhu dap Ung nhu cau thuc té clia khach hang.

Théng gua bao cao PTBV, Céng ty thé hién nhirng
dong gop cho maéi trudng, xa hoi, tao ra nhieu gia tri
cho cac bén lién quan bén canh su phat trién trong
hoat déng kinh doanh chinh.

TU nhitng ngay dau tién thanh lap, BCG Land da dat ra muc
tiéu tré thanh mot doanh nghiép ap dung cac nguyén tac bén
viing. Céng ty da nd luc trong ting quy trinh kinh doanh ctia
minh, bao gom trao quyén cho ngudi lao déng, bao vé moi
trudng xung quanh khu viic hoat déng clia Céng ty.

BCGC Land cam ket lién tuc xay dung guy trinh “xanh” trong
hoat dong san xuat kinh doanh tao nén su hai hoa gila ké
hoach vé tai chinh va chién lugc phat trién xa héi, céng déng.
Trong nhiing nam qua, Cong ty duy tri thuc hién cac chién
dich bao vé mai trudng vdi nhiing hanh déng thiét thuc, gop
phan chong lai bién déi khi hau toan cau. Bén canh dé, Céng
ty dac biét quan tam dén cac can bd nhan vién théng qua xay
dung moét moi trudng lam viéc cong bang, lanh manh clng
cac chinh sach lao déng hap dan gitp ddi ngll nhan su co cong
viéc 6n dinh, cudc séng day du va chat lugng tinh than, suc

ITIUC TIEU
PHAT TRIEN
BEN ViiNG

Trén cd sd 17 muc tiéu PTBV, BCG Land da
nhan biét va tich hdp cac muc tiéu quan
trong dua trén tac déng dén hoat déng
tdng thé, dam bao su can bang gilta chién
lugc PTBV va Igiich clia cac bén lién quan.

o¢
-wr

KHONG CON
NAN DOI

QUAN HE pdI TAC
Vi CAC MUC TIEU

o
af S

CAC THANH PHO VA
CONG DONG BEN VNG

XOA NGHEO

GIAM BAT BINH

MOI TRUGNG
PANG

PAT LIEN

TAI NGUYEN VA

Viét Nam cam két manh mé thuc hién cac muc tiéu PTBV thong
qua viéc ban hanh binh hudng chién lugc phat trien bén viing
Viét Nam nam 2004, Chién lugc phat trién bén viing Viét Nam
giai doan 2011-2020 va gan day nhat la Ké hoach hanh dong quoc
gia thuc hién Chuang trinh nghi su 2030 vi sy phat trién bén viing.
Lién Hop Quoc va cac doi tac tai Viét Nam dang nd luc dé dat
dugc cac Muc tiéu PTBV nham giai quyét nhiing thach thic phat
trién Idn ma ngudi dan Viét Nam va trén thé gidi phai déi mat.
Viét Nam da quoc gia hoa Chuong trinh Nghi sy 2030 cla toan
cau thanh Ké hoach hanh déng qudc gia thuc hién Chudng trinh
Nghi sy 2030 vdi 17 muc tiéu phat trién bén vitng va 115 muc tiéu
cu thé phu hgp vai diéu kién va uu tién phat trién clia quéc gia.

2

sUC KHOE VA
co cudc SONG TOT

VAT
Y 6

TAI NGUYEN VA ANG LUGNG SACH VO
MOI TRUGNG BIEN GIA THANH HOP LY

©

HANH BONG
VE KHi HAU

GO

TIEU THU VA
SAN XUAT CO
TRACH NHIEM

khoe cao. CONG NGHIEP, SANG TAO

E NUGC SACH VA
VA PHAT TRIEN HA TANG

VE SINH
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TIEU CHUAN CUA BAO CAO &
CAM KET PHAT TRIEN BEN VUNG

Thuc hién cac chién luge PTBV khéng chi gitip cac Cong ty dong gop vao viéc bdo vé mai trudng, an ninh, xa hdi ma con
mang lai Igi ich cho chinh Céng ty théng qua viéc cai thién uy tin, md rong cd hdi kinh doanh va tac ra mét xa hoi bén
v(ting hon. Tiéu chi PTBV cla BCG Land lién két chat ché vdi 17 muc tiéu PTBV (SDGs) clia Lién Hop Qudc dugce théng qua
vao ndm 2015 va du kién sé dat dudc vao nam 2030,

STT Muc tiéu Noi dung

Trong giai doan dich bénh, Cong ty cho cac can bd nhan vién tai van phong chuyén vé nha
1 Xo6a ngheéo lam viéc ti xa, dong thdi duy tri mc luong, trg cap, phic Igi nham dam bao chat lugng
cudc song cho nhan vién va gia dinh.

2 Xoa doi Tang qua cho tré em ving cao, hoan canh gia dinh gap kho khan

Nghiém tldc chap hanh cac quy dinh tl Bo Y Té, cac S&, Ban, Nganh tai dia phucng vé
Cuéc séng khoe phong chdng dich Covid-19.
manh Hé trg cung cap khau trang, nudc sat khuan cho cac can bd nhan vién, cung cap cac loai
thudc cd ban cho nhan vién dugng tinh.

Ho trg tré em c6 hoan canh gia dinh khé khan cé sach va, dé dung hoc tap,.. Dong gop

. B dau tu xay dung truéng hoc & ving cao giup tré em noi day cé co hdi dén truéng.
4  Chatlugng giaoduc i . . . ) s i A s
Xay dung doéi ngl nhan vién cé chuyén mon cao théng qua cac khoa dao tao ndi bo va

bén ngoai.

Chinh sach tuyén dung va lucng, thudng, trg cap dudc phd bién ddéng déu cho ngudi lao
dong moi gidi tinh.

5 Binh dang gidi Tilé nam n clda Coéng ty: 28 nd, 34 nam
To chiic cac hoat ddng, tang qua chiic ming ngay 8/3, 20/10, cd ché dod phic Igi trong thai
gian nghi thai san...

6 Nudc sach va vé sinh  Tuan thi cac quy dinh vé nudce sach va xa thai ra mai trugng

} _ Uutién stirdung cac thiét bj tiet kiém dién trong van phong lam viéc va ngoai cong trudng
Nang lugng sach va

7 e ) thi cong.
gia thanh hop ly e . . - N S .
Tién hanh lap dat hé thong nang lugng tai tao va cong nghé tién tién tai cac du an.
BPinh hudng phat trién toan dién cho nhan vién, chi trong dao tao nang cao nang luc, gép
L phén tao nén déi ng nhan sy nang déng, hiéu qua, gép phan cho su phat trién kinh té
8 Viéc lam tot va téng ctia Quéc gia.

trudng kinh té ) . L } . o ) ; .
Hoan thanh tot ké hoach tang trudng doanh thu cao va dong goép thué cho ngan sach

qudc gia.

STT‘

‘ Néi dung

Muc tiéu
Cong nghiép, sang
9 tao va phat triégn ha  Ap duc cong nghé trong cac hoat déng tai Cong ty gitip tdi uu héa van hanh doanh nghiép.
tang
10 Gism batbinh ding Cfc chinh ?ach_ue tuyen. dLI_JAhg vaxluoing, thué:r?:;:; ap dung c:?ng !::ang‘cho‘lioanﬁthe rzhan
vién dua trén nang luc va hiéu suat cong viéc gidp tao ra mai trudng lam viéc cong bang
- D6 thiva cong déng Phat trién cac khu dé thi an toan cho ngudi dan théng qua tuan thi cac chinh sach quy
bén viing hoach va quan ly khu dan cu tich hgp.
12 Tiéu dung va san Thuc hién cac chinh sach quan ly tiéu thu va san xuat phi hgp véi tinh hinh tai chinh cla
xuat cé trach nhiém doanh nghiép hudng tdi téi uu ngudn tai nguyén va gidm thiéu chat thai
Thuc hién cac bién phap chéng lai bién dbi khi hau nhu tang cuéng st dung nguyén liéu
1z Hanh dong ung pho tai ché.
vai bién ddi khi hdu  Khuyén khich nhan vién va can bd quan ly tich cuc dé xuat nhitng giai phap phuc hdi moéi
trudng.
N i ) SUr dung lugng nudc hop Iy va tiét kiém xuyén sudt qua trinh SXKD.
14 Tai nguyén nudc » i T L )
Nghién cuu cac bién phap tai st dung nudc.
Quy hoach théng minh, uu tién dién tich cay xanh, hé canh quan tan nhiét trong cac du an
15 Tainguyén dat Tiép tuc thuc hién cac bién phap nham giam thiéu, x( Iy 6 nhiém, dam bao cac tiéu chuan,
quy dinh vé bao vé maéi trudng.
Hoa binh, céng bing Tiep Fuc hqan thién quy cheiluarfg thuo![wg, h? tthg kjem toan va ’qué'n tr] noi b?, nang
i 2 i = cao tinh minh bach trong dieu hanh nham cai thién hanh lang phap ly, hanh chinh cho
16 va the che ving _. = i : il P o 3 et ;
el cac hoat dong Cong ty, gop phan kieém soat rui ro hiéu qua, nang cao nang luc canh tranh
; trong hé théng ndi bd Cong ty.
yp DORSRedChIenthVe: Lo b eting chit i i, Khach hiifg, S5 Bae 6a Chg 1,

hoa cac muc tiéu
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U CHUAN CUA BAO CAO &
CAM KET PHAT TRIEN BEN VUNG (TT)

GAN KET V&I CAC BEN LIEN QUAN

Hiéu ré vé stic anh hudng manh mé va tdm quan trong cula yéu té nay ddi vdi hoat déng té chiic, BCG Land khéng ngiing
no Iuc tao ra gia tri khac biét va dap ung cac ky vong clia cac bén lién quan. Cong ty cam két thuc hién vai tro 1anh dao
théng qua viéc khuyén khich sy ddi mdi, trién khai quan ly quy trinh mét cach chuyén nghiép va hiéu qua, cling nhu thuc
day su tham gia da phudng cla cac bén lién quan, tao nén tac déng tich cuc dén céng ddng xung quanh.

Bén lién quan Hoat ddéng cua BCG Land

Khach hang

BCG Land luén dat ky vong cla khach hang lam diéu kién tién guyét trong hoat déng clia doanh
nghiép tir khau xay dung, hoan thanh ban giac dén cham soc khach hang. Céng ty cung cap san pham
va dich vu dam bao chat lugng, an toan va hiéu qua toi uu cho mdi khach hang. Pac biét, Cong ty ludn
ghi nhan y kién danh gia tir khach hang dé lién tuc déi mdi, khang dinh uy tin cla thucng hiéu trong
ting san pham va qua trinh cung cép dich vu.

Cé déng, nha

dau tu

BCG Land cam két vé sy minh bach tuyét dai trong hoat déng kinh doanh va céng bo théng tin theo
dung quy dinh. Céng ty khéng nglng tim toi nhing huéng di méi, sang kién vugt tréi nham nang cao
gia tri, dam bao quyén va Igi ich hgp phap clia nha dau tu.

Céng déng

Cong ty tinh nguyén thuc hién cac hoat déng lién quan dén cdng déng, thé hién trach nhiém vdi xa héi
va tinh than chung tay gop suc xay dung, phat trién cong ddng ngay cang viing manh.

Ngudi lao

dong

Péi v8i BCG Land, nhan su chinh |4 tai san quy gia nhéat, gitp tao nén mot td chic chuyén nghiép, xay
dung hinh anh cho doanh nghiép bén canh nhitng déng gop vao hiéu qua kinh doanh. Vivay, Céng ty
ludn néd luc xay dung mdi trudng lam viéc an toan, lanh manh va day du phuc Igi cho toan thé can bd
nhan vién.

Cd quan quan
Iy Nha nudc

Cong ty cam két chap hanh dung quy dinh Nha nudc ban hanh, khéng dé xay ra vi pham anh hudng
dén doanh nghiép va kinh té chung. Céng ty lién tuc cap nhat va ndm béat kip thdi cac chinh sach mdi
dé van dung vao hoat déng kinh doanh, diéu chinh chién Iugc phi hgp, ti dé déng tich cyc cho nén
kinh té va su phat trién xa hoi tai dia phudng.

Nha thau,

cung (ng, déi

Tang cuang két ndi, cung cap day du théng tin vé chinh sach, tiéu chilua chon va nguyén vong cla chu
dau tu dén nha thau.

tac
To chic tin  DBam bao dong tién én dinh, hoat déng kinh doanh minh bach va cé ké hoach ré rang nham nang cao
dung uy tin, xép hang tin dung va quan ly, st dung ngudn von hiéu qua.

Cong ty xay dung va duy tri moi quan hé tot vai cd quan truyén théng, dam bao thong tin dugc cap
Co quan nhat day du, khach quan, kip thai va minh bach. Khi cé cac su cd truyén théng, cac phong ban co trach
truyén théng nhiém ludn giai quyét van dé mot cach chudn muc va hdp phap, dam bao hinh anh va uy tin clia doanh

nghiép.
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BCG Land dé cao tinh bén viing va su tang trudng on

N ]
HIEu HUA dinh cla nén kinh té trong xay dung chinh sach, chién

luge phat trién clia minh. Bé thuc hién dudc diéu dé,

[
HnAT Bn"E BCG Land tap trung vao boi duéng nhing nhan su tré,

xay dung doi ngd nhan su giau kinh nghiém va dau tu
vao phudng tién vat chat dé toi uu hiéu qua hoat déng

ﬁ’
KI"H TE kinh doanh.

Nh@& su nd luc cta toan thé Céng ty va luén theo dudi chién lugc da dé ra, Cong ty
dat dudc nhitng thanh céng nhat dinh vé hiéu qua kinh té:

Pay manh cac du an mdi, dac biét Ia cac du an nghi dudng cao cap 5 sao.

Phoi hdp vdi cac cd quan chuc nang dé dau tu, phat trién cd s& ha tang trén cac dia ban tinh (xay cau, dudng....).
Kién tao ca hoi nghé nghiép che ngudi lae déng dia phudng va dua ra cac chinh sach vé phic Igi cong bang gitp
giam thiéu bat binh dang trong xa hoi, dong thdi trien khai dao tao chuyén sau cho toan thé céng nhan vién dé
nang cao nang suat lao dong.

SUf dung vat liéu than thién véi moi trudng va lap dat hé thong nang lugng tai tao trong cac du an.

Panh gia khat khe vé thuc hién va tuan thi cac quy dinh vé moi trudng, xa héi trong viéc lua chon nha cung cap
nguyén vat liéu va nha thau xay dung.

QUAN TR
PHAT TRIEN
BEN VIING

BCG Land nhan thifc sau sic dugc trach nhiém ciia Cong ty véi 3 chu thé quan trong

=

LAND

1. Hiéu qua hoat dong kinh té
2. M0Gi trudng va Xa hai
3. Trach nhiém vdi ngudilao dong
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MOl TRUONG
& XA HOI

Quan ly nguon nguyén vat liéu

Trong nganh nghe phat trién cac du an Bat déng san, chi phi dau tu vao nguyén vat liéu cé thé dugc

xem |a phan chiém ty trong cao. Tuy nhién, dé gidm nhe cac anh hudng ti viéc bién dong gia nguyén

vat liéu, BCG Land da ap dung thong minh cac chién Iuge mua sam dai han qua viéc ky két cac hgp
dong hgp tac chién lugce ti trude nham dam bao hiéu qua cla viéc cung Ung vat liéu dau vao cho cac
duan.

Bén canh do, viéc si dung hiéu qua cac nguon tai nguyén san co ti dia phugng nham bao tén dugc

nhing gia tri van hoa, déng thdi ciing dam bao dude nguon vat liéu tu nhién than thién véi maéi truéng.

Nhu nhing can biét thu tai du an Malibu Hai An dugc két hgp vat liéu gom st Thanh Ha cho bé mat

ctla mai nha khéng nhitng giam thiéu hiéu (ng nha kinh ma cén tao nén nét dep day tinh truyén théng

choduan.

»  Du an Hoian d'Or dugc thiét ke vai mat dé xay dung thap, dat khoang 19,12%, dé danh phan Ién
dién tich khu gom 34.825m? dugc thiét ké cho khong gian cong céng va cay xanh, tac nén maét khu
do thi xanh sinh thai réng Ian. Tai phan khu shophouse clia du an Hoian D'Or, vat liéu dia phudng
nhu mai ngoi va tudng gom nung duge st dung xay dung cho cac can shophouse. Bén canh do, vat
liéu xanh than thién mai truéng nhu tre, go, mai I3, ... dudc dling xay dung cdc céng trinh tién ich
phuc vu trong du an.

»  Thiét ké dong sudi, hd bac thang va ho diéu hoa tai du an Casa Marina Premium vifa tac canh quan
trong lanh via tao khong khi trong lanh cho moi trucng nai day.

»  Taidu an King Crown Infinity, BCG Land sUf dung hé thong théng gia va diéu hoa khdéng khi vdi loai
gas 410A |a loai gas bao vé mai trudng, bao dam suic khoe cho cu dan va khach hang sinh séng tali
can hd sau nay. Ngoai ra, King Crown Infinity stt dung vat liéu mdi la GFRC - Bé tong cot sdi thiy tinh
két hgp Iugi thép (loai vat liéu than thién vai moéi truénag)

Tuan thi phap luatvé bao vé méitruéng ‘Q/:l

BCC Land cam két luén dam bao tuan thu day du cac quy dinh phap luat hién hanh va cac yéu cau cla
Sd, Ban, Nganh, cd quan quan ly Nha nudc vé bao vé méi trudng va thuc thi trach nhiém xa hoi. Muc tiéu
dat ra va dugc quan triét tinh than tdi tat ca cac bé phan, phong ban nghiép vu trong Céng ty 1a khéng
dé xay ra cac hanh vi vi pham hoac bi x(f phat vi pham lién quan dén méi trudng va xa héi trong qua
trinh phat trién cac du an bat déng san. Mai dan vi kinh doanh va cac phéng ban sé xac dinh cac ri ro
vé mat tuan thd va dua ra cac bién phap kiém soat tugng Ung. V@i né luc do, trong nam 2023, Cong ty
khéng c6 trudng hgp khéng tuan thi nao véi cac van dé ve maoi trudng va xa hoi.

2 23 gio cio

Thuéng nigén

A

|
. -
I
|
. "
o )
i :
1 A
& 9 A 2
ap doan Ba pDoo Capital, da
dong na ong e =
O au a a4 CON gop pha .
O ] ] () ] o
dong o1 gia =
au a a [ap doa a xe do |a
a noat dong ong dong go
ao tang no
dong dol, phong
A
a p ang a
] - @ i
0 Da Co =
O ong da
anNg qua =
= 8 ] =
O dong gop rieng O C3 oat do
oa ye ong £a ong
ongvabB anda ta O
= oat dong =, ONg .
2 pe g VOl cac dla p ong
en doa ghiep =
ong Vvie ay d Q ot aoa

>
=
e 2
i » @
£ oat dong e
ong Aol VO D
& i a B 3
Bamboo Caplta 0
= ong hoat do
A
a pha 7
e e 0 hoa
Quang Ngai va
0 2N p
= < andg
'A Bao 0
D& g 3: T3
O X3 O
Al ven bie
s 0 f
g Le holdan g
Pua ghe Co
gL é =
g va a a ho
phi a a ho
£ = O
ddi song va cd sJd
ang agng =
a0 Ca oat dong
onNg dng de




TIEU THU
NANG LUONG

Quan ly hiéu qua nang lugng la mot yéu cau
khéng thé bd qua, can dudc tinh toan ky ludng
tif giai doan thiét ké cla cac du an, dam bao tuan

thd cac tiéu chuan ki thuat xay dung cling nhu téi uu
héa chi phi van hanh. BCG Land cam két tao ra cac céng
trinh sinh thai bén viing bang cach tich hdp thiét ké phu hop
v3i moi trudng xanh, két hdp véi cac cdng vién, hé thong ho Idn dé
tao ra su luu théng khong khi tu nhién. Bong thdi, ching toi lién tuc
nghién cdu va ap dung cac giai phap cdng nghé mdi nhu dién mat trdi,
hé thong chiéu sang tiét kiém, cam bien tu dong, va trang thiét bi dieu
hoa khéng khi dé gidm thiéu muc tiéu thu nang lugng dang ké so vdi
cac du an tudng dudng khac.

Ung dung nang lugng tai tao muc dich bao vé mai trudng théng qua
cac du an sau:

»  Xay dung tram pin nang lugng mat trdi va hd tan nhiét tai du an Malibu Héi An gép phan gidm thiéu tiéu hao nang
lugng quoc gia va lam diu mat mai truéng xung quanh.

»  Hé thong chiéu sang clia Casa Marina Premium sl sung dén LED la chu yéu nham gidm mc tiéu thu dién nang
xudng thap, ngudn sang cé hiéu suat phat quang cao, nang cao tudi tho cla thiét bj va toan hé thong va gilp giam
Iugng tén that dién nang, gidm chi phi van hanh, bao dudng ciing nhu dap Ung yéu cau vé an toan.

»  Bén canh dé tai du an King Crown Infinity, gidi phap thiét ké tdng mat bang théng thoang, dén dugdc cac hudng gid
tét tao ludng dbi luu khéng khi. Td6 chifc cac don nguyén can hd st dung théng thoang va chiéu sang tu nhién cho
hanh lang, sanh. Cac can hé dudc thiét ké tiép can anh sang va théng gio tu nhién. Hé théng cay xanh xen ké gilta cac
tang, khu vuc tiing tang, Toan bo khuon vién du an deu dudc bé téng hoa két hgp trong cay xanh hoac dat cac chau
cay xanh, cay hoa d cac 16i ra vao.

Dién nang tiéu thu clia khaoi van phéng clia BCG Land trong nam 2023 tudng dudng 66.253 (Kwh) nhd vao viéc st dung
cac thiét bi tiét kiém dién nang va hé thong dién mat trdi da tiét kiem dugc ngudn dién dang ké cho quéc gia.

TIEU THU
NUGC

Céng ty clng chu trong vao phat trién cac
mang xanh tai du an vdi tiéu chi nhan manh vao
canh quan thién nhién, bao tdn nhiing loai cay cé san
tai du an két hdp vdi cong nghé xanh khi luén tan dung
dudc hé théng nudc mua, tai ché nudc dé sif dung tranh lang
phi. Bién hinh nhu trong qua trinh thiét ké va xay dung cho dy an
Malibu Héi An, BCG Land da trién khai két hgp cac gia tri “xanh”
nhu st hé thong pin nang lugng mat trdi, hé thdng tai ché nudc
mua va tan dung hd canh quan tan nhiét va cay xanh dé tang toi
da hiéu qua két ndi véi mai trusng. Nudc thai thoat ra tif cac cong
trinh dugc xur ly tai bé tu hoai. Nudc thai dugc thu gom vé cac khu
xU ly nudc thai dé xur ly dat tiéu chuin cho phép va dudc luu trir
trong cac bé chira ngam dé tai st dung, phuc vu cho cac muc dich
nhu tugi cay, rifa dudng... Mac du BCGC Land c6 nhiéu du an trai dai
ti mién Nam dén mién Trung, moi du an déu cé khoi van phong
va lugng nudc tiéu thu trong ndm 2023 trung binh 907 m*nhd vao
cac cong trinh xU ly va tai tao nudc st dung.

VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TS| TUGNG LAl

VUOT OUA THA THUC. HUCONG TOI TUOMNG LAI
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TRACH NMHIEM
vdl NELUGI LAD B0ONG

HOAT DONG PAO TAO NGUGI LAO BPONG

Nguon nhan luc dam bao muce dé phu hap gilta kién thitc chuyén mén, k§ nang lam viéc
vdi vi tri cong tac ludn 1a muc tiéu trong yéu clia Cong ty. Trong nam 2023, Cong ty cung
cap cho toan bd nhéan vién chuang trinh dao tao vdi cac noi dung cd ban lién quan dén
cac hé thong chinh sach, kién thic nghiép vu va céng nghé mdi dudc dua vao trién khai.
Toan bd nhan vien mdi dudgc tham gia chuong trinh dao tao héi nhap nham gilp nhan
vién mdi nhanh chong héa nhap vdi mai trudng va cong viée mdi, dong thdi nam ving
va hiéu ré quyén Igi cling nhu trach nhiém clia minh trong qua trinh lam viéc tai Céng ty.
Chuang trinh dao tao clia BCG Land dudgc thiét ké dé phat trién ca k¥ nang chuyén mén
va k¥ nang mém, phu hdp v&i nhu cau clia cac cap bac khac nhau trong cong ty:

» Dao tao Cap Cao va Trung Cap: Cac khéa hoc nhu "Phucng phap Tu duy Sang tao"
va "Khai day Bong luc Ban than va Truyén cam hing cho Nhan vién' nham nang cao
nang luc lanh dao va quan ly, giup ho hiéu ré cach thic khai goi va duy tri sy nhiét
huyét trong cong viéc cla nhan vién.

» Dao tao cho Can bé nhan vién cé cp bac cong viéc tir 1A dén 1C: Cac chl dé nhu
"Teamwork - Tinh than Bdng déi”, "Tu duy Sang tao - Boi mdi*, "Khai day déng luc ban
than trong céng viéc va cudc song", "Ky nang Giai quyét Van dé", va "Ky nang Bam
phan" dugc thiét ké dé tang cudng kha nang lam viéc nhém, sédng tao, giai quyét van
dé va ky nang dam phan.

TAO VIEC LAM

Ngudn nhan luc va phat trién nhan tai la yéu té hang dau quyét dinh su thanh céng va
tinh bén viing clia doanh nghiép. Hiéu ré dudc diéu nay, BCG Land da xay dung chién lugc
phat trién déi ngl nhan su chat lugng théng qua cac dgt tuyén dung khat khe nhung céng
bang cho cac Ung vién tham gia. Bdng thdi BCG Land tin rang viéc tao dung mai trudng
lam viéc chuyén nghiép khuyén khich su phat trién ca nnan két hdp vdi cac chinh sach tao
diéu kién cho nhan su nhu binh dang trong céng viéc, cac ché dé dai ngd hop ly va cac
chuadng trinh dao tao nang cao nang luc clia can bd céng nhan vién sé gop phan cling co
cho ngudén nhan luc viing manh hon.

Mac du thj trudng bat dong san nam 2023 van & trong tinh trang tram lang nhung BCG
Land da chi tra day du cac khoan thu nhap cho ngudi lao déng bao gom cac khoan Iugng,
thudng. BCG Land dong thdi tao ra cac cd héi lam viéc tai cac dia phudng ndi phat trién
du an nham tim kiem cac nhan tai ti khap ndi trén ca nudc va nang cao thu nhap tai dja
phucng, gép phan cho su phat trién chung cho nén kinh té nudc nha.

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023
Téng s6 ludng ngudi laoc déng (ngudi) 92 62
Thu nhap binh guan (déng/ngudi/thang) 30.644.406 28.791.635

BCG Land ban hanh céac chinh sach vé cham soc stic khoe ddi séng va tinh than clia can bé céng nhan vién
nhu té chic cac budi kham chita bénh hang nam, cac bubdi da ngoai gan két nhan vién va nhiing chucng
trinh xa@ héi khac véi muc tiéu nang cao stic khde, tao déng luc va thic day can bd nhan vién yén tam lam
viéc, phan dau va gan két. B6i vdi nhan vién cé hdp dong lao dong, céng ty duy tri chuong trinh kham stic
khée hang nam va mua bao hiém stic khde dé dam bao ho cé thé tiép can dich vu y té toét nhat.

Ncudi
lao dong phai hoan
thanh cac khoéa huan luyén
an toan trudc khi bat dau cong
viéc, bao gdm viéc nhan dién yéu to
nguy hiém va bién phap phéng ngtifa tai
nan va bénh nghé nghiép. Cac khoa dao
tao nay bao gom sit dung thiét bi bao ho lao
dong, ki thuat nang va di chuyén, bao quan

day an toan, dao tao phong chay chia chay,
an toan gian giao, lam viéc trén cao, sd cap
cltu, va ing pho khan cap.

AN TOAR, SUC KHAE VA
PHLIC LOI COA NGLGH
LAD BONG

NHA THAU

Cac
nha thau phai
thuéng xuyén ra soat, cap
nhat va dieu chinh cac giai phap thi
céng. Ho cling can trang bi day du bién
bao nguy hiém va vat dung bao vé ca nhan
phi hgp ting vi tri lam viéc dé bao vé va tang
cudng suc khée cho ngudi lao déng, giam thiéu
nguy cd tai nan lao déng. Tai moi du an, nha thau
phai cung cap bang théng bao an toan, bao
gom thong ké an toan, tin van canh bao, hinh
anh minh hoa hanh déng an toan va khéng
an toan, quy trinh x{ Iy tinh huéng khan
cap, chinh sach an toan, dé tatca
nhan vién déu co nhan thdc ve
an toan lao dong va suc
khoe.

Ngoai ra, BCG Land con td chiic cac hoat ddng doan thé va cac sy kién giao Iuu tao ra cd hdi cho nhan vién dugc thu gian

va giai tri ma con gilp xay dung moi quan hé gilta cac thanh vién trong cong ty va vdi cac doi tac:

»  HOi thi va Hoi thao: Cac su kién nhu hoi thi cdm hoa chi dé Nét dep phu nit BCG nhan ngay 20/10, Hoi thao Bamboo
Capital Group ndm 2023 va cac giai dau thé thao (giai tennis, béng da giao hitu) giup cliing cé tinh than déng déi va

sU gan két gilia cac nhan vién.

»  Cac su kién Van héa va Gido duc: Nhu Dém hdi Trang ram, Cudc thi tim hiéu Van hoa Céng ty va gia tri c6t 16i clia Con
ngudi BCG nham nang cao hiéu biét va su déng thuan vé cac gia tri va van héa doanh nghiép.

Céac chuaong trinh nay khéng nhiing gilip nhan vien nham chat su két ndi gilta cac bd phan trong cong ty, tao ra mot mai
trudng lam viéc tich cuc va nang déng, dam bao rdng moi nhan vién khéng chi dat dudc su tién bé trong su nghiép ma

con cam thay dugc tran trong va gan bo vai Cong ty.
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DANH G|A |_|EN QUAN CTCP BCG Land ludn tham gia vao chién dich bao vé méi trudng bén canh hoat
2 z 2 a dong san xuat kinh doanh. Nhan thue dugc su cap thiét trong van dé nay, Cong ty
DEBN CAC ‘CHI TIEU ap dung cac giai phap hudng dén phat trién bén vitng trong khi trién khai cac du
MOI TRUONG an. Ké hoach kinh doanh ctia Céng ty luén di kém bién phap tiét kiém tai nguyén
nhu dién, nudc trong suot qua trinh san xuat kinh doanh. Bong thai, Cong ty nghién
clu phuacng an, céng nghé sif dung nang luong tai tao vao hoat déng trién khai du
an. BCG Land thuéng xuyén té chiic cac budi tuyén truyén, nang cao y thic clia can

b nhan vién trong viéc chung tay bao vé moi trudng.

DANH G'A LIEN QUAN Nhan thiic dugc tdm quan trong clia moi can bd nhan vién trong hiéu qua hoat
£ £ 2 doéng kinh doanh, Céng ty ludn chu trong nang cao nang luc cho ngudi lac dong
DEN VAN DE théng qua cac chuong trinh huan luyén va dao tao. TU do, toan thé nhan vién sé dé
NGUGI LAO PONG dang tiép can hon vdi cong viéc, tao tién dé trong viéc phat trién su nghiép trong
- dai han. Céng ty cling xay dung cac chinh sach luogng thudng, dai ngd theo tiéu
chuan cho ngudi lao déng nhdm thu hut nhan tai va gilf chan ngudi lao déng co
nang luc. Ngoai ra, BCG Land tap trung phat trién mét méi trudng lam viéc an toan,
lanh manh, cung cap day du trang thiét bi, xdy dung day du cac phong chic nang

@ .' ® giup nhan vién an tam, thoai mai trong qua trinh lam viéc.

"

DANH clA LlEN QUAN BCG Land hiéu ré vai trd clia doanh nghiép déi vai d&i séng kinh té va xa hoi tai dia
2 a i phucng. Vi vay, Cong ty luén uu tién s dung ngudn nhan Iuc tai khu vuc lan can
DEN TRACH NH'EM dé thuc hién phat trién dy an nham tao cd héi viéc 1am, nang cao chat lugng cudc
> = séng clia cdng déng. Bén canh dé, Céng ty cling quan tam dén viéc phat trién cg s&
Cl",!A DPAN_H NGPPEP ha tang cong cong cho dia phuong théng qua tai trg xay dung dudng xa va cac cay
POI VOI CQNG PONG cau néng thén nham cai thién dusng xa, tao diéu kién cho dia phudng phat trién

PIA pHUdNG kinh t& manh hon.

TRACH NHIEM VE
MOl TRUGNG VA XA HOI CHA
BCG LAND —>

QUA THACH THUC, HUONG TSI TUSNG LAl =
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Coéng ty Cé phan BCG Land

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
CHO NAM TAI CHiNH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

NOI DUNG

Thong tin vé doanh nghiép

Bao cdo clia Ban Téng Giam déc

Bao céo kiém toan doc lap

Bang can déi ké toan hdp nhat (M&u s6 B 01- DN/HN)

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat (Mau sé B 02 - DN/HN)
Bao cdo luu chuyén tién té hgp nhat (Mau sé B 03 - DN/HN)

Thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhat (Mau sé B 09 - DN/HN)
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Coéng ty C6 phan BCG Land

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

GIAY CHUNG NHAN PANG
KY DOANH NGHIEP

HOI PONG QUAN TRI

154 2 23 Biocéo

Thudng nigén

S6 0314922132 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hé Chi Minh
cap lan dau 15 thang 3 nam 2018 va Gidy ching nhan dang ky doanh
nghiép thay déi gan nhat |&n thi 13 ngay 21 thang 12 nam 2023.

Ong Tan Bo Quan, Andy

Ong Nguyén H6 Nam

Ong Nguyén Tung Lam
Ba Huynh Thi Kim Tuyén

Ong BUi Thién Phuang Béng

Ong Nguyén Khanh Duy

Ong Lé Thanh Tung

Ong V&6 Manh Tin

Ong Bang Pinh Tuan

Ong Ng Wee Siong, Leonard

Chu tich

(tU ngay 14 thang 7 nam 2023)
Phoé Ch tich thudng truc

(dén ngay 13 thang 7 ndm 2023)

Chu tich
(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)

Phé ch tich

Pho chd tich

Pho chd tich

(tU ngay 14 thang 7 nam 2023)
Thanh vién

(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)

Thanh vién
Thanh vién
(tUr ngay 14 thang 7 nam 2023)

Thanh vién
(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)

Thanh vién doc lap

Thanh vién doc lap
(tUr ngay 14 thang 7 nam 2023)

BAN TONG GIAM POC

BAN KIEM SOAT

NGUGI PAI DIEN
THEO PHAP LUAT

TRU SO CHINH

CONG TY KIEM TOAN

Ong Nguyén Thanh Hung

Ba Nguyén Chau Diéu An

Ong Pham Pai Nghia

Ong Pham Hiiu Quéc

Ba Nguyén Thi Loan

Ong Lé Néng

Ba Lé Nguyén Bao Triéu

Ong Bui Thién Phucgng Béng

Ong béng Hai Ha

Ong Nguyén Viét Cuong

Ong Hoang Quéc Trung

Ba bé Lé Trinh

Ong Tan Bo Quan, Andy

Ong Nguyén Thanh Hung

Ong Pham Bai Nghia

O

LAND

Téng Gidm déc

(tU ngay 5 thang 12 nam 2023)

Téng Giam déc

(@én ngay 4 thang 12 nam 2023)

Pho Téng Giam déc

(ti ngay 1 thang 11 nam 2023)

Pho Tong Giam doc kiém

Giam déc tai chinh

(t’ ngay 2 thang 10 nam 2023)

Pho Téng Giam déc Biéu hanh

(dén ngay 1thang 10 nam 2023)

Phoé Téng Giam déc phu trach phat
trién du an

Pho Téng Giam déc phu trach dau tu
(@én ngay 4 thang 9 ndm 2023)

Phé Téng Gidam déc phu trach xay dung
(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)

Trudng ban

Pho ban

Thanh vién

(tU ngay 14 thang 7 nam 2023)
Thanh vién

(dén ngay 13 thang 7 nam 2023)
Chu tich Hoi dbng quan tri

Téng Gidm déc

Pho Téng Giam déc

22A Budng sd 7, Phudng An Phu, Thanh phd Tha Buc, Thanh pho Ho

Chi Minh, Viét Nam.

Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)

VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TOI TUONG LA|
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Céng ty Co6 phan BCG Land

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Trach nhiém clia Ban Tong Giam doc Céng ty doi véi bao cao tai chinh hop nhat

Ban Téng Giam déc cla Coéng ty Cé phan BCG Land (“Céng ty") chiu trach nhiém lap bao céo tai chinh hgp
nhat thé hién trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Céng ty va cac céng ty con (goi chung 12
“Tap doan’) tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh
luu chuyén tién t& hop nhéat clia ndm tai chinh két thic vao ngay néu trén. Trong viéc lap béo cdo tai chinh
hgp nhat nay, Ban Téng Giam déc dudgc yéu cau phai:

Chon Iua cac chinh sach ké toan phu hdp va ap dung mét cach nhat quan;

Thuc hién cac xét doan va udc tinh mét cach hop ly va than trong; va

Lap béo cdo tai chinh hdp nhét trén co s& Tap doan hoat déng lién tuc tri khi gid dinh Tap doan hoat
dobng lién tuc 1a khdng phu hap.

Ban Toéng Gidm ddc clia Cong ty chiu trach nhiém bao dam rang céc s6 sach ké toan dung dan da dudc thiét
lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh clia Tap doan véi dé chinh xac hop ly tai moi thdi diém va dé
lam cd s& |ap bao cao tai chinh hgp nhat tuan thi theo ché do ké toan dugc trinh bay & Thuyét minh 2 clia
bao cdo tai chinh hap nhat. Ban Téng Giam déc clia Cong ty cling chiu trach nhiém déi vdi viéc bao vé cac tai
san clia Tap doan va thuc hién cac bién phap hdp ly dé ngan nglfa va phat hién cac gian l1an hoac nham lan.

Phé chuan bao cao tai chinh hop nhat

Theo day, chiing tdéi phé chuan bao cdo tai chinh hdp nhat dinh kém ti trang 6 dén trang 75 (*). Bao cao tai
chinh hdp nhat nay phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Tap doan tai ngay 31
thang 12 nAm 2023, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat va tinh hinh luu chuyén tién té hdp
nhat cho ndm tai chinh két thic cing ngay néu trén, phi hdp vdéi cdc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh hgp nhat.

o I

ng §idm ddc

Ong Pham Pai Nghia
Pho Téng Giam déc/Ngudi dai dién theo phap luat

Thanh phd H6 Chi Minh, nudc CHXHCN Viét Nam
Ngay 28 thang 3 nam 2024

156 2 23 Biocéo

Thudng nigén

pwc

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
GU1 CAC CO PONG CUA CONG TY CO PHAN BCG LAND

Chung téi da kiém toan bao cao tai chinh hgp nhat kém theo clia Céng ty Cé phan BCG Land (‘Céng ty") va
cac cong ty con (sau day goi chung 1a “Tap doan’) dudc lap ngay 31 thang 12 nam 2023, va dudc Ban Tong
Giam dbc clia Cong ty phé chuin ngay 28 thang 3 nam 2024. Bao cdo tai chinh hdp nhat nay bao gém: bang
can doi ké toan hgp nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2023, bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat,
béo céo luu chuyén tién té hap nhat cho nam tai chinh két thuc cing ngay néu trén, va thuyét minh béo céo
tai chinh hdp nhat bao gém cac chinh sach ké toan chu yéu ti trang 6 dén trang 75(°).

Trach nhiém cua Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam dbéc clia Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai
chinh hdp nhéat ctia Tap doan theo cac Chuan muc Ké todn Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat va chiu trach
nhiém vé kiém soat néi bé ma Ban Tong Gidm dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
béo cdo tai chinh hgp nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham lan.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém cua chuing téi 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhat nay dua trén két qua cudc kiém
toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu
cau chung téi tuan thd chuan muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép va lap ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat dudc su dam bao hop ly vé viéc liéu bdo céo tai chinh hgp nhat clia Tap doan cé con
sai sot trong yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém toan bao gdbm thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh hdp nhat. Cac tha tuc kiém todn dudc lua chon dua trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh hgp nhat do gian lan
hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Tap
doan lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hdp nhéat trung thuc va hap ly nham thiét ké cac
tha tuc kiém toan phu hgp vdi tinh hinh thuc té&, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua
clia kiém sodat ndi bd clia Tap doan. Céng viéc kiém toan ciing bao gém viéc danh gia tinh thich hgp ctia cac
chinh séch ké toan dudc ap dung va tinh hdp Iy clia cac udc tinh ké toan ctia Ban Téng Gidam déc, cling nhu
danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh hgp nhét.

Chung téi tin tudng rang cac bang ching kiém toan ma chung téi da thu thap dudc 1a day du va thich hap
dé lam cd sd cho y kién kiém toan cla chung téi.
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Céng ty C6 phan BCG Land Mau s6 B 01- DN/HN

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN DOl KE TOAN HGP NHAT
GUI cAc cO PONG CUA CONG TY €O PHAN BCG LAND

Paon vi tinh: VND

T 5 s z i Tai ngay 31 thang 12 nam
Y kién cua Kiem toan viéen

Theo y kién clia ching téi, bao cdo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hap ly, trén cac khia canh

Tai san

i g " s , oy & 5 . 5 : % " - x 100 TAI SAN NGAN HAN 5.240.469.635.693 4.992.529.019.448
trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2023, cng nhu két qua hoat 2
dong kinh doanh hdp nhat, va tinh hinh Iu‘u chuyén ltlen té hop nhat cua‘Tap d?an cho nam tai chinh két thuc 110 Tién va cic khoan tudng dudng tién 4 47.328.756.936 19.804102.873
clung ngay néu trén, phu hgp vdi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat. m Tién 46.328.756.936 17.304.102.873
nz Cac khoan tuong dugng tién 1.000.000.000 2.500.000.000
Van de can nhan manh A
120 Céc khoan dau tu tai chinh ngan han 7.235.178.000 7.079.000.000
Mac du khéng dua ra y kién ngoai tri, chung téi luu y ngudi doc dén Thuyét minh 9(b)(i) clia bao cdo tai chinh 121 Chung khoan kinh do-anh 5(a) 4.560.000.000 4.560.000.000
hdp nhat lién quan dén hgp déng hap tac kinh doanh cé téng gia tri 1a 2.550 ty déng vdi ba cong ty dbi tac
X 2 2 : a P . i P . o . = i 123 Dau tu nam gil dén ngay dao han 5(b 2.675.178.000 2.519.000.000
dé dau tu vao du an Kinh Dugng Vuong ("Du an’). Tai ngay phat hanh bao cao tai chinh hgp nhat nay, Cong ty, T o (el
céc déi tac hop tac kinh doanh va chl dau tu DU &an dang lam viéc véi cac cd quan nha nudc cé tham quyén 130 Cac khoan phai thu ngan han 1.486.868.943.925 2.326.265.750.043
dé gia han chu trudng dau tu va hoan tat cac tha tuc phap ly dé tiép tuc phat trién Du an. Do do, kha nang
thu héi cac khoan dau tu nay tuy thudc vao kha ndng phat trién ctia DU an trong tuong lai. 131 Phai thu ngan han ctia khach hang 6 125827183262 253.120.247.280
132 Tra trudc cho ngudi ban ngan han 7 398.252.203.981 276.765.377.566
Thay mat va dai dién cho Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)
135 Phai thu vé cho vay ngan han 8 397.500.000.000 -
136 Phai thu ngan han khac 9(a) 566.689.556.682 1.797.780.125197
137 Du phong phai thu ngan han kho doi (1400.000.000) (1400.000.000)
140 Hang ton kho 10 3.448.605.094.896 2.512.295.255.667
= L' 141 Hang ton kho 3527240.386.457 2600.433772283
i
149 Du phong giam gia hang ton kho (78.635.291.561) (88138.516.616)
Nguyén Hoang Nam Truong Hoang Anh
SH Giéy CN BKHN kiém todn: Sd Giéy CN BPKHN kiém toan: 150 Taisan ngén hgn khac 250.431.661.936 127.084.910.865
D843 20250061 ) AR Z0RS006 151 Chi phi tra trudc ngan han 1(a) 142.333.267.366 25.053149.937
Ch ky dugc uy quyén
152 I:‘;‘Z t?:f Wi plaiang BEIGEY: duRe 17(a) 102.643.861.732 99.577.228.090
S6 hiéu bao cdo kiém toan: HCM15092 s = g ) :
jg5  IuCTRCARhOR Khac Rhat il N3 17(a) 5454,532.838 2454532838

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 28 thang 3 nam 2024

nudc

Céc thuyét minh tif trang 12 dén trang 75 theo bao cao tai chinh hgp nhat dugdc kiém toan dudc cong bé tai
dudng link “ https://bcgland.com.vn/pdf/bctc-hop-nhat-nam-2023_vi_1711719433.pdf" hay theo trang 167 dén
224 clia Bao cao thudng nién nay la mot phan cau thanh bao cao tai chinh hgp nhat nay.
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Cong ty C6 phan BCG Land Mau s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
(TIEP THEO)

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT

(TIEP THEO) Bon vi tinh: VND Pon vi tinh: VND

Tai ngay 31 thang 12 nam

Tai ngay 31 thang 12 nam

Tai san

200  TAI SAN DAIHAN 6.779.766.996.345 6.564.684.125.847 300 NG PHAITRA 6.102.385.456.005 6.321.230.387.646
210  Céc khoan phai thu dai han 4.866.761.959.520 4.721.380.628.520 310  Ngngan han 2.518.052.750.779 3.158.278.765.886
216 Phai thu dai han khac a(b) 4.866.761.959.520 4721380628520 31 Phaitra ngudi ban ngan han 15 64.168.830.196 619.720.968.919
220 Taisan cb dinh 93187.814.969 101713218.965 312 Ngudimua tra tién trudc ngan han 16 1.324.927.800133 918.766.137.834
221 Taisan cé dinh hitu hinh 5 e i T Y 213 Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 17 121.796.078.619 112.828.364.980
222 Nguyéngia 129,956 826 457 125 971498763 214 Phaitra ngusdi lao déng 3.713.625.074 4.920.592.292
223 Gid tri khau hao Iy ké (57260.538.258) (25105.879.506) 315  Chi phi phai tra ngan han 18 191118.873.582 148.640.947 445
227  Taisan cé dinh vé hinh 491.526.770 847.599.708 319 Phaitra ngn han khac 19(a) 237.311.594.011 1117.799.818.992
5 Neudngls . . 320  Vayngénhan 20(a) 575.015.949.164 235.601.935.424
229  Giatri khau hao lay ké (2.453174.730) (1842.101.792) 530 INgeihan RO LIOnia S92 51831760
240  Taisin d& dang dai han T — ) 337  Phai tra dai han khac 19(b) 305.924.618.780 441.845.807.529
242 Chiphixdydyng cobin déidang - C85 745 991 550 ) 338 Vaydaihan 20(b) 3.043.932.536.374 2.631108.412.464
250  Déau tu tai chinh dai han 1142.766.232.656 1.599.572.817.907 341 “Thud thws i holin Ll phil ek 34 ERRIS 00T ARsmIAMLIeT
252  DAau tu vao cong ty lién két 5(c) 1.004.016.232.656 1.575.072.817.907
253 Dau tu gép vén vao don vi khac 5(c) 128.250.000.000 14.000.000.000 400 VON CHU SO HOU ANl i
255  DAutu ndm gill dén ngay dao han 5(b) 10.500.000.000 10.500.000.000 B e 917851176053 5255982.757.649
T —— 61.307.767.641 142.017460455 411  Vén gép clia chii s& hitu 22,23 4.600.000.000.000  4.600.000.000.000
261  Chi phi tra trude dai han N(b) 53.502.065.326 121.962.427.270 41l ;;Ey%tphiéu Pho thong o auen bty 4600.000.000.000 4600.000.000.000
262  Taisan thué thu nhap hoan lai 33(a) 2159.025.753 681.900.981 421 t,iié?huan B A R o 23 319.021.081.188 229.685370.142
269  Lgithé thuong mai 14 35646.676.562 19373132204 AT ;':"nszr chua prar phok iy ke ehalcac 229.685.370.142 25.587.509.410
421b - LNST chua phan phéi ctia nam nay 89.335711.046 204.097.860.732

270 TONG TAI SAN 12.020.236.632.038 11.557.213.145.295 429  Ldiich cd dong khéng kiém soat 23 998.830.094.845 406.297.387.507

Cac thuyét minh ti trang 12 dén trang 75 theo bao cdo tai chinh hdp nhat dudc kiém toan dudc coéng bb tai

duong link “ https://bcgland.com.vn/pdf/bctf:-ho‘p-nhat-nam-2023_vi_171171 9433.;3(‘“"’ hay theo trang 167 dén P T I R — P

224 clia Bao cdo thudng nién nay la moét phan cau thanh bao cao tai chinh hgp nhat nay.
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Céng ty C6 phan BCG Land

BANG CAN DPOI KE TOAN HGP NHAT

(TIEP THEO)

Pham Bao Tran
Ngudilap

162 2 23 Biocéo

Thudng nigén

Huynh Thi Thao
Ké toan trudng

Cac thuyét minh tu trang 12 dén trang 75 theo bao cdo tai chinh hgp nhat dudc kiém toan dudc cong bé tai
dudng link “ https://bcgland.com.vn/pdf/bctc-hop-nhat-nam-2023_vi_1711719433.pdf" hay theo trang 167 dén
224 clia Bao cdo thudng nién nay 1a mét phan cau thanh bao cao tai chinh hdp nhat nay.
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Pham Bai Nghia

Pho Téng Giam dbéc

Ngudi dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2024

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HGP NHAT

Doanh thu ban hang va cung cap

Nam tai chinh két thic

ngay 31 thang 12 nam

G

LAND

M&u s6 B 02-DN/HN

o1 : 944.398.199.129 1131.925.266.381
dich vu

1o Doanh thu thuanve ban hang va cung 26 944398199129 1131.925.266.381
cap dich vu

1! Gia von hang ban va cung cap dich vu 27 668.291.139.055 885.273.539.237
Lgi nhudn gép vé ban hang va cung

20 i dichw 20210 1) 276.107.060.074 246.651.727.144

21 Doanh thu hoat déng tai chinh 28 691.881.036.327 1205134154715

22 Chi phitaichinh 29 540336293263 721360.630.623

23 -Trong dé: Chi philai vay 29 299.340188.589 427.580.829.928

24 ng” 10 trong cong ty lién doanh, lien 5(c) (53.783.744,621) (36.286.674.502)

25  Chi phiban hang 30 108.557.235.526 108.076.217.760

26 Chiphiquan Iy doanh nghiép 3] 85.099.928.528 124.070.959.226
Lgi nhuan thuan ti hoat dong kinh

. s g i o 171210.894 463 461991399748

31 Thunhap khac 1344.343 527 6138194363

32 Chiphikhac 32 12206432.022 6.503.511.332

40 L& khéc (40=31-32) (10.862.088.495) (365.316.969)

50  Téng Igi nhuan ké toan trudc thué 160.348.805.968 461.626.082.779
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

51 (“TNDN’) hién hanh 33 40.884.916.463 102112.642.535

52 Chiphithué TNDN hoan lai 33 (18.366.272.490) 43368483449

go ¥ N sau shut TNON 80 = 50:- 137.830.161.995 316.144.956.795
51-52)
Phan bb cho:

61 Lgi nhuan sau thué clia céng ty me 89.335.711.046 256.429.853.439

gz L9lnnuamsouihueclachaing Hiong 48 494450949 59715103356
kiem soat

70 Lai cd ban trén cb6 phiéu 24 194 658

7 Lai suy giam trén cé phiéu 24 194 658
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Céng ty Co6 phan BCG Land

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HGP NHAT

Céc thuyét minh ti trang 12 dén trang 75 theo béo céo tai chinh hdp nhat dudc kiém todn dudc cong bb tai
dudng link “ https://begland.com.vn/pdf/bctc-hop-nhat-nam-2023 vi 1711719433 pdf” hay theo trang x dén x
cla Bao cdo thudng nién nay 1a mot phan cau thanh bao cdo tai chinh hdp nhat nay.
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Pham Bao Tran
Ngudi lap
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Thudng nigén

Huynh Thi Thao
Ké toan trudng
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Pham Dai Nghia

Pho Téng Giam déc

Ngudi dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phap gian tiép)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

Mau sé B 03 - DN/HN

VND

Nam tai chinh két thuc

ngay 31 thang 12 nam

01  Lgi nhuan ké toan trudc thué 160.348.805.968 461.626.082.779
Piéu chinh cho cac khoan:
02 KhAl bae TSCB va: pian:Bo il e 3 15.452.618.001 62.756.902.936
thuong mai
o5 cockhoin (hoah nhgp dy phong)idis 10 (9.503.225.055) 80.538.516.616
phong
05  L&itU hoat déng dau tu (26.750.046.153) (555.012.588.244)
06  Chi philai vay va phat hanh trai phiéu 29 201.006.855.257 441.330.829.929
Lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh
OB e kit sy Al ok o 440.555.008.018 500.239.744.016
09  Giam/(tang) cac khoan phai thu 1486.412.649.997 (2.571.974736.996)
10 Giam/(tang) hang tdn kho 212.428.607.666 (251229.040.278)
N (Gidm)/tang cic khoan phai tra (2.007.827.549.229) 1715.595 364 761
12 Giam/(tang) chi phi tra trudc 141511748 545 (35.381.225.330)
% Tién lai vay da tra (361750.198.042) (373.228.137.228)
15 Thué TNDN da nép (50.576 421.273) (177146414 265)
g AMchiyEn Hin thahn Shhogsing (39.246.154.318) (1.193.134.445.329)
kinh doanh
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
1 lienchidemuasam,xdy dyng TSCBva (170.051.640151) (427.729.400.122)
cac tai san dai han khac
22 Tién thu tif thanh Iy, nhugng ban TSCD : 166.666.667
23 Tién chi cho vay va tién gui ngan hang (156.178.000) (2.519.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay 95.500.000.000 :
25  Tién chidau tu gép vén vao dan vi khac (313.151.238.579) (1259.507.302.346)
26 lf;cth“ Reldau td gepaSh oo don | 315.000.000.000 1589.852.803.685
27 Tién thu I3 cho vay va tién gii 1.997.060.472 9.568120.093
zp ‘Archuyinten thuln ti hagt ddng (60.861.996.258) (90.168.112.023)
dau tu
165
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Cong ty C6 phan BCG Land Mau s6 B 09 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HGP NHAT
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phap gian tiép)

Nam tai chinh két thic

ngay 31 thang 12 nam 1

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

PAC PIEM HOAT PONG CUA TAP POAN

Céng ty Co phan BCG Land (‘Cong ty’) 1a mét cong ty cd phan dudc thanh lap tai nudc CHXHCN Viét
Nam theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 0314922132 do S& Ké hoach va bBau tu Thanh
phoé H6 Chi Minh cap ngay 15 thang 3 ndm 2018 va Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép thay doi

g HEOSAH H AhanNonapela sl 5 403000.000  2.600.000.000.000 gan nhat 1an th 13 ngay 21 thang 12 nam 2023
hu va co déng khéng kiem soat
33 Tién thu tifvay ngan han, dai han 28 1268651750065 ZA5A0T0308 Chti sd hfu ctia Céng ty bao gdm Céng ty Cé phan Tap doan Bamboo Capital, Cong ty Cb phan Bau
24 Tilichiti nd gbcvay 20 (1141.401.935.424) (1124.591.640121) tu Phat trien Cong nghiép va Van tai ( r‘:onf_; ty so hl‘Ju ) va cac ca ‘nhan, to chuc khac. Cac céng ty s&
. hu dugc thanh lap tai Viét Nam. Chi tiét vé ty |1é phan tram gop von dugc trinh bay & Thuyét minh 22.
36 Tl‘en_chl tra co tuc, Igi nhuan cho chu . (503.170.000.000)
sd hdu
o Luu chuyén tién thuan tir hoat déng S T Co phiéu cual Corlg ty dudgc dang ky giao dich tai UpCoM vdi ma giao dich co phiéu la BCR theo Quyét
tai chinh - : e * dinh niém yét s6 1215/QD-SGDHN ban hanh bdi S& giao dich Ching khoan Ha No6i ngay 1 thang 12
50 Luu chuyén tién thuin trong nam 27.524.654.063 (17.157.162.525) R L,
60 ;';::;n:ac khaan tyding dudng tcn 4 19.804.102.873 36.961.265.398 Hoat dong chinh cuia Tap doan la phat trién va kinh doanh cac du &n bat dong san, cung cap dich vu
Anh hudng cla thay ddi 1§ gia hél dodi tu vaf'\ quan ly, moi gidi bat dong san, dich vu luu tri ngan ngay, kinh doanh nha hang va cac dich vu
61 quyddingoaité . an uong phuc vu luu déng.
- - Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng clia Tap doan |2 12 thang.
g sk s 4 47.328.756.936 19.804.102.873
cuol nam
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Tap doan cd 1792 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 204 nhan
Cac thuyét minh ti trang 12 dén trang 75 theo bdo céo tai chinh hdp nhat dugc kiém toan dugc céng bb tai vién).

dusng link * https://bcgland.com.yn/pdf/bctc-hop-nhat-nam-2023_vi_ 1711719433 pdf” hay theo trang x dén x
cla Bdo cdo thudng nién nay Ia mét phan cau thanh bao cdo tai chinh hdp nhéat nay.
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Huynh Thi Thao
Ké toan trudng

Pham bai Nghia
Pho Téng Giam déc

Pham Bao Tran

Nguai lap
Ngudi dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2024
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Céng ty C6 phan BCG Land

(i)

168

PAC PIEM HOAT PONG CUA TAP POAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Tap doan c6 5 cong ty con, 1 céng ty lién két truc tiép va 1 cong ty lién

két gian tiép (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 4 cong ty con va 2 cong ty lién két truc tiép va 1 cong ty
lién két gian tiép). Chi tiét nhu sau:

Noi thanh lap, dang ky hoat dong

AN

LAND

Ma&u s6 B 09 - DN/HN

Hoat déng 31.12.2023 3112.2022

kinh doanh chinh . .
Ty |é quyén biéu

Ty lé quyén biéu

Ty 1 1gi ich (%) Ty 1é Igi ich (%)

Cong ty con

quyét (%)

quyét (%)

1 Coéng ty Cd phan Thudng mai Vxperia TP. H6 Chi Minh Quang cao 65,00 65,00 65,00 65,00
2 Céng ty Cb phan Sao sang Sai Gon TP. H6 Chi Minh Kinh doanh bat doéng san 65,00 65,00 65,00 65,00
3 Céng ty Cb phan Du lich Casa Marina Resort Tinh Binh Binh ;:g: Vjiigzhts’zz dong; san, 70,00 70,00 70,00 70,00
4 Céng ty TNHH Indochina Hdi An Beach Villas Tinh Quang Nam Kinh doanh bat déng san 89,00 89,00 89,00 89,00
5 Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap (i) Tinh Quang Nam Kinh doanh bat déng san 50,10 50,10 =

Cong ty lién két truc tiép
1 Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap (i) Tinh Quang Nam Kinh doanh bat doéng san - - 480 48,10
2 Eﬁgggty C6 phan Bau tu Thuang mai Dich v Gla TP. H® Chi Minh Kinh doanh bét déng san 49,00 49,00 49,00 49,00
z ({fiii?ng ty TNHH King Crown Riverside Resi-dence TP, 13 Chi Minh -Kinh daanh bt ddhg sin i . .

Cong ty lién két gian tiép
1 Cdéng ty TNHH Phoenix Mountain Tinh Binh Binh Dich vu luu trd ngan ngay 17,50 25,00 17,50 25,00

Theo Nghi quyét sé 04/2023/NQ-HBPQT-BCGL ngay 1 thang 3 nam 2023, Tap doan da théng qua viéc
nhan chuyén nhugng 2% vén goép tai Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap (‘Con Bap’) vdi gia nhan
chuyén nhugng 1a 42.000.000.000 Béng. Theo doé, Cén Bap khéng con la céng ty lién két va trd thanh
codng ty con cua Tap doan tU ngay 30 thang 3 nam 2023.

2

é Bio cao
Thudng nién

(ii) Theo Nghi quyét sé 54/2022/NQ-HPQT-BCGL ngay 8 thang 12 nam 2022, Tap doan da théng
gua viéc gop von thanh 1ap vao Céng ty TNHH King Crown Riverside Residence vdi tdng gia tri
245.000.000.000 déng, chiém 49% téng vén diéu |é. Trong ndm tai chinh nay, Tap doan da hoan
thanh viéc gép vén. Theo do, Céng ty TNHH King Crown Riverside Residence trd thanh cong ty
lién két clia Tap doan ti ngay 4 thang 1 nam 2023.

Theo Nghi quyét sé 59/2023/NQ-HPQT-BCGL ngay 28 thang 12 nam 2023, Tap doan da théng
qua viéc chuyén nhugng 49% cé phan tai Céng ty TNHH King Crown Riverside Residence v&i
tdng gia tri chuyén nhugng la 245.000.000.000 Bdng. Sau khi chuyén nhugng, Cong ty TNHH
King Crown Riverside Residence khéng con la céng ty lién két clia Tap doan.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co sd& cua viéc lap bao cao tai chinh hgp nhat

Bao cdo tai chinh hgp nhat da dugc lap theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh hdp nhat. Bdo cdo tai chinh hdp nhat dudc lap theo nguyén tac gia goc, ngoai trir cadc khoan
dau tu vao céng ty lién két va hgp nhat kinh doanh nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh 2.6.

Bdo cao tai chinh hop nhat kém theo khéng nham muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhat,
két qua hoat déng kinh doanh hdp nhéat va tinh hinh luu chuyén tién té hdp nhat theo cac nguyén tac
va théng |é ké toan thudng dudc chap nhan & cac nudc va cac thé ché khac ngoai nudc Viét Nam. Cac
nguyén tac va thong 1é ké toan sif dung tai nudc Viét Nam cé thé khac véi cadc nguyén téc va thong lé
ké todan tai cadc nudc va cac thé ché khac.

Gia dinh hoat dong lién tuc

B&o cdo tai chinh hdp nhat da dugc Ban Téng Giam dbc 1ap trén cd sd doanh nghiép hoat dong lién
tuc, vdi cd sd rang Tap doan sé cé thé thanh todn va tao ra dd dong tién dé tai trd cho hoat déong kinh
doanh binh thudng clia Tap doan trong vong mudi hai (12) thang ké ti ngay bao céo tai chinh hop
nhat nay.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Tap doan bat dau tU ngay 1thang 1 dén ngay 31 thang 12.

Pon vi tien té s dung trong ké toan

Tap doan st dung don vi tién té trong ké toan va trinh bay trén bao cao tai chinh hdp nhat 1a Béng
Viét Nam (“WVND" hoac “Béng").

Cac loai ty gia hoi doai ap dung trong ké toan

Céac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dudc quy doi theo ty gia giao dich thuc té &p dung tai ngay
phatsinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh tu cac nghiép vu nay dugc ghi nhan la thu nhap hoac
chi phi trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Tai san va ng phai tra bang tién té cé géc ngoai té tai ngay clla bang can dbi ké toan hdp nhét lan luct
dudc quy dbi theo ty gid mua va ty gia ban ngoai té clia ngan hang thuong mai ndi Tap doan thudng
Xuyén cé giao dich ap dung tai ngay bang can déi ké toan hgp nhat. Cac khoan ngoai té gui ngan
hang tai ngay clia bang can déi ké toan hdp nhat dugc quy doéi theo ty gida mua clia chinh ngan hang
thuong mai ndi Tap doan md tai khoan ngoai té. Chénh léch ty gia phat sinh tif viéc quy déi nay dudc
ghi nhan la thu nhap hoac chi phi trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét.
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CJ s& hgp nhat bao cao tai chinh
Cong ty con

Céng ty con 1a nhitng doanh nghiép ma Tap doan cé quyén chi phdi ciac chinh sach tai chinh va
hoat déng clia doanh nghiép nham thu dudc Igi ich kinh té tU cac hoat déng cua doanh nghiép do,
thudng di kém & viéc ndm gilt han mot nlfa quyén biéu quyét. Su tdn tai va tinh h{iu hiéu clda quyén
biéu quyét tiém tang dang dugc thuc thi hoac dudc chuyén dbi sé dugc xem xét khi danh gia liéu Tap
doan cé quyén kiém soat doanh nghiép hay khéng. Céng ty con dudc hop nhéat toan bd ké tir ngay
quyén kiém soat da chuyén giao cho Tap doan. Viéc hgp nhat cham dut ké tu luc quyén kiém soat
khoéng con.

Phuong phap ké toan mua dudc Tap doan st dung dé hach toan viéc mua céng ty con. Chi phi mua
dudc ghi nhan theo gia tri hdp ly clia cac tai san dem trao ddi, céng cu von dudc phat hanh va cac
khodn ng phai tra da phat sinh hodc da thia nhan tai ngay dién ra viéc trao dbi, cdng véi cac chi phi
lién quan truc tiép dén viéc mua. Cac tai san xac dinh dudc, ng phai trd va nhitng khoan ng tiém tang
da dudc thita nhan khi hgp nhat kinh doanh dugc xac dinh trudc hét theo gia tri hdp ly tai ngay mua
khong ké dén Igi ich clia cd déng khong kiém soat. Khoan vuct tréi gilta chi phi mua so véi phan sé
hlu clia bén mua trong gia tri tai sdn thudn dugc xem |4 Igi thé thucng mai. Néu phan s& hiu clia bén
mua trong gia tri hap ly tai san thuan 18n han chi phi mua, phan chénh léch dudc ghi nhan ngay vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Trong giao dich hdp nhat kinh doanh qua nhiéu giai doan, khi xac dinh Igi thé thugng mai hoac |ai tu
giao dich mua gia ré, gia phi khodn dau tu vao céng ty con dudc tinh la tdng cla gia phi tai ngay dat
dudc quyén kiém soat cong ty con cong vdi gia phi cla nhiing 1an trao ddi trudc da dudc danh gia lai
theo gia tri hop ly tai ngay céng ty me kiém soat cdéng ty con.

Giao dich, cong nd va cac khoan |ai, cac khoan 16 chua thuc hién phat sinh gilta cac cong ty trong cung
Tap doan dudc loai tri khi hop nhat.

Chinh sach ké toan clia cédng ty con clng thay dbi néu can thiét dé ddm bao su nhat quan vdi chinh
sach ké toan dang ducgc Tap doan ap dung.

Bao cdo tai chinh clia cac céng ty trong Tap doan st dung dé hop nhat phai dudc 1ap cho cling mét
ky ké toan. Néu ngay két thuc ky ké toan khac nhau, thai gian chénh léch khéng vugot qua 3 thang. Bao
cao tai chinh stf dung dé hgp nhéat phai dudc diéu chinh cho anh hudng cla nhifng giao dich va sy
kién quan trong xay ra gilfa ngay két thuc ky ké toan clia cac céng ty va ngay két thuic ky ké toan cla
Tap doan. Bé dai clia ky bao cao va su khac nhau vé thdi diém lap bao cao tai chinh phai dugc théng
nhat qua cac ndm tai chinh.

Nghiép vu va Igi ich clia c6 déng khdng kiém soat

Tap doan ap dung chinh séach cho cac nghiép vu dbi vdi cd déng khong kiém soat gidbng nhu nghiép
vu Vi cac bén khong thudc Tap doan.
Lgi ich c6 déng khong kiém soat dudc xac dinh theo ty & phan s& hiiu cla cd dong khéng kiém soat
trong tai san thuan clia don vi bi mua lai tai ngay mua.
Nhitng giao dich l1am thay déi ty lé s& h(tu ctia Tap doan trong céng ty con ma khéng dan dén mat
quyén kiém soat dudc ké todn tuong tu nhu cac giao dich vén chii s& hitu. Chénh léch gilta gia tri thay
ddi phan s& hitu ctia Tap doan trong tai san thuan clia céng ty con va sé chi hodc thu tu viéc thoai vén
tai cong ty con dudc ghi nhan vao LNST chua phan phéi thudc vén chu sd hu.
Nhing giao dich lam thay di ty & s& hiiu cGa Tap doan trong céng ty con dan dén viéc mat quyén
kiém soat doi vdi codng ty con, thi chénh léch gilta gia tri thay doi phan s& htu ctia Tap doan trong tai
san thuan cua céng ty con va sbé chi hoac thu tl viéc thoai von tai cong ty con dudgc ghi nhan vao Bao
cao két qua hoat déng kinh doanh hap nhat. Phan sd hitu con lai trong cong ty nay sé dudc hach toan
nhu mét khodn dau tu tai chinh théng thudng hoac ké toan theo phucong phap vén chi s& hitu ké tir
khi céng ty me khéng con ndm quyén kiém soat cong ty con.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo)

Cong ty lién két

Coéng ty lién két |14 tat ca cac cong ty trong dé Tap doan cé anh hudng dang ké nhung khéng phai kiém
soat, thudng dudc thé hién théng qua viéc ndm gilr tir 209% dén 50% quyén biéu quyét & cong ty do.
Cac khoan dau tu vao cong ty lién két dudc hach toan theo phucng phap von chi sd hitu va dudc ghi
nhan ban dau theo gia géc. Khoadn dau tu clia Tap doan vao cong ty lién két bao gom Igi thé thucng
mai phat sinh khi dau tu, trir di nhirng khoan giam gia tai san Iy ké.

Lgi nhuan cla Tap doan dudc chia sau khi dau tu vao cac céng ty lién két sé dudc ghi nhan vao bao
céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat. Cac khoan thay déi IGy ké sau khi dau tu vao cac céng ty
lién két dudc diéu chinh vao gié tri ghi s6 clia khodn dau tu. Khi phan 16 trong lién két bang hoac vuot
qua Igi ich clia Tap doan trong cac coéng ty lién két, Tap doan sé khéng ghi nhan khoan 16 vugt dé tri
khi da phat sinh nghia vu hoac da thanh toan hé cho céng ty lién két.

Cac chinh sach ké toan clia cac bén lién két ducc thay dbi khi can thiét dé dam bao su nhat quan vdi
chinh sach ké toan ma Tap doan ép dung.

Cac khoan lai hay 16 chua thuc hién tU cac giao dich ndi bd gitta Tap doan vdi cac bén lién két sé dudc
loai tri t&i muic tucng Ung véi phan Igi ich clia Tap doan trong cac bén lién két theo quy dinh ké toan
hién hanh.

Lgi thé thuong mai

Lgi thé thucgng mai 1a phan phu trdi gilta muc gia phi hdp nhat kinh doanh so vdi phan Idi ich cua
Tap doan trong téng gia tri hop ly cla tai san thudn clia cdng ty con hay cong ty lién két tai ngay thuc
hién nghiép vu dau tu. Lgi thé thuong mai cé dudc tlU viéc mua cong ty con dudc coi la mot loai tai
san, dudc tinh khau hao theo phuong phap dudng thang trén thdi gian hitu dung udc tinh cla Igi thé
thuong mai do nhung khéng qua 10 nam.

Lgi thé thuong mai co dudgc ti viec mua khoan dau tu vao cong ty lién két dudc tinh vao gia tri ghi
s6 cla khodn dau tu tai thdi diém mua. Tap doan khéng phan bé dan khoan lgi thé thudgng mai nay.
Khi ban khoan dau tu vao cong ty con hoac cong ty lién két, gia tri con lai clia khoan Igi thé thuong
mai chua khau hao hét dugc tinh vao khoan 13i/16 de nghiép vu nhugng ban céng ty tucsng Ung.

Lgi thé thudng mai dudc ghi nhan theo gia goc tri khau hao Iy ké, va dugc danh gia tdn that Igi thé
thuong mai dinh ky hang ndm. Néu cé bdng ching cho thdy phan gia tri lgi thé thuong mai bi tén
that I&8n han sé phan bd hang ndm thi phan bé theo sé Igi thé thudng mai bi tdn that ngay trong nam
tai chinh phat sinh.

Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong dudng tién bao gom tién mat tai quy, tién glfi ngan hang khéng ky han va
cac khoan dau tu ngan han khac cé thdi han dao han ban dau khéng qua ba thang.
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Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu thé hién gia tri ghi sé clia cdc khodn phai thu khach hang gém céc khoan phai thu
mang tinh chat thugng mai phat sinh tU giao dich ban hang héa va cung cap dich vuy; va cac khoan
phai thu khéac khéng coé tinh thugng mai, khong lién quan dén giao dich ban hang héa va cung cap
dich vu. DU phong cac khoan phai thu kho doi dudc 1ap cho ting khoan phai thu can cl vao thai gian
qua han tra ng géc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han ng gilla cac bén), hoac can
cUf vao muc ton that du kién co thé xay ra. Cac khoan phai thu dudc xac dinh 1a khéng thé thu hoi sé
dudc xda sb.

Céac khoan phai thu dugc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan hdp nhat can cu
theo ky han con lai clia cac khoan phai thu tai ngay clia bang can doi ké toan hgp nhat tdi ngay dén
han thu hoi.

Hang ton kho
Hang ton kho bat déng san

Bat dong san dudc xay dung vdi muc dich dé ban trong qua trinh hoat déng binh thudng cta Tap
doan, khéng phai dé cho thué hoac chd tang gia dudc ghi nhan 13 hang tén kho.

Hang tdn kho dudc thé hién theo gid thap hon gilta gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc.
Gia goc hang tén kho bao gém chi phi tién st dung dat va cac chi phi xady dung cd sd ha tang, chi phi
truc tiép va chi phi chung khac cé lién quan phat sinh dé cé dudc hang tén kho & dia diém va trang
thai hién tai. Gia tri thuan cé thé thuc hién dudc I1a gia ban udc tinh cGia hang tén kho trong ndm tai
chinh kinh doanh binh thudng trif chi phi udc tinh dé hoan thanh sdn pham va chi phi udc tinh can
thiét cho viéc tiéu thu.

Gia thanh ctia hang ton kho ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat dugc xac
nhan theo cac chi phi cu thé phat sinh ctia bat dong san ban di va phan bo céc chi phi chung dua trén
dién tich tugng doi clia bat dong san ban di.

Tap doan ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho.

Hang ton kho khac

Hang tdn kho dudc thé hién theo gia thap hon gilta gia goc va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc. Gia
gobc dudc xac dinh trén cd s& binh quan gia quyén va bao gom tat ca céc chi phi mua, chi phi ché bién
va cac chi phi khac cé dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn cé thé thuc
hién dudgc la gia ban udc tinh clia hang tén kho trong ky kinh doanh binh thuéng trit chi phi udce tinh
dé hoan thanh san pham va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu.

Tap doan ap dung phudng phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho.

Du phong dudgc 1ap cho hang tén kho bi 16i thdi, cham Iuu chuyén va bi hdng. Chénh léch gilta khoan
du phong phai lap & cudi nam tai chinh nay va khoan du phong da lap & cudi nam tai chinh trudc
dudc ghi nhan tdng hoac giam gié vén hang ban trong nam tai chinh.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo)
Pau tu tai chinh
(a) Ching khoan kinh doanh

Chtng khoan kinh doanh la chitng khoan do Tap doan nam gilf cho muc dich kinh doanh.
Chung khoan kinh doanh dudc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gém gia mua va cac chi phi lién
quan truc tiép dén viéc mua chuing khoan kinh doanh. Sau dé, Ban Téng Giam déc thuc hién viéc ra
soat dbi vdi tat ca cac khodn dau tu dé ghi nhan du phong vao cudi nam tai chinh. Du phong giam gia
dau tu chiing khoan kinh doanh dugc |ap khi gia tri ghi s6 cao hon gia tri thi trudng cla cac khoan
chiing khoan kinh doanh nay. Chénh léch gilta khoan du phong lap & cudi nam tai chinh nay va khoan
du phong da lap ¢ cudi nam tai chinh trudc dude ghi nhan tang hoac giam chi phi tai chinh trong
nam tai chinh. Khoan du phong dudc hoan nhap khéng vugt qua gia tri ghi sé ban dau.
Thdi diém ghi nhan ching khoan kinh doanh 1a thai diém Tap doan cé quyén s& hitu, cu thé nhu sau:
Chung khoan niém yét dugc ghi nhan tai thai diém khdp 1énh;
Chuing khoan chua niém yét dudgc ghi nhan tai thdi diém chinh thic cé quyén s& hitu theo quy
dinh cua phap luat.
Lai hoac 16 tU viéc thanh ly, nhudng ban ching khoan kinh doanh dudc hach toan vao bao cdo két
qua hoat ddng kinh doanh hdp nhat. Gia vén dugc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén
di doéng.
(b) Pau tu nam giif dén ngay dao han

Céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay dédo han 1a cac khoan dau tu ma Tap doan cé y dinh va cé kha
nang gill dén ngay dao han.

Cac khoan dau tu ndm gilt dén ngay dao han bao gom trai phiéu ma bén phat hanh bat budc phai
mua lai tai mét thdi diém nhéat dinh trong tudng lai, va cidc khoan dau tu ndm gil dén ngay dao han
khac. Cac khoan dau tu nay ban dau dudc ghi nhan theo gia géc. Sau dé, Ban Téong Giam déc thuc
hién viéc ra soat déi vai tat ca cac khoan dau tu dé ghi nhan du phong vao cudi ndm tai chinh.

Du phong giam gia dau tu ndm gilr dén ngay dao han dudc lap trén cd s& c6 bang ching chac chan
cho thdy mét phan hoac toan bd khodn dau tu cé thé khéng thu héi dugc. Chénh léch gilta khoan du
phong lap & cudi nam tai chinh nay va khoan du phong da lap & cudi nam tai chinh trude duge ghi
nhan tang hoac giam chi phi tai chinh trong nam tai chinh. Khoan du phong dugc hoan nhap khéng
VUGt qua gid tri ghi sé ban dau.

Céac khoan dau tu ndm gilt dén ngay dao han dudc phan loai ngan han va dai han trén bang can doi
ké toan hgp nhat can cut theo ky han con lai clia cac khoan dau tu nam gitt dén ngay dao han tai ngay
clia bang can déi ké toan hop nhét dén ngay dao han.

(c) Pau tu vao cong ty lién ket

DPau tu vao céng ty lién két dudc trinh bay theo phucsng phap vén chti s& hitu trong bao cdo tai chinh
hop nhat (Thuyét minh 2.6).
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Pau tu tai chinh
(d) Pau tu gép von vao don vi khac

Pau tu gop vén vao ddn vi khac la cac khoan dau tu vao cdng cu vén cua don vi khac nhung khéng
c6 quyén kiém soat hodc déng kiém soat, khdng cé anh hudng dang ké déi véi bén dugc dau tu. Cac
khodn dau tu nay dudc ghi nhan ban dau theo gid gbc. Sau do, Ban Téng Gidm dbc thuc hién viéc ra
soat déi véi tat ca cac khodn dau tu dé ghi nhan du phong vao cudi nam tai chinh.

Du phong giam gia dau tu gop voén vao don vi khac dugc 1ap vao cudi nam tai chinh khi cé su giam
giéa tri clia cac khoan dau tu. Du phong giam gia dau tu goép vén vao dan vi khac dudc tinh dua trén
gid tri thi trudng néu gia tri thi trudng dudc xac dinh mét cach tin cdy. Néu gia tri thi trudng khéng thé
dugc xac dinh mét cach tin cdy, du phong giam gia dau tu goép vén vao don vi khac dudc tinh dua trén
khoan 16 clia bén dudc dau tu.

Chénh léch gilta khoan du phong lap & cudi nam tai chinh nay va khoan du phong da lap & cudi nam
tai chinh trudc dugc ghi nhan tang hoac giam chi phi tai chinh trong nam tai chinh. Khoan du phong
dudc hoan nhap khéng vugt qua gia tri ghi s ban dau.

Cho vay

Cho vay la cac khoan cho vay v&i muc dich thu 1ai hang ky theo khé udc giltta cac bén nhung khong

dudgc giao dich mua, ban trén thi truéng nhu chiing khoan.

Cho vay dudc ghi nhan ban dau theo gia géc. Sau do, Ban Téong Giam ddéc thuc hién viéc ra soat doi

vdi tat ca cac khoan con chua thu dé ghi nhan du phong cac khoan cho vay kho doi vao cudi nam tai

chinh. Du phong cac khoan cho vay khoé doi dudc lap cho ting khoan cho vay can cu vao thdi gian

qua han tra nd gbc theo cam két ng ban dau (khdng tinh dén viéc gia han nd gilta cac bén), hoac can

clt vao muc toén that du kién co thé xay ra. Chénh léch gilta khoan du phong 1ap & cudi nam tai chinh

nay va khoan du phong da 1ap & cubi nam tai chinh trudc dudc ghi nhan tang hoac giam chi phi tai

chinh trong ndm tai chinh. Khoan du phong dudc hoan nhap khéng vuot qua gia tri ghi sé ban dau.

Cho vay dudc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan hop nhat can c' theo ky han

con lai clia céac khoan cho vay tai ngay clua bang can déi ké toan hdp nhat dén ngay tdi han thu hoi.

Hop dong hgp tac kinh doanh

Hop déng hdp tac kinh doanh (‘BCC") |a thda thuan gilta Tap doan va cac dbéi tac bang hgp déng dé

cuing thuc hién hoat dong kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhan doc lap. Hoat déng nay dugc

kiém soat bdi moét trong sé cac bén theo thda thuan clia BCC. BCC cé thé dudc thuc hién dudi hinh

thuc chia LNST. Cac bén tham gia trong BCC thoa thuan chia LNST nhung khéng thap han muc thoa

thuan cam két gitta cac bén.

BCC chia LNST |4 BCC dudi hinh thiic hoat déng déng kiém soat hoac do mot bén kiém soat.

(i) Néu BCC quy dinh cac bén tham gia BCC dudc hudng mét khoan Igi nhuan cé dinh ma khéng

phu thudc vao két qua kinh deanh ctia hgp doéng, thi ban chat cia hgp déng la thué tai san.

(ii) Néu BCC quy dinh cac bén tham gia BCC dugc phan chia Igi nhuan néu két qua hoat déng

clia BCC ¢6 1ai, va phai ganh chiu 16, thi ban chat ctia BCC la chia doanh thu, chi phi, cac bén phai cé

quyén, diéu kién, kha nang dé déng kiém soat hoat déng cling nhu dong tién clia BCC.

(iii) Néu Tap doan la bén ké toan va quyét toan thué, Tap doan sé ghi nhan toan bd doanh thu va

chi phi lién quan dén BCC, sau dé phan bé ty I1é doanh thu va chi phi cho cac bén tham gia BCC trong

nam.

(iv) Néu Tap doan khoéng phai la bén ké toan va quyét toan thué, Tap doan dudc ghi nhan trén Bao

céo két qua hoat dong kinh doanh phan doanh thu, chi phi tuong Ung v&i phan dugc chia ti BCC.
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CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo)
Hop dong hop tac kinh doanh ( tiép theo)

Tap doan ghi nhan phai thu khac trong truéng hop gop vén hgp tac kinh doanh va phai trd, phai nép
khac trong trudng hgp nhan tién gop von hdp tac kinh doanh va ghi nhan thu nhap 1ai, chi phi lai hop
tac kinh doanh theo muc théa thuan gilia cac bén.
Tai san co dinh (“TSCP”)
TSCP hifu hinh va TSCD vé hinh
TSCP dudc phan anh theo nguyén gia tri khau hao 10y ké. Nguyén gia bao gom cac chi phi lién quan
truc tiép dén viéc cé dudc TSCP & trang thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban
dau chi dudc ghi tdng nguyén gia TSCD néu cac chi phi nay chac chan lam tang lgi ich kinh té trong
tuong lai do st dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén dudgce ghi nhan
Ia chi phi sdn xuat kinh doanh trong nam tai chinh.
Khéu hao
TSCD dudc khau hao theo phucng phap dudng thang dé giam dan gia tri phai khau hao trong suét
thai gian hiu dung udc tinh. Gia tri phai khau hao 13 nguyén gia cta TSCP ghi trén bao céo tai chinh
tru di (-) gia tri thanh ly udc tinh cua tai san doé. Thdi gian hliu dung udc tinh ctia cac loai tai san nhu
sau:

5-40 nam
5-10 néam

Nha cura, vat kién truc
May moc thiét bi
Phudng tién van tai 6-10 nam
Thiét bi quan ly 3-4ndm
Phan mém may tinh 2-5nam

Quyén suf dung dat khéng cé thai han dugc ghi nhan theo nguyén gia va khéng khau hao.

Thanh ly

Lai hoac 16 phat sinh do thanh ly, nhugng ban TSCP dudc xac dinh bang sé chénh léch gilta so tién
thu thuadn do thanh ly vdi gia tri con lai clia TSCP va dudc ghi nhan |a thu nhap hodc chi phi trong bao
cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat.

Chi phi xay dung cd ban dg dang

Chi phi xay dung cd ban d& dang thé hién gia tri cla cac tai san trong qua trinh xay dung phuc vu muc
dich san xuat, cho thué hoac quan tri, hoac cho bat ki muc dich nao khac, dugec ghi nhan theo gia géc,
bao gébm toan bd chi phi can thiét dé xay dung mdi hoac stfa chlia, cai tao, ma réng hay trang bi lai ky
thuat céng trinh nhu chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du an; chi phi tu van dau tu xay
dung; va chi phi vay dugc von hoa déi vdi tai san du diéu kién phi hdp vdi chinh sach ké toan cua Tap
doan. Khau hao clia nhiing tai san nay, cling gidbng nhu cac loai TSCP khac, sé bat dau dudgc trich khi
tai san da san sang cho muc dich s dung.

Thué hoat dong

Thué hoat déng la loai hinh thué TSCP ma phan I8n rdi ro va Igi ich gan lién vdi quyén sd hltu cua tai
san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thuc thué hoat déng dugc hach toan vao
bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat theo phudng phap dudng thang dua trén thdi han
thué hoat dong.
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Chi phi tra trudc

Chi phi tra trudc bao gém cac chi phi tra trudc ngan han va chi phi tra trudc dai han trén bang can
dbi ké toan hdp nhat. Chi phi tra trudc ngadn han phan anh sé tién tra trudc dé dudc cung cap dich vu;
hoac cac cong cu, dung cu khéng thoa man diéu kién ghi nhan TSCD trong khoang thai gian khéng
quéa 12 thang hodc mot chu ky san xuat kinh doanh ké tir ngay tra trudc. Chi phi tra trudc dai han phan
anh sé tién tra trudc dé dudc cung cap dich vu; hodc cac cong cu, dung cu khéng thoa man diéu kién
ghi nhan TSCP c6 thdi han trén 12 thang hoac hon mét chu ky san xuat kinh doanh ké ti ngay tra
trudc. Cac khoan chi phi tra trudc nay dudc ghi nhan theo gia gbc va dugc phan bd theo phuang phap
dudng thang dua trén thdi gian hitu dung udc tinh.

Tién thué dat tra trudc cho cac hgp dong thué dat dude ghi nhan vao chi phi tra trudc va duge phan
bd theo phudng phap dudng thang theo thdi han thué tra trudc.

Ng phai tra

Cac khodn nd phai tra dudc phan loai dua vao tinh chat bao gém:
Phai trd ngudi ban gém cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phéat sinh ti giao dich mua
hang hoéa va dich vu; va
Phai tra khac gbm cac khodn phai tra khéng coé tinh chat thuong mai va khéng lién quan dén giao
dich mua hang hoéa va dich vu.
Céac khoan ng phai tra dudc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan hgp nhat can cu
theo ky han con lai cla cac khoan phai tra tai ngay clia bang can déi ké toan hdp nhat téi ngay dén
han thanh toan.

Vay

Vay bao gém cac khoan tién vay ti ngan hang, bén lién quan va cac dai tugng khac.

Cac khoan vay dudc phan loai ngan han va dai han trén bang can doi ké toan hdp nhat can cu theo
ky han con lai clia cac khodn vay tai ngay clia bang can dbi ké toan hagp nhat téi ngay dén han thanh
toan.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dbi véi hoat ddng xay dung hoac san xuat bat ky tai san dd tiéu chuan
sé dudc von hda trong thdi gian ma céc tai san nay dudc hoan thanh va chuan bi dua vao st dung. Béi
V@i céc khoan vay chung trong dé cé si dung vén cho muc dich dau tu xay dung hoac san xuat bat
ky tai san du tiéu chuan thi Tap doan xac dinh chi phi di vay dugc vén héa theo ty 1&é vén hoa dbi vai
chi phi lGy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xay dung cd ban hoac san xuat tai san
du tiéu chudn doé. Ty 1é vén héa dudc tinh theo ty & 13i suat binh quan gia quyén clia cac khoan vay
chua tra trong nam tai chinh, trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh maét tai
san cu thé. Chi phi di vay khac dudc ghi nhan trong béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hdgp nhét
khi phat sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gém cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugc ti ngudi ban trong
nam tai chinh nhung thuc té chua chi trad do chua cé héa don hoac chua du hoé sa, tai liéu ké toan,
dudc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh clia nam tai chinh.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo)
Cac khoan du phong

Cac khoan du phong dugc ghi nhan khi Tap doan cé nghia vu ng hién tai, phap ly hoac lién ddi, phat
sinh tif cac su kién da xay ra; viéc thanh toan nghia vu ng cé thé sé dan dén su gidm sut vé nhing Igi
ich kinh té va gia tri clia nghia vu ng dé dudc udc tinh moét cach dang tin cay. Du phong khong dudc
ghi nhan cho céc khoan |6 hoat déng trong tuong lai.

Du phong dudc tinh trén co sd cac khoan chiphi du tinh phai thanh toan nghia vu ng. Néu dnh hudng
vé gia tri th&i gian cua tién 1a trong yéu thi du phong dugc tinh trén cd sd gia tri hién tai vdi ty & chiét
khau trudc thué va phan anh nhitng danh gia trén thj trudng hién tai vé gia tri thdi gian clia tién va rdi
ro cu thé clia khodn ng dé. Gia tri tang |én do anh hudng clia yéu té thdi gian dudc ghi nhan la chi phi
tai chinh. Chénh léch gitra khoan du phong lap & cudi nam tai chinh nay va khoan du phong da lap
chua st dung & cudi nam tai chinh trude dudgce ghi nhan tang hoac giam chi phi san xuat kinh doanh
trong nam tai chinh.

Von chu s& hitu

Vén gép cla chil s& hitu dudc ghi nhan theo sé thuc té gép clia cic cd déng va dudc phan &nh theo
ménh gia cta cb phiéu.

LNST chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (lai) sau thué TNDN cla Tap doan tai thdi diém
bao cao.

Phan chia Igi nhuan

Cé tuc clia Tap doan dudc ghi nhan la mét khoan phai tra trong bao cao tai chinh hgp nhat cla nam
tai chinh ma cé tic dudc théng qua tai Bai hdi déng Cé déng.

LNST TNDN co6 thé dudc chia cho cac cd déng sau khi dudc Bai hoi dong C6 déng phé duyét va sau
khi da trich 1ap cac quy theo diéu |é cla Tap doan va cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

(a) Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat déong san dudc ghi nhan trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat
khi déng th&i thoa man tat ca nam (5) diéu kién sau:
Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Tap doan da chuyén giao ruiro
va lgi ich gan lién véi quyén s& htu bat dong san cho ngudi mua;
Tap doan khong con ndm giltt quyén quan ly bat déong san nhu ngudi s& hifu bat déong san hoac
qguyén kiém soat bat dong san;
Doanh thu dudc xac dinh tucng déi chac chan;
Tap doan da thu dugc hoac sé thu dudc Igi ich kinh té tl giao dich ban bat dong san; va
- Xac dinh dudc chi philién guan dén giao dich ban bat dong san.
(b) Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dude ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hdp nhéat
khi dich vu da dudc cung cap, bang cach tinh muc do hoan thanh cla tiing giao dich, dua trén cd sd
danh gia ti & dich vu da cung cép so vdi tong khéi ludgng dich vu phai cung cap. Doanh thu cung cap
dich vu chi dudc ghi nhan khi déng th&i thoa man bén (4) diéu kién sau:

Doanh thu dudc xac dinh tugng déi chac chan;

Co kha nang thu dudc Igi ich kinh té ti giao dich cung cap dich vu do;

Xéac dinh dudgc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can dbéi ké toan hop nhat; va

Xac dinh dudc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
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Gia von bat dong san da ban va dich vu cung cap

Gia von ban bat dong san va dich vu cung cap 1a téng chi phi phat sinh clia bat dong san va dich vu
cung cap cho khach hang trong nam tai chinh, dugc ghi nhan theo nguyén tac phu hgp vdi doanh
thu va nguyén tac than trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh nhitng khoan chi phi hoat déng tai chinh phat sinh trong nam tai chinh
chl yéu bao gébm cac khoan chi phi hoac cac khoan 16 lién quan dén cac hoat déng dau tu tai chinh;
chi phi di vay vén; chi phi giao dich ban chiing khoan; khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té; |16 ty gia héi
doai.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban bat déng san va cung
cap dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
cla Tap doan.
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Thué TNDN bao gom toan bd sé thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué TNDN. Chi phi thué TNDN
bao gdm chi phi thué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hoan lai.

Thué TNDN hién hanh |a sé thué TNDN phai ndép hoac thu hdi dugc tinh trén thu nhap chiu thué va
thué suat thué TNDN cua nam tai chinh. Thué TNDN hién hanh va thué TNDN hoéan lai dugc ghi nhan
14 thu nhap hay chi phi khi xac dinh Igi nhuan hoac 16 clia ndm tai chinh phat sinh, ngoai tri truéng
hdp thué TNDN phat sinh tif mét giao dich hoac su kién dudc ghi nhan truc tiép vao vén chii sé hiu
trong cung nam tai chinh hay mot nam tai chinh khac.

Thué TNDN hoén lai, st dung phuong phéap cdng ng, dudc tinh day du dua trén cac khoan chénh léch
tam thdi gitia gia tri ghi sé clia cadc khoan muc tai sdn va ng phai tra trén bao cdo tai chinh hgp nhat va
cd sd tinh thué TNDN clia cac khodn muc nay. Thué TNDN hoan lai khédng dugc ghi nhan khi ng thué
TNDN hoan lai phai trd phat sinh ti ghi nhan ban dau cla moét tai san hay ng phai tra cla mét giao
dich ma giao dich nay khéng phai |a giao dich sép nhap doanh nghiép, khéng cé anh hudng dén Igi
nhuan ké toan hoac Igi nhuan/Ié tinh thué TNDN tai thdi diém phat sinh giao dich. Thué TNDN hoan
lai dugc tinh theo thué suat du tinh dugc ap dung trong nién dé ma tai san dugc thu héi hoac khoan
nd phai trd dudc thanh toan dua trén thué suat da ban hanh hoac xem nhu cé hiéu luc tai ngay cla
bang can dbi ké toan hdp nhat.

Tai san thué TNDN hoan lai dudc ghi nhan khi cé kha nang sé coé Igi nhuan tinh thué TNDN trong
tucng lai dé stt dung nhifng chénh léch tam thai dudc khau trut.

Cac bén lién quan

Céac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém
soat Tap doan hoac chiu su kiém soat clia Tap doan, hoac cling chung su kiém soat véi Tap doan, bao
gdm ca codng ty me, cong ty con va cong ty trong cung Tap doan la cac bén lién quan. Cac bén lién két,
cac ca nhan truc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyét cla Tap doan ma cé anh hudng dang ké
déi v&i Tap doan, nhitng ca nhan quan ly chi chét bao gdm Héi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc va
nhiing thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cdc cd nhan nay hodc cac bén lién két nay hodc nhing
cbng ty lién két v@i cac ca nhan nay clng dugc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tiing mdi quan hé clia cac bén lién quan, Tap doan can cu vao ban chat clia moi
guan hé chu khéng chi hinh thdc phap ly cda cac quan hé dao.

179

VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TOI TUONG LA|

L ————



Céng ty C6 phan BCG Land

2.
2.30

2.31

180

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU ( tiép theo)

Bao cao bo phan

Mot bd phan 1a mét hgp phan cé thé xac dinh riéng biét ctia Tap doan tham gia vao viéc ban hang
hodc cung cap dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh), hodc ban hang hoac
cung cap dich vu trong mét maéi trudng kinh té cu thé (bd phan chia theo khu vuc dia ly). Méi bd phan
nay chiu rdi ro va thu dudc Igi ich khac biét vdi cac bé phan khac. Bao cdo bd phan cd ban cla Tap
doan la dua theo bd phan chia theo hoat déng kinh doanh hoac theo khu vuc dia ly.

Udc tinh ké toan trong yéu

Viéc |ap béo cdo tai chinh hdp nhat tuan thi theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai
chinh hgp nhéat yéu cau Ban Tong Giam doc phai cé nhifng udc tinh va gid dinh anh hudng dén sé
liéu vé tai san, nd phai tra va viéc trinh bay cac khoan ng va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai
chinh cling nhu céc sé liéu vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.
Cac udc tinh va gia dinh c¢é anh hudng trong yéu trong bao céo tai chinh hgp nhat bao gom:

Gia tri hgp ly clia tai san thuan ghi nhan tai ngay mua khi hgp nhat kinh doanh (Thuyét minh 3);

Thai gian phan bb udc tinh clia chi phi tra trudc (Thuyét minh 11);

Thdi gian hitu dung udc tinh ca TSCP (Thuyét minh 12);

Phan bb Igi thé thusng mai (Thuyét minh 14);

Chi phi phai trad ngan han (Thuyét minh 18); va

Gia von bat dong san da ban (Thuyét minh 27).
Céc udc tinh va gia dinh thudng xuyén dugc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khr va cac yéu
td khac, bao gdm cac gia dinh trong tudng lai cé danh hudng trong yéu tdi bao cdo tai chinh hgp nhéat
clia TAp doan va dugc Ban Téng Giam déc danh gia |13 hop ly.
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HOP NHAT KNH DOANH

Mua céng ty trong nam tai chinh

Theo hgp déng chuyén nhugng ngay 30 thang 3 nam 2023, Tap doan da mua 2% cb phiéu cé quyén
biéu quyét clia Coéng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap (“Cén Bap’) vdi gia phi 1a 42.000.000.000
Péng. Giao dich nay da |lam téng ty & quyén biéu quyét clia Tap doan tir 49% lén 51% va ndm quyén
kiém soat tai Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap.

Viéc hgp nhat kinh doanh nay cé anh hudng dén tai san thuan clia Tap doan tai ngay mua nhu sau:

Gia tri hgp ly ghi nhan
tai ngay mua VND

Tai san

Tién va cac khoan tugng ducng tién 198.098.761.421
Cac khoan phai thu khac 939.357.933.475
Hang ton kho 1.116.773.899.200
Chi phi xay dung co ban dd dang 645106.100.800
Tai san khac 93.855.085.379
Téng tai san 2.993.191.780.275

Ngudi mua tra tién trudc ngan han 805.678.427.867
Vay ngan han va dai han 804.481.666.343
Ng phai tra khac 132214978 440
Thué TNDN hodn lai phai tra (Thuyét minh 33(a)) 161.367.296.023
Téng nd phai tra 1.903.742.368.673

Tai san thuan

Lgi thé thuong mai

1.089.449.411.602

20.211.01.768

Lgi ich cd déng khéng kiém soat (543.635.256.389)
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3. HOP NHAT KNH DOANH ( tiep theo)

Mua céng ty trong nam tai chinh ( tiép theo)
Gia tri hdp ly ghi nhan

tai ngay mua VND

Téng gia phi 566.025.166.981

Gia mua lan 1 da ghi nhan theo phugng phap von chd s& hu tai

ngay dat dudc quyén kiém soat 517.277.506.07
ana:rr:: g; lai khoan dau tu vao cang ty lién két tai ngay mua (Thuyet 6.747.860.909
Gia mua lan 2 tai ngay dat dudc quyén kiém soat 42 000.000.000
Khoan tién thu dugc (198.098.761.421)
Lgi nhuan sau thué 10y ké tl cong ty lién két (52.277.306.071)
Tién thuan chira 308.901.238.579
Ba chi cac nam trudc 465.000.000.000
Tién thu vao nam tai chinh hién tai (156.098.761.421)

Doanh thu thuanva lai thuan cia Cén Bap ti nhgay 1thang1ndm 2023 dén ngay mua lan luct 14 45.018.272.960
Pong va 8.712.533.597 Bong va ti ngay mua dén ngay 31 thang 12 nam 2023 lan luot |a 349.879.391.946 Bong
va 99.742.465.679 Bong.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat 2.554.522.974 4.350.822.203
Tién guii ngan hang khéng ky han 43774.233962 12.953.280.670
Cac khoan tuong duong tién (*) 1.000.000.000 2.500.000.000
Téng 47.328.756.936 19.804.102.873

(*) Cac khoan tuong ducng tién thé hién cac khoan tién gufi bAng Béng Viét Nam cé ky han géc ti mot dén ba
thang tai cac ngan hang thudng mai va hudng lai suat 3,75%/nam (tai ngay 31thang 12 ndm 2022: 3,3%/nam).
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5. DPAU TU TAI CHINH
(a) Chiing khoan kinh doanh ngan han

2022

Gia tri hdp ly (*) |Du phéng Gia tri hop ly (*)
(VND)

Cé phiéu Céng ty Co
phan Bau tu Phat trién 4560.000.000 5928.000.000 - 4560.000.000 7.797.600.000 =
Nha va b6 thi VINAHUD

(*) Gia tri hdp ly dugc xac dinh dua trén gia déng clia clia cd phiéu trén san chiing khoan UPCoM tai ngay 31
thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022.

(b) Pau tu nam gili dén ngay dao han

Gia gbc Gia tri ghi sé Gia gbc Gia tri ghi so
(VND) (VND) (VND) (VND)
i. Ngan han
-Tién gui co ky han (%) 2.675.178.000 2.675178.000 2.519.000.000 2.519.000.000
ii. Dai han
- Trai phiéu (***) 10.500.000.000 10.500.000.000 10.500.000.000 10.500.000.000

(") Khoan tién gui bang Béng Viét Nam tai Ngdn hang TMCP Nam A - Chi nhanh Ba Nang, c6 ky han
mudi hai thang va hudng lai suat 7,1%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 6,2%/nam).

() Khoan dau tu vao trai phiéu Ngan hang TMCP Céng thuang Viét Nam, ky han 8 ndm, dao han vao
ngay 18 thang 11 nam 2029 véi lai suat dudc tinh bang 1ai suat tham chiéu +0,9%/nam va dudc tra lai dinh ky
hang nam.

(c) Pau tu vao céng ty lién két

2023

Gia tri hop Iy

Gia tri hop Iy (*)

ALY |

LAND

.- 3 - [-)
Gia goc (VND) (VND) Du phong
(VND)

Coéng ty Co phan Bau tu
Thudng mai Dich vu Gia 904.002.046.182 ] = 961.954.353975 () -
Khang
CONgTNHEPRRENE: wenibisisssdi (") y 100.031.886.521 ) .
Mountain
Cong ty TNHH Du lich
Sinh thai Cbén Bap = () - 513.086.577.411 ) =
(Thuyét minh1(i))

1.004.016.232.656 - 1.575.072.817.907 -
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3.  DAU TU TAI CHINH ( tiép theo)
(c) Pau tu vao cong ty lién két ( tiep theo)

Bién dong dau tu vao coéng ty lién két trong nam tai chinh nhu sau:

/CG

LAND

Ma&u s6 B 09 - DN/HN

6. PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG

S6 du dau nam

1.575.072.817.907

932107.222.850

Pau tu thém trong nam (Thuyét minh 1(ii)) 245.000.000.000 -
Chuyén tlf cong ty con thanh céng ty lién két - 1.515.217.584.261
Chuyén tif cong ty lién két thanh céng ty con (517.277.306.071) =
Thoai von khoan dau tu trong nam (Thuyét minh 1(ii)) (244.995.534.559) (835.965.314.702)
Lo tl cong ty lieén ket (53.783.744.621) (36.286.674.502)
S6 du cudi ndm 1.004.016.232.656 1.575.072.817.907

Bén thi ba

Phai thu tif chuyén nhugng vén cd phan - 176.420.010.000

Céng ty C6 phan P3u tu Dich vu VHM - 176.420.010.000

Khac 120.889.128.351 73.940.798.180

Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 4.938.054.911 2.759.439.100
125.827.183.262 253.120.247.280

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 ndm 2022, Tap doan khéng cé khoan phai thu ngan han

3. (d) Pautu gép von vao don vi khac

2022

Giatrighisdo | Giatrihoply | Duphong | Gia tri ghisd Gia tri hop ly

(VND) (VND) (VND)
Céng ty Cé phan Pau tu
va Thugng mai SHUAA 128.250.000.000 %) - - - -
(i)
Céng ty TNHH Pegas (i) - - - 14.000.000.000 ) -
128.250.000.000 - 14.000.000.000 -
(i) Theo Nghi quyét s6 07/2023/NQ-HPQT-BCGL ngay 9 thang 3 ndam 2023, Tap doan da théng qua viéc

mua c6 phan phat hanh trong dot tdng von diéu |é clia Cong ty C6 phan Dau tu va Thudng mai SHUAA
(“SHUAA") (trudc day |a Céng ty Cé phan Tracodi Trading & Consulting) vdi tdng gia tri 128.250.000.000 Béng,
tudng Ung vdi 12.825.000 cb phan va chiém 15% tdng vén diéu |é. Theo dé, SHUAA trd thanh khoan dau tu
gop von vao dan vi khac clia Tap doan.

(ii) Theo Nghi quyét sé 54/2023/NQ-HDQT-BCGL ngay 19 thang 12 nam 2023, Tap doan da théng qua
viéc chuyén nhuong 10% cd phan tai Céng ty TNHH Pegas (‘Pegas’) vdi tdng gia tri chuyén nhuong la
42.000.000.000 Bbdng va ghi nhan khoan 1ai 28.000.000.000 Béng vao bao cdo két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat trong nam (Thuyét minh 28). Theo d6, Pegas khéng con |a khoan dau tu gop von vao daon vi
khac cua Tap doan.

) Tai ngay 31thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan chua xac dinh dudc gia tri hgp
ly clia cac khodn dau tu nay dé thuyét minh trén bao cdo tai chinh hgp nhét vi cac khoan dau tu nay khéng
c6 gia niém yét trén thi trudng. Gia tri hgp ly clia cac khoadn dau tu nay cé thé khac véi gia tri ghi sé.

184 2 é Bio cao

Thudng nigén

clia khach hang nao qua han hoac chua qua han nhung khé cé kha nang thu héi.

7. TRA TRUGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN

Bén thi ba

Hanwha Engineering & Construction

T 96.000.000.000 =

Céng ty C4 phan Dau tu Orchid - 98.375.000.000

Khac 23.506.401.415 14.526.078.026

Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 278.745.802.566 163.864.299.540
398.252.203.981 276.765.377.566

(i) Thé hién khoan ung trudc mua cd phan clia Cédng ty Cé phan Sao Sang Sai Gon.
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8. PHAITHU VE CHO VAY NGAN HAN

Bén thi ba

Céng ty TNHH Thuang mai Téng hap Phudc Tién (i) 240.000.000.000 s

Coéng ty Co ph?n bau tu Xay dung Dich vu Thugng mai 26.800.000.000 .

Phuang Nam (ii)

Cong ty TNHH Loc Ta (iii) 70.150.000.000 -

Céng ty C6 phan DAu tu Gland (iv) 10.550.000.000 =
397.500.000.000 -

(i) Khoan cho vay véi Céng ty TNHH Thuang mai Téng hgp Phudc Tién (‘Phudc Tién") cé ky han12 thang

va huéng lai suat tl 11%/ndm dén 13,5%/nam. Khoan cho vay nay dugc bdo dam bang mot phan tai san cla
bén thir ba khac hién cé tai cédng ty con clia Céng ty tudng Ung vdi gia tri khoan ng dé thuc hién nghia vu cho
Phudc Tién.

(ii) Khoan cho vay vGi Cong ty C6 phan Xay dung Dich vu Thuong mai Phuong Nam cé ky han 12 thang va
hudng 1ai suat 14%/nam. Khoan cho vay nay dudc bao dam bang cac sdn phdm tai chinh niém yét trén san
ching khoan.

(iii) Khoan cho vay khong co tai san bao dam vdi Cong ty TNHH Loc Tu co ky han 12 thang va hudng 1ai suat
tl 13,5%/nam dén 14%/nam. Tai ngay béo cao tai chinh hgp nhat nay, khoan cho vay dang dudc tat toan.

(iv) Khoan cho vay khéng co tai san bao dam véi Cong ty Cé phan Bau tu Gland coé ky han 12 thang va
hudng |ai suat 149%/nam.

9. PHAITHU KHAC
(@ Ngan han

9. PHAI THU KHAC ( tiép theo)

(a)

Ngan han ( tiep theo)

2023

Gia tri (VND)

2022

Gia tri (VND)

Du phong
(VND)

Bén thu ba 119.313.847.230 195.355.816.710

Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 4220767261 30.747.726.028

Phai thu tir BCC 86.895.000.000 1.200.042.000.000 -

Bén thu ba

Ba Dudng Minh Thi (iv) 86.895.000.000 106.415.000.000

Céng ty C6 phan Dich vu Chi Thily . 720.000.000.000

gc“;:g ty TNHH Dich vu Dau tu Van i 177.627.0006.000

Bén lién quan (Thuyét minh 37(b))

o s 8 2 o i -

Tam tng thuc hién du 4n 10.705.595.240 8.445.244.256 ;

Bén thu ba 10.327.595.240 7.865.244256

Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 378.000.000 580.000.000

Khac 7.249.846.951 3150.738.203 =

Bén thu ba 5990464679 3150.738.203

Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 1259382272 =
566.689.556.682 1.797.780.125.197 -

(i) Thé hién khoan dat coc véi Ong Tran Thanh Hung vé viéc mua dat tai Thanh phd Hoi An, tinh Quang

Nam vdi tdng sé tién mua dat 14 126.000.000.000 Béng.

(ii) Thé hién khoan dat coc véi Ong Lé Bao Toan vé viéc mua dat tai Thanh phé Héi An, tinh Quang Nam
vdi téng sé tién mua dat 13 119.700.000.000 Béng.

(iii) Thé hién khoan phai thu theo cac Phu luc hgp déng gilta Cong ty va Céng ty Cé phan Tap doan

2023 2022
Gia tri (VND) Gia tri (VND)

Dt coc, ky quy, ky cugc 178.304.500.000 . 38.600.000 .

Ong Tran Thanh Hung (i) 94.500.000.000 - -

Gng Lé Bao Toan (ii) 83.790.000.000 ,

Khac 14.500.000 38.600.000

Phai thu thanh ly hgp dong - bén

thd ba

Sz?:%outg miclé phan Tap doan 160.000.000.000 360.000.000.000

L&i phai thu ti BCC va cho vay 123.534.614.491 226103.542.738

186 2 23 Biocéo

Thudng nigén

VNGroup (“VN Group’) vé viéc thanh ly Théa thudn nguyén tac sé 02/2022/TNTT ngay 25 thang 2 ndm 2022
cho muc dich chuyén nhudng Quyén st dung dat tai Phuéing Cadm Pho, Thanh phé Hoi An, Tinh Quang Nam,
thdi han thu héi dén ngay 30 thang 6 ndm 2024.

(iv) Thé hién khoan phai thu theo BCC s6 2309/2021/HTKD/SSSG-DMT ngay 23 thang 9 ndm 2021 gila
céng ty con |a Cong ty Cé phan Sao Sang Sai Gon vdi ba Dudgng Minh Thi nhdm goép vén dau tu du an bat déng
san vdi tdng vén hdp tac du kién 1a 110.000.000.000 Béng va sé hét han vao ngay 22 thang 9 ndm 2024. Lgi
nhuan dudc cac bén xac dinh cu thé vao thdi diém két thic hop déng hap tac.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 va ngay 31 thang 12 ndm 2022, Tap doan khoéng cé khoan phai thu ngdn han
khac nao qua han hoac chua qua han nhung kho cé kha nang thu hoi.
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9. PHAI THU KHAC ( tiép theo)

(a) Daihan
2023 2022
_— Du phéng _— Du phong
Gia tri (VND) (VND) Gia tri (VND) (VND)

Phai thu tif BCC 4.844115.000.000 4,688.720.000.000 2
Bén thu ba
Congity Co/phan Bt Rickh 1278.436.000.000 1.278.436.000.000 :
Orchid (i)
Ef’”g W0 phaniPils InesimEns 441.564.000.000 441564.000.000 .
Ching &y Co phan Thiking TaghVi 225.935.000.000 300.000.000.000 <
Tuan (ii)
Céng ty C6 phan Biét thu Nghi i ) i
dudng My Khe 389350.000.000
Khac 370.340.000.000 442.920,000.000 R
Bén lien quan (Thuyét minh 37(b))
E;’”g ty €6 phan White Magnolia 830.000.000.000 830.000.000.000 .
Khac (iii) 1.697.840.000.000 1.006.450.000.000 <
Ky quy, Ky cugc 13140.000.000 - 13140.000.000 .
Tam Ung thuc hién du an 4.014.331.000 14.028.000.000 .
Khac 5492.628.520 5492.628.520 -

4.866.761.959.520 4721380.628.520 .

Tai ngay 31thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan khdng co khoan phai thu dai han khac
nao qua han hoac chua qua han nhung khé cé kha nang thu hoi.

(i) Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, s6 du thé hién cac khoan phai thu theo hap déng BCC va cac phu luc
hop dbéng gilta Cong ty va Cong ty C6 phan Dau tu va Dich vu Orchid, Céng ty Cé Phan Plus Investment, va
Céng ty Cé phan White Magnolia v&i sb tién hdp tac l1an lugt 13 1.278.436.000.000 Béng, 441.564.000.000
Poéng va 830.000.000.000 Bdng nh&m hop tac phat trién du an bat déong san Kinh Duong Vuong (‘Du an”)
tai Quan Binh Tan, TP. H& Chi Minh do Cong ty Cé phan Bau tu Phat trién Clu Long (“Clu Long’) lam chi dau
tu. Thai gian hop tac 3 nam ké ti ngay giai ngan dau tién trong nam 2021 va da dudc gia han thém 2 nam
dén nam 2026. Ldi nhuan dudc xac dinh theo két qua kinh doanh ctia du an nhung khong thap hon 1ai suat
theo thoa thuan clia Cong ty va cac déi tac BCC. Du an da dugc chap thuan chu trugng dau tu va cong nhan
Cltu Long 13 chi dau tu theo quyét dinh cdia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh sé 401/UBND-DT ngay
23 thang 1 nam 2017 vdi thai han 12 thang, dén nay da hét han. Bén nay, Céng ty, cac déi tac BCC va Cltu Long
van dang lam viéc vdi Uy ban Nhan dan Thanh phé HS Chi Minh va cac cd quan nha nudc cé thdm quyén dé
hoan tat cac thu tuc phap ly phat trién Du an. Theo do, Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va cac co
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9. PHAI THU KHAC ( tiép theo)
(a) Daihan ( tiep theo)

guan nha nudc c6 tham quyén dang xem xét ho so dé gia han chi truong dau tu va phé duyét cac tha tuc
phap ly du an. Do dé, kha nadng dé Céng ty thu hdi cac khodn dau tu nay tuy thudc vao viéc hoan tat cac th
tuc phap ly cho su phat trién clia Dy an trong tucng lai.

Tai ngay lap bao cao tai chinh hdp nhat nay, Ban Téng Giam Béc danh gia tinh kha thi va kha nang phat trién
cla Du an trong tudng lai la cao. Do d6, Ban Téng Gidm doc tin rang cd thé thu hdi dudc toan bé khoan BCC
nay va danh gia la khéng cé khoan du phong nao can phai lap cho viéc khé thu héi khoan BCC nai trén.

(ii) Thé hién khoan phai thu theo BCC sé 2805/2021/HTKD/CASA-VUTUAN ngay 28 thang 5 nam 2021
gilfa céng ty con la Coéng ty C6 phan Du lich Casa Marina Resort va Céng ty C6 phan Thuong Mai Vi Tuan,
nham mua cé phan clia cong ty du an bat déng san tai TP. Thu Buc, TP. H6 Chi Minh véi tdng sé tién hgp tac |a
300.000.0000.000 Béng. Th&i han hdp tac 1a 4 nam ké ti ngay ky hgp déng. Lgi nhuan dudc xac dinh theo
két qua kinh doanh clia du &n va khoan |di tifc cu thé trong tiing giai doan.

(iii) Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, sé du bao gom:

- Khoan phai thu 606.450.000.000 Béng theo BCC 56 1103/2022/BCGL-PMC ngay 11 thang 3 nam 2022
va Phu luc hgp dbéng gilta Céng ty va Céng ty TNHH Phoenix Mountain, nhdm hop tac phat trién du an bat
déng san tai TP. Quy Nhan, Tinh Binh Binh véi tong s6 tién hop tac 1a 630.000.000.000 Béng. Thai gian hdp
tac 1a 3 ndam ké ti ngay hdp déng. Khoan Igi tic duge hudng dudc xac dinh theo két qua kinh doanh ctia du
an sau khi két thuc du an. So tién chua goép theo hgp dong sé dudc tiép tuc gop tly theo tién do thuc té cua
du anva thoa thuan cua hai bén.

- Khoan phai thu 475.390.000.000 Béng theo BCC s6 2704/2022/BCGL-MK ngay 27 thang 4 nam 2022
va cac phu luc hgp déng gilta Céng ty va Cong ty Co phan Biét thu Nghi duéng My Khé, nham hgp tac phat
trién du an bat dong san tai Tinh Quang Ngéi vdi tong sé tién hdp tac 1a 500.000.000.000 Béng. Thai gian
hdp tac la 48 thang ké tif ngay hop déng. Khoan Igi tic dudc hudng dudc xac dinh theo két qua kinh doanh
clia du an sau khi két thuc du an. Sé tién chua gop theo hop dong sé dudc tiép tuc gop tuy theo tién dé thuc
té cla du an va thoa thuan cla hai bén.

: Khoan phai thu 420.000.000.000 Béng theo BCC sé 1805/2022/HD-HTDT-BCG-HL ngay 18 thang 5
nam 2022 gilta Cong ty va Cong ty Cé phan Tap doan Bamboo Capital, nham hdp tac phat trién du an bat
déng san tai Tinh Bak Néng vdi tdng s tién hgp tac |a 800.000.000.000 Bdng. Thdi gian hdp tac |a 48 thang
ké ti ngay hdp déng. Khoan lgi tic dudc hudng dudc xac dinh theo két qua kinh doanh clia du an sau khi két
thuc du an. Sé tién chua gop theo hap déng sé dudc tiép tuc gép tuy theo tién dé thuc té cla du an va thoéa
thuan cua hai bén.

- Khoan phai thu 196.000.000.000 Péng theo BCC s6 0912/2022/BCGL-TP ngay 9 thang 12 nam 2022
gilfa Céng ty va Cong ty Cé phan Thang Phudng, nham hdp tac dau tu vao cac san pham tai chinh da niém
yét trén san HOSE, HNX hoac UPCOM; vdi tdng s6 tién hap tac 13 196.000.000.000 Béng. Thdi gian hop tac
dudc gia han dén ndm 2025. Két qua kinh doanh dudc xac dinh dua theo Igi nhuan cla giao dich va tuong
Ung vdi ty 1é gop von.

189

VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TOI TUONG LA| L ————



Cong ty C6 phan BCG Land

10. HANG TON KHO

Thanh pham bat dong san

Gia gbc (VND)

Gia géc (VND)

Du an Malibu Hai An (i) 623.730.565.361 (78.635291.561) 712.545.454.571  (88138.516.616)
Du an Hoi An DO (ii) 138541540146 . : :
gz;;hi 38R wudt Wik sl 2.764.597.578.654 - 1.887.574.570.750 -
Du an Malibu H&i An (i) 1.563.369.831.743 - 1.608.883180411 =
Du an H&i An DO (ii) 923.480.930.793 . . -
Du an Casa Marina Resort (iii) 138290.002.148 - 131.988.043.092 =
Du an King Crown Village (iv) 134.830.037.970 - 123699688088 .
Khac 4.626.776.000 : 23.003,659.159 =
Khac 370702296 . 313.746.962 .

3527240386457 (78635291561 2600433772283 (88138.516.616)
(i) Thé hién du an Khu Nghi mat Malibu MGM Héi An theo Gidy ching nhan dang ky dau tu véi ma sé du

Ma&u s6 B 09 - DN/HN

10. HANG TON KHO ( tiép theo)

Bién dong vé du phong giam gia hang tén kho trong nam tai chinh nhu sau:

S6 du dau nam 88.138.516.616
(Hoan nhap)/tang du phong (9.503.225.055) 88.138.516.616
SO du cudi nam 78.635.291.561 88.138.516.616

Téng chi phi 1ai vay da dudc vén héa trong gia tri hang tén kho trong ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2023 |3 63.394.647.841 Dong (ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022: 44.510.708.541 Bong).
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, hang ton kho clia Tap doan vdi gia tri 1a 3.277.314.820.409 Béng da dudc dung
lam tai sdn dam bao cho cac khoan vay ti ngan hang (nam tai chinh két thdc ngay 31 thang 12 nam 2022
2151.987.424.733 Ddng) (Thuyét minh 20).

. CHIPHIi TRA TRUGC
(a) Ngan han

AN

LAND

an 541251324 dudc cap bdi Uy ban Nhan dan Tinh Quang Nam 14n d&u ngay 10 thang 1 nam 2016 va cac 1an
thay déi do cong ty con la Céng ty TNHH Indochina Héi An Beach Villas lam chd dau tu.

(ii) Thé hién du an Khu Nghi mat Héi An D'Or theo Gidy chiing nhan dang ky dau tu dugc cap bdi Uy ban
Nhan dan Tinh Quang Nam lan dau ngay 10 thang 1 nam 2016 va cac lan thay dbi do cong ty con la Cong ty
TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap lam chu dau tu.

(iii) Thé hién du an Md réng Khu du lich Casa Marina Resort tai Phudng Ghénh Rang, TP. Quy Nhan, Tinh
Binh Binh theo Quyét dinh sé 4207/QB-UBND ngay 30 thang 11 ndm 2018 ctia Uy ban Nhan dan Tinh Binh
Binh phé duyét do céng ty con |a Cong ty C6 phan Du lich Casa Marina Resort la chi dau tu.

(iv) Thé hién khu td hdp cac biét thu va can hé tai Phudng Thao Dién, Thanh phé Thu Blc, Thanh phd HS
Chi Minh theo Quyét dinh s6 484/QB-UBND ngay 3 thang 2 ndm 2015 cta Uy ban Nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh phé duyét do céng ty con |a Céng ty Cb phan Sao Sang Sai Gon 1a chi dau tu.
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Thudng nién

Chi phi hoa hdng (*) 142.215.665.285 -
Chi phi luu ky trai phiéu 25.000.000.000
Khac 1M7.602.081 53149937
142.333267.366 25.053.149.957
() Sé du bao gém chi phi hoa héng cho du an Khu nghi mat Malibu MCM Héi An va Khu du lich sinh théi

Ho6i An D'Or.

(b) Daihan

Chi phi tu van van hanh (*) 43954492 438 39.269.517.558
Chi phi thué dat 1.715.531.396 =
Cong cu, dung cu xuat dung 467474665 3656.681.672
Chi phi hoa hong 68.850.820.405
Khac 7.364.566.827 10.185.407.635

53.502.065.326 121.962427270
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1. CHI PHi TRA TRUGC (tiép theo)
(b) Dai han (tiep theo)

g 56 du bao gém chi phi tu van thiét ké va phat trién lién quan dén viéc van hanh Khu nghi méat Malibu

MGM Héi An, du kién chinh thifc van hanh trong quy 4 nam 2024.

Bién dong vé chi phi tra trudc trong nam tai chinh nhu sau:

12.  TAI SAN CO PINH HUU HiNH

Nguyén gia

Nha cira,
vat kién truc
(VND)

May moc
thiét bi
(VND)

Phuong tién

van tai
(VND)

Ma&u s6 B 09 - DN/HN

Thiét bi
quan ly
(VND)

Tong céng
(VND)

Tai ngay 1thang 1nam 2023 76.879.392.693 17.906.009.432 30.369.346.693 816.749.945 125.971498.763
Tang tU hgp nhat kinh doanh = - 2461.780.182 4721.556.602 2.883.336.784
SO du dau nam 147.015.577.207 67.763.170.914
Mua trong nam = 68.100.000 1.033.890.910 = 1101.990.910
Tang tu hgp nhat kinh doanh 84.486.061.641 203.207.979.960 i
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 76.879.392.693 17.974.109.432 33.865.017.785 1.238.306.547 129.956.826.457
Tang trong nam 41893253192 139.342.847.281
Phan bé trong nam (77.559.559.348) (216.378.257.987) " )
Khau hao lay ké
Giam do thoai vén cong ty con (46.920.162.961)
Tai ngay 1thang 1 nam 2023 10.012.632.554 6.372.815.323 8.118.586.035 601.845.594 25105.879.506
Sé du cudi nam 195.835.332.692 147.015.577.207 ' ' ) ' . '
Tang tU hgp nhat kinh doanh = 2 1.015.226.535 120.840.680 1136.067.215
Khau hao trong nam 3.886.180.344 2.333329.566 4557.075.198 242006429 11.018.591.537
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 13.898.812.898 8706.144.889 13.690.887.768 964.692.703 37260538258
Gia tri con lai
Tai ngay 1thang 1nam 2023 66.866.760.139 11.533194.109 22250.760.658 214.904.351 100.865.619.257
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 62.980.579.795 9.267.964.543 20174130.017 273.613.844 92.696.288.199
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, TSCP h(iu hinh cla Tap doan vdi tdng gia tri con lai 12 6.739.071.990 Béng (tai
ngay 31thang 12 ndm 2022: 9.238.858.287 Bong) da dudc dung dé lam tai san thé chap cho cac khoan vay dai
han tU ngan hang (Thuyét minh 20).
Nguyén gia TSCP h{iu hinh cua Tap doan da khau hao hét nhung con sl dung tai ngay 31thang 12 nam 2023
la1.537.558.273 Bong (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 226.050.000 Dong).
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13. CHI PHi XAY DUNG CG BAN DG DANG

Du an Khu du lich sinh thai Cén Bap

581.487.643.966

Du an Casa Montana

4.255.577.593

585.743.221.559

Bién déng vé chi phi xay dung cd ban dd dang trong nam tai chinh nhu sau:

So6 du dau nam 283770423059
Tang do dau tu vao cong ty con 645.106.100.800 =
Mua trong nam 63.098.443.399 65.800.382.130
Chuyén sang hang ton kho (122.461.322.640) -
Chuyén sang TSCB (8.101.985.454)
Giam do thoai von coéng ty con (341.468.819.735)
S6 du cudi nam 585.743.221.559 +

194 2 ﬁ Bio cao
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Nguyén gia
So du dau nam 94.931.437.682 412.884.570247
Tang do mua cong ty con (Thuyét minh 3) 20.211.01.768 1.072.926.404
Giam do ban cong ty con (319.026.058.969)
S6 du cudi nam 115.142.449.450 94.931.437.682
Gia tri phan bé lay ké
So du dau nam 75.558.305.478 64222851268
Phan bd trong nam (Thuyét minh 31) 3937467410 51.583.514.738
Giam do ban cong ty con = (40.248.060.528)
SO du cudi nam 79.495.772.888 75.558.305.478
Gia tri con lai
SO du dau nam 19.373.132.204 348.661.718.979
SO du cudi nam 35.646.676.562 19373132204
195

VUGT QUA THACH THUC, HUGNG TOI TUONG LA|



Cong ty C6 phan BCG Land

15. PHAI TRA NGUGI BAN NGAN HAN

$6 ¢6 kha nang
tra no (VND)

S6 ¢6 kha ndng
tra ng (VND)

Gia tri (VND) Gia tri (VND)

Phai tra ti mua dich vu

Bén thu ba 44.859.546.985 44.859.546.985 4.800.119.095 4.800.119.095
Cong ty Co phan Dau tu VCG Viét Nam 27715235934 27715235934 * =
Khac 17.144.311.051 17.144.311.051 4.800.119.095 4.800.119.095

Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 19309283211  19.309.283.21 590.920.849.824 590.920.849.824

Phai tra ti chuyén nhugng vén gép = 24.000.000.000 24.000.000.000

64.168.830.196 64.168.830.196 ©19.720.968.919 619.720.968.912

16. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén thu ba 1.249.093.157.563 918.766.137.834
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 75.834.642.570 -
1.324.927.800.133 918.766.137.834

Ngudi mua tra tién trudc ngan han chu yéu |1a cac khoan tién tra trudc clia khach hang theo cac hgp déng
chuyén nhuong bat déng san cac du an clia Tap doan. Cac khoan tién nay sé dudc ghi nhan |a doanh thu khi
Tap doan hoan thanh va ban giao cac bat déng san cho khach hang.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, khdng co doi tugng nao chiém hon 10% trong
tdng s6 du ngudi mua tra tién trudc ngan han.
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Bién dong vé thué va cac khoan phai thu/phai nép Nha nudc trong nam tai chinh nhu sau:

Tang do S6 da thuc

Tai ngay $é phatsinh | hop nhat nép

11.2023 (VND) | trong nam
(VND) (VND) (VND)

a) Phai thu

Tai ngay

cong ty con | trong nam Can trif (VND) |31.12.2023 (VND)

Thué GTCT dudgc khau

trif 99.577228.090 28429323947 7541424916 =

Thué TNDN ndp thifa  2.454.532.838 3.000.000.000 = -

32904.115.221 102.643.861.732

= 5.454.532.838

102.031.760.928 31.429323.947 7541424916 .

b) Phai ndép

;2?1?1 THEN - Ren 91.130.340.677 40.884.916.463 12.881.374723 47.576.421.273

Thué GTCT dau ra 20.395.466.538 54195227632 19.618.093.936 40.226.102.655

Thué thu nhap ca

« 1.302.557.765 3952968154
nhan

223725811 4721.953.93]

Cac loai thué khac 3.667.004.721 - 1.027.004.721

32.904.115.221 108.098.394.570

- 97.320.210.520

32.90415.221 21.078.570.230

- 757.297.799

- 2.640.000.000

112.828.364.980 102.700.116.970 32.723.194.47093.551.482.580

32.904.115.221 121.796.078.619

18. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich trudc chi phi xay dung 150.785.087.529

39.747.081.51

FC}E;ép:m tu van, luu ky va dai ly phat hanh trai 22 911.780.822

Trich trudc chi phi tien st dung dat theo tham 16.731.461.000

11.739.726.027

16.731.461.000

dinh
Chi phi |ai vay 542.253.824 79.101.351.202
Khac 148.290.407 1.321.327.705
191.118.873.582 148.640.947.445
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19. PHAITRA KHAC
(a) Ngan han

Dat coc mua bat dong san 112.919.353.955 283555299129
Céng ty C6 phan Bau tu Dich vu Orchid 60.000.000.000 60.000.000.000
Ba Duagng Minh Thi 30.000.000.000 160.770.000.000
Khac 22919.353.955 62785299129
Phai tra cho khach thanh ly hgp dong dat coc 78.458.531.646 =
Phai tra ti BCC 140.149.908 720.000.000.000
Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu
Thién Nhu Y > 720.000.000.000
Khac 140.149.908 -
Lai vay, 1ai ti BCC phai tra 27.248708.894 96.044.232.880
Chiét khau thanh toan 1M.334.472110 11.654.820.460
Phai trd cho mugn von - 4560.000.000
Khac 7210377498 1.985.466.523
237.311.594.011 1.117.799.818.992

Trong dé, chi tiét sé du phai tra bén thi ba va bén lién gquan nhu sau:

Bén thu ba 235.107.594.009 1.089.003.181.735
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 2204.000.002 28.796.657.257
237.311.594.01 1.117.799.818.992
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19. PHAI TRA KHAC ( tiép theo)
(b) Daihan

Phai tra tu BCC

Bén thi ba 244.355.000.000 350.000.000.000
Coéng ty Cé phan Daffodils (i) 203.355.000.000 350.000.000.000
Céng ty TNHH Thuong mai Téng hgp Phudc Tién (i) 41.000.000.000 2
Bén lién quan (Thuyét minh 37(b)) 10.000.000.000 42100.000.000
Nhan dat coc cho thué (Thuyét minh 37(b)) 40.000.000.000 40.000.000.000
Quy bao tri du an 10.202.899.982 8.550.138.529
Khac 1.366.718.798 1.195.669.000

305.924.618.780 441.845.807.529

(i) Thé hién khoan phai tra theo BCC s6 1506/2021/HD-HTDT ngay 15 thang 6 nam 2021 gilfa cdng ty con
l& Céng ty C6 phan Du lich Casa Marina Resort va Céng ty Cé phan Daffodils, nhdm hdp tac phat trién Du an
tai thanh phé Quy Nhan, tinh Binh Binh véi téng sb tién hgp tac 14 600.000.000.000 Béng. Thai han hgp tac
Ia 4 ndm ké tU ngay ky hdp dong. Loi nhuan dudc xac dinh theo két qua kinh doanh clia du an va khoan lgi
tlc cu thé trong ting giai doan.

(ii) Thé hién khoan phai tra theo BCC s6 01/2018/HDHT/CT-PT ngay 15 thang 1 nam 2018 gilia céng ty con
la Cdn Bap véi Cong ty TNHH Thuong mai Tdng hap Phudc Tién nham gop vén dau tu du an khu du lich sinh
thai Cén Bap vdi tdng von gop du kién 1a 450.000.000.000 Béng. Hop déng hdp tac kinh doanh sé két thuc
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025. Ldi tlc dugc tinh toan dua theo két qua hoat déng kinh doanh clia du an.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan khéng co khoan phai tra dai han khac
nao qua han thanh toan.
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20.
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VAY
(a) Ngan han

Tai ngay
1.1.2023
(VND)

Tang/(giam) tu
hop nhat
kinh doanh (VND)

Tang (VND)

Giam (VND)

Phan bo
chi phi
L ET G ET

Nog dai han
dén han tra (VND)

i

LAND
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Tai ngay

trai phiéu (VND)

31.12.2023 (VND)

(h) = (a) + (b) + (c) - (d) +

(@ (b) (c) (d) (e (A @+
Phat hanh trai phiéu 500.000.000.000 = 500.000.000.000 - =
Chi phi phat hanh trai phiéu = g = (416.666.664) (416.666.664)
Vay ngan hang (%) 129.901.935.424 110.000.000.000 3.200.000.000 611.901.935.424 = 925.582.615.828 556.782.615.828
Bén lién quan (") (Thuyét minh 37(b)) 105.700.000.000 (105.700.000.000) 46.950.000.000 28.300.000.000 - 18.650.000.000
235.601.935.424 504.300.000.000 50.150.000.000 1.140.201.935.424 - 925.165.949.164 575.015.949.164

(b) Daihan

Tai ngay
1.1.2023
(VND)

Tang/(giam) tu
hop nhéat

kinh doanh (VND)

Tang (VND)

Phan loai lai
(VND)

Giam (VND)

Phan bo
chi phi

phat hanh
trai phiéu (VND)

N dai han
dén han tra (VND)

Tai ngay
31.12.2023 (VND)

(h) = (@) + (b) + (c) + (d) -

a b = d
(@) (b) (c) (d) (e) (f) (g) (e)- {f} -(9)
Vay ngan hang (%) 53191.745.796 194.481.666.343 1155.981.740.063 1200.000.000 925.582.615.828 476.872.536.374
Phat hanh trai phiéu (Thuyét minh 21) 2.500.000.000.000 - = = = - 2.500.000.000.000
Chi phi phat hanh
trai phiéu (2.083.333.332) = = = = (1.666.666.668) (416.666.664) =
Bén lién quan (**)
(Thuyét minh 37(b)) 80.000.000.000 (80.000.000.000) 62.500.000.000 4560.000.000 = = 67.060.000.000
2.631.108.412.464 114.481.666.343 1.218.481.740.063 4.560.000.000 1.200.000.000 (1.666.666.668) 925.165.949.164 3.043.932.536.374
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20. VAY (tiép theo) 20, VAY (tiép theo)

0) Chi it s direndl v el chinkiciarac kasapay agan hapg cugeran bay nhidsan - Khoan vay bang Béng Viét Nam véi han muic vay 1a 6.000.000.000 Béng nham muc dich thanh toan
do téi thidu 4%/ndm vdi thdi gian dudc xac dinh theo tiing khé udc nhan ng. Khoan vay nay dudc dam bao

Vay ngan han bang phuong tién van tai theo Hgp déng thé chap déng san sb 14/2022/HPBD/NHCT944-BCGLAND ngay 29
thang 4 ndm 2022 (Thuyét minh 12).

Ngan hang TMCP Tién Phong (i) 349590.870.032 =

Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi
nhanh 12 TP. H& Chi Minh (ii)

(iii) Khoan vay bang Béng Viét Nam v&i han mic 100.000.000.000 Béng nham muc dich thanh toan chi
phi dau tu DU an md réng Khu du lich Casa Marina Resort. Th&i han clia khoan vay 1a 48 thang. Lai suat dugc

An ha 2 i _Chi diéu chinh dinh ky 1 thang mét 1an va dudc xac dinh bang 13i suat ban von clia ngan hang do Héi s& chinh
ﬁl?a'a:hhggs 'I.I'-I:i?; K:st e i e e 22000.000.000 20.800.000.000 clia ngan hang nay ap dung déi vdi khoan giadi ngan cé ky han la trén 3 nam dén 5 nam cong (+) bién do 4%/
nam. Khoan vay dugc ddm bao bang bat dong san toa lac tai thanh phd Quy Nhaon, tinh Binh Pinh (Thuyét
minh 10) va toan bd phan vén goép clia chi s& hitu.

161.200.000.000 =

Ngan hang TMCP Nam A (iv) 22.991.745.796 98.929.435424

Ngan hang TMCP Cong thugng Viét Nam - Chi

: te - 172.500.000 L . . X
nhanh Phu Tai (iv) Khoan vay bang Béng Viét Nam vdi han muc vay la 200.000.000.000 Béng, nham muc dich dau tu
Du an Khu nghi mat Malibu MGM Héi An. Thai han vay 1a 36 thang ké ti 1an gidi ngan dau tién. Lai suat ducc
diéu chinh dinh ky 6 thdng mét |1&n va dudc xac dinh bang lai suat co s& cong (+) bién dé cu thé theo tiing

556.782.615.828 129.201.935.424

Vay dai han théng bao nhan ng. Tai san dam bao 1a Quyén s dung dat va tai san hinh thanh trong tudng lai ctia du an

bat déng san toa lac tai Thanh phd Hbi An, tinh Quang Nam. Tai hgay phat hanh bao cao tai chinh nay, khoan

Ngan hang TMCP Tién Phong (i) 349.590.870.031 ~ vay nay da dudc tAt toan.

BgARNANETNER Sang MMEngNIRE Mire~ 127.281.666.343 5200.000.000

nhanh 12 TP. H6 Chi Minh (ii) _ . *) Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023, s6 du bao gém:
Ngan hang TMCP Nam A . 24.991.745.796
. Khoan vay 18.650.000.000 Béng, th&i han 12 thang ké ti ngay nhan du tién vay va 1ai suat 0%/nam,
Nggn ha'jg TMCP \ceNam Thinh Wigng.~Chl 23.000.000.000 nham phuc vu cho hoat déng kinh doanh.
nhanh Ben Thanh R . N X B}
- - Khoan vay 62.500.000.000 Boéng tu Cong ty Co phan Tap doan Bamboo Capital theo hgp dong sb
476.872.536.374 53.191.745.796 05/2023/HBVT-BCG-IHA ngay 22 thang 8 nam 2023, nham muc dich phuc vu cho hoat déng san xuat kinh

doanh. Thdi han vay la 24 thang ké ti ngay nhan tién theo nhu cau thuc té. Lai sudt dugc quy dinh & muc 119/

A _ . nam dudc tinh ti ngay bat dau thdi han vay. Khoan vay nay khéng cé tai sdn dam bao.
(i) Thé hién khoan vay bang Béng Viét Nam véi tong han muc vay 1a 800.000.000.000 Béng nham muc

dich dau tu Du &n Khu nghi mat Malibu MGM Héi An, cé thdi han 24 thang ké ti 1an gidi ngan dau tién. Lai
suét dudc diéu chinh dinh ky 3 thang mot 1an va dudc xac dinh bang 1ai sudt cho vay cd s& trung han ky han 3
thang clia ngan hang tai thai diém diéu chinh cdng (+) bién dé cu thé theo tiing théng bao nhan ng. Tai san

. Khodn vay 4.560.000.000 Béng ti Ong Nguyén Hé Nam, khéng cé 1ai suat, dén han ngay 31 thang 12
nam 2025 va khdng cé tai san dam bao.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan khéng cé khoan vay nao qua han

. : thanh toan.
dam bao la thu bao lanh vay von ctia Ngan hang TMCP Nam A cho nghia vu clla Cong ty trong qua trinh vay

von tai Ngan hang TMCP Tién Phong.

(ii) Tai ngay 31thang 12 ndm 2023, s6 du bao gém:

- Khoan vay bang Béng Viét Nam vd&i han mtic vay 1a 400.000.000.000 Béng, thdi han 36 thang ké ti
ngay tiép theo cla ngay gidi ngan khodn ng dau tién. Lai suat dudc diéu chinh dinh ky 1thang mét 1an va
dudc xac dinh bang lai suat cd s& cong (+) bién dé 4,5%/nam nhung khéng thap hdn san lai suat cho vay kinh
doanh bat dong san clia ngan hang trong tiing thdi ky. Tai sdn dam bao la toan bd Quyén st dung dat thudc
mot du én tai Thanh phd Hbi An (“Du an”), tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai clia Du én va cac
tai sdn khac du diéu kién nhan bao dam theo quy dinh.
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21. TRAI PHIEU

Chi tiét s6 du cudi ndm tai chinh clia cac khoan trai phiéu phat hanh dugc trinh bay nhu sau:

Gia tri (VND) L3i suit (%)| Ky han Gia tri (VND)

Loai phat hanh theo ménh gia

BCLCH2124001 2.500.000.000.000 1,0% 5nam 2.500.000.000.000 11,0% 3 nam

() Thé hién khoan trai phiéu phat hanh theo ménh gia bdng Béng Viét Nam nhdm muc dich hgp tac
dau tu va/hodc dau tu phat trién du an bat déng san Kinh Ducng Vuong tai Quan Binh Tan, TP. H6 Chi Minh
(Thuyét minh 9(b)(i)). Téng ménh gia 14 2.500.000.000.000 Bbng, ky han ba mudi sau (36) thang ké ti ngay 31
thang 3 nam 2021 va dudgc gia han thém 2 nam dén ngay 31 thang 3 nam 2026. Lai suat trong bén (4) ky tinh
1ai dau tién 1a N%/nam, sau dé lai suat dudc xac dinh bang |ai suat tham chiéu céng bd tai ngay xac dinh lai
suat cé lién quan coéng (+) bién dé 4%/nam nhung khéng thap han 119%/nam. Ky tinh lai ba (3) thang/lan.

Trai phiéu clla Céng ty da dudc dang ky va cap ma trai phiéu tai Tdng Céng ty Luu ky va BU tri ching khoan
Viét Nam ké tir ngay 6 thang 10 ndm 2023. Tap doan dudc phép thu hdi mét phan hoac toan bé sé trai phiéu
sau mudi hai (12) thang ké tit ngay phat hanh theo cac quy dinh cu thé.

Khoan trai phiéu nay dudc dam bao bang cd phan thudc s& hitu clia Cong ty va cd ddng khac tai Cén Bap, cd
phan thudc s& hitu clia bén thi ba tai céng ty s& hitu du éan bat déng san Kinh Dudng Vuong tai Quan Binh
Tan, TP. H6 Chi Minh, toan bdé nguén thu cung tat ca quyen va |gi ich phat sinh tl va/hoac cd lién quan dén
dut an (khi phat sinh); quyén st dung dat ctia khu vuc dat thuc hién (khi co).

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan khéng cé khoan trai phiéu nao qua
han thanh toan.
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22. VON GOP CUA CHU s& HUU
(a) Sé6 lugng co phiéu

Cd phiéu Cd phiéu €4 phiéu C6 phiéu
pho théng uu dai pho théng uu dai
S6 IUdng cb phiéu dang ky 460.000.000 - 460.000.000 -
S6é lugng cd phiéu da phat hanh 460.000.000 = 460.000.000 -
Sé lugng cd phiéu dang luu hanh 460.000.000 2 460.000.000 =

(b) Chi tiét von gép cua chu s& hitu

Cé phiéu Cé phiéu

phé théng phé théng

Cong ty C6 phan Tap doan Bamboo

. 2.856.400.000.000 6210 2.856.400.000.000 6210
Capital
CongtyCophanBautyPhattrienCeng .., onoone000 943  434.000.000.000 943
nghiépva Van tai
Cac ca nhan va té chiic khac 1309.600.000.000 2847 1309.600.000.000 28,47
56 lugng cd phiéu da phat hanh
4,600.000.000.000 100,00 4.600.000.000.000 100,00

(c) Tinh hinh bién déng cta von c6 phan

£ 2 .z C6 phiéu
So co phiéu .
__ phé théng (VND)

Tai ngay 1thang 1nam 2022 200.000.000 2.000.000.000.000
Ccd phiéu mdi phat hanh 260.000.000 2.600.000.000.000
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 460.000.000 4.600.000.000.000
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 460.000.000 4.600.000.000.000
Ménh gia co phiéu: 10.000 Bong trén mot co phiéu.
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23. TiNH HiNH TANG GIAM NGUON VON CHU sG HUU

Von gop cua LNST Lgi ich ¢é déng

chi s& hitu chua phan phéi | khéng kiém soat | Téng céng (VND
(VND) (VND) A1)

Tai ngay 1thang 1 nam 2022 2.000.000.000.000 445.587.509.410 1.037.609.535.954  3.483.197.045.364

Von tang trong nam 2.600.000.000.000 - 2.600.000.000.000
Ldi nhuan trong nam - 256.429.853.438 59.715.103.356 316.144.956.794
Chia cé tuc - (420.000.000.000) - (420.000.000.000)
Tang do mua cong ty con - = 82.676.579.883 82.676.379.883
Giam do thoai von céng ty con (232.485624.392) (232.485.624.392)
e gj;etf‘ :ffecr;‘as ;;”9 R SRR (52331.992706)  (541218.007.294) (593.550.000.000)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 4.600.000.000.000 229.685.370.142 406297387507 5235982757649
Lgi nhuan trong nam - 89.335.711.046 48.494450.949 137.830.161.995
Tang do mua cdng ty con - = 543635256.389 543635256.389
C6 déng khéng kiém soat gop von - = 403.000.000 403.000.000
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 4600.000.000.000 319.021.081.188 998.830.094.845 5.917.851.176.033

24. LAITREN CO PHIEU
(a) L&ico ban trén co phiéu

Lai cd ban trén cb phiéu dudc tinh bang hiéu clia sé |gi nhuan thudn phan bd cho cac cd déng va sé trich quy

khen thudng, phuc Igi va cé tuc cla cd phiéu uu dai, chia cho sé lugng binh quan gia quyén clia sé cé phiéu

phd théng dang luu hanh trong nam tai chinh, diéu chinh cho cé phiéu thudng phat hanh trong ndm tai

chinh tru di ¢ phiéu quy. Chi tiét nhu sau:

Nam tai chinh két thic ngay | Nam tai chinh két thuc ngay

31.12.2023 31.12.2022

G

LAND

Ma&u s6 B 09 - DN/HN

25. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT

(a) Ngoai té cac loai
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, khodn muc tién va cac khoan tusng duong tién da bao gdm sb ngoai té 335,12
D6 la My (tai ngay 31 thang 12 nam 2022: 39.434,18 D6 la My).

(b) Taisan thué hoat dong
Téng s6 tién thué téi thiéu phai tra trong tudng lai theo hap déng thué hoat déng tai san khéng hiy ngang
dudec trinh bay tai Thuyét minh 38(a).

26. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

_

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thuan vé chuyén nhugng bat déng san 907.010.905.270 1.092.044.541.977
Doanh thu thudn vé tu van quan ly va phat trién du an 22.277.875.000 17.309.187.061
Baanhythu thuan Ve cungicap/diehy Mich) san, du lich 15100.418.859 22 571.537.343

va cac dich vy lién quan
944.398.199.129 1.131.925.266.381

27. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén chuyén nhugng bat déng san 653.304.139.741 762105.548.71
Gia vén tu van quan ly va phat trién dy an 10.165.156.868 10.684.515.140
Sl-ié;“\éinqiizg cap dich vu khach san, du lich va cac dich 395 06250 AL GERIID
(Hoan nhap du phong)/dy phong gidm gia hang tén kho (9.503.225.055) 88138.516.616

668.291.139.055 885.273.539.237

(*) Trong do gia vén trich trudc clia san pham bat déng san da ban nhu sau:

Lgi nhuan thuan phan bd cho cac co dong (VND) 89.335.711.046 256.429.853.439 3112/2023 3112/2022
Binh quan s6 cd phiéu phd théng dan ia tri e ia tri P sz
e P B 460.000.000 380 681913 S THOt ginn di e Thinl gian ciis KRS
Iuu hanh (co phieu) trich trudc (VND) | kién phat sinh | trich truéc (VND) phat sinh
Lai cg ban trén moi co phieu (VND) 194 658 Biét thy 77 659,455,528 312/2024 i }
Shophouses 26474926122 3112/2024 25191.279.503 3112/2024

(b) Lai suy glf:ll'l'l tlren €O Phleu _ Can ha dichvu 6.627.645.068 3112/2024 39.747.081.511 3112/2023
Tap doan khdng cd co phieu pho théng tiem tang cd tac dong suy giam trong nam tai chinh va dén ngay lap
bao cdo tai chinh hagp nhat nay. Do dd, 1ai suy gidam trén cd phiéu bang vdi lai cd ban trén cd phiéu. 110.762.026.718 64.938.361.014
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28. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tu BCC 611.184.488.187 6135.842.492 544
L&i tién gl ngan hang va lai cho vay 45761.510.602 875.705.376
L&i ti chuyén nhugng vén 28.004.465442 589.721.349.561
;iiat:hdtzr:; giizilgiok;:oén dau tu khi hgp nhat kinh 6.747.860.900 )
Lai tU dau tu trai phiéu = 674.625.000
Lai chénh léch ty gia hoi doai da thuc hién z 19.982.234
Khac 182.711.187 =

691.881.036.327 1.205.134.154.715

29. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi |i vay, |3i trdi phiéu 299.340.188.589 427.580.829.928
Chi phi quan ly trai phiéu 150.103.712.329 86.739.726.027
Chi phi lai tir BCC 96.511.886.975 146.874.906.257
Chi phi phat hanh trai phiéu 1.666.666.668 31.151.960.787
Chiét khau thanh toan 1.661.6235.972 29.008.178.644
Khac 52214730 5.028.980

549.336.293.263 721.360.630.623

30. CHIPHi BAN HANG

Chi phi hd trd ban hang 57.470.970.596 =
Chi phi moi gidi 47293767639 54.419.086.451
Chi phi dich vu mua ngoai 1.688.854.226 17.618.315.202
Chi phi nhan vién 964.654.462 909.058.716
Chi phi gquang cao ban hang 154.090.909 53.523.560.776
Khac 984.897.694 1.606.196.615

108.557.235.526 108.076.217.760

208 2 23 Biocéo

Thudng nigén

Ma&u s6 B 09 - DN/HN

31. CHIPHIi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi dich vu mua ngoai 28.468.779.882 16.791.773.068
Chi phi nhan vién 24.297.095.404 31.576.240.170
Chi phi thué 14.817.550.302 10.838.729.854
Chi phi khau hao TSCP 4.892.980.990 4.237.204.915
Lgi thé thuong mai phan b (Thuyét minh 14) 3.937.467410 51.583.514.738
Du phong phai thu kho doi : 1400.000.000
Khac 8.686.054.540 7.643.496.48]

85.099.928.528 124.070.959.226

32. CHIPHi KHAC

_m

Phat thué 8.396.304.229 586.453.536
Cac khoan bi phat 2.399.391.397 2.570.430.895
Khac 1410.736.396 3.346.626.901

12.206.432.022 6.503.511.332

33. THUE TNDN

(@) Thué TNDN hoian lai
Taisan thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai trd dudgc bu trif khi Tap doan co quyén hgp phap dudc
bu trir gitra tai san thué TNDN hién hanh vai thué TNDN hién hanh phai tra va khi thué TNDN hoan lai cé lién
quan dén cung mét cd quan thué va cung mét don vi chiu thué.
Chi tiét tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai tra nhu sau:

Tai san thué thu nhap hoan lai:

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc thu héi trong

vbing 12 thang 2159.025753 681.900.981
Thué thu nhap hoan lai phai tra:
Thué thu nhap hoén lai phai tra sau 12 thang 182197.773.823 50.298.011.884
Thué thu nhap hoan lai phai tra trong vong 12 thang 52.277.776.249 39.699.389.883
234.475.550.072 89.997.401.767
(232.316.524.319) (89.315.500.786)
209
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33. THUE TNDN ( tiép theo) 33. THUE TNDN ( tiép theo)
(a) Thué TNDN hoan lai ( tiép theo) (b) Thué TNDN ( tiép theo)

Bién dong vé thué TNDN hoan lai, dudc bu trif cac sé du lién quan dén cung mot cd quan thué, trong nam

tai chinh nhu sau:

_

L6 tinh thué da duge st dung (23.005.191.993) (28.904.684)
Tai san thué thu nhap hoan lai 681.900.981 7907375224 o 5 A S oE Cm g M 7

:;:; tinh thué ma khéng ghi nhan tai san thué TNDN hoén 2 566.695.789 s TV 763.820
Thué thu nhap hoan lai phai tra (89.997.401.767) (77.187.316.448) :
R S T T S Du phong thiéu ctia nam trudc 747404734 5.577.742.163

Iptianyao Ao cAo Kt qUa noat dUng Kinhidoan 18366272490 (43368 483 .449) - 1
hdp nhat (Thuyet minh 33(b)) Chénh léch |&i tir viéc chuyén nhugng cb phan trong céng (15.936.008.953)
4t ki 5 ty con ’ ‘ ’

ﬁﬂ:ygf‘:_::hd; hop nhat kinh doanh trong nam (161.367.296.023) (46.456160.809) i
i Phan |16 trong cong ty lién két 10.756.748.924 7.257.334900
Phat sinh do thoai von céng ty con = 69.789.084.696

Khac (1.838.225.447)

(232.316.524.319) (89.315.500.786)

Chi phi thué TNDN (%) 22.518.643.973 145481.125.984
Trong do:

Chi phi/(thu nhap) thué TNDN ghi nhan trong bao cao két
Tai san thué thu nhap hoan lai 2159.025.753 681.900.981 qua hoat dong kinh doanh hgp nhat:
Thué thu nhap hoan lai phai tra (234.475.550.072) (89.997.401.767) The TNDN-hica hanh %D B84016.563 0212642555
Tai san thué TNDN hoan lai phat sinh ti cac khoan chénh léch tam thai dugc khau tril. Thué TNDN hoan lai Thué TNDN - hoan lai (Thuyét minh 33(a)) (18.366.272.490) 43368.483.449
phai tra phat sinh tit khoan danh gia lai tai san cla céng ty con hdp nhat va khoan hoan nhap du phong dau

. 22.518.643.973 145.481.125.984

tu trong nam.
Thué suat thué TNDN s dung dé xac dinh gia tri tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai tra
nam 2023 1a 20% (2022: 20%). ) _ .

(] Chi phi thué TNDN cho nam tai chinh dugc udc tinh dua vao thu nhap chiu thué va cé thé cé nhiing

Tai san thué TNDN hoan lai dudc ghi nhan dua trén kha nang thu dudc thu nhap chiu thué trong tuang lai

.. L . ) . O . . diéu chinh tly thudc vao su kiém tra clia cd quan thué.
dé can trif cac khoan chénh léch tam thdi da phat sinh nay. y i i g

) Céac khoan 16 tinh thué cé thé dugc chuyén sang dé bu tri véi thu nhap chiu thué trong tuang lai trong vong
33. THUE TNDN ( tiép theo)

(b) Thué TNDN

Sé thué TNDN trén Igi nhuan ké toan trudc thué cla Tap doan khac vdi sé thué khi dudc tinh theo thué suat
phé théng ap dung 20% nhu sau:

_

5 nam lién tiép ké tif nam ngay sau ndm phat sinh 16. S6 16 thuc té dugc chuyén qua cadc ndm sau cho muc
dich thué sé phu thudc vao viéc kiém tra va chdp thuan cla cd quan thué va cé thé chénh léch so vdi sé liéu
dudc trinh bay trong bao cao tai chinh. Cac khoan 16 udc tinh cé thé bu trif vao thu nhap chiu thué trong
tudng lai cla Tap doan nhu sau:

S5 16 con dugc

S6 16 tinh thué

Nam phét sinh Tinh trang kiém tra S6 16 phat sinh . . chuyén sang cac
; L ¥ i = - = da dudc su dung e =
Ldi nhuan ké toan trudc thué 160.348.805.968 461.626.082.779 19 cua cac co quan thuée (VND) (VND) ky tinh thué sau
(VND)
Thué tinh & thué suat 20% 32.069.761.194 92.325.216.555 P
& = 2020 Pa thanh tra/kiém tra 2.268.668.36] (2.268.668.361) =
Piéu chinh: L
2021 Chua thanh tra/kiem tra 6.795.056.879 (2.524.517.534) 4270.539.345
Thu nhap khong chiu thué 1350465270 ] 2
& i et ( ) 2022 Chua thanh tra/kiem tra 221.315753.958 (115.025.959.965) 106.289.793.993
Loi thé thugng mai phan bd 787493482 10.316.702.948 "
i g malp 2023 Chua thanh tra/kiém tra 10.940.015.793 - 10.940.015.793
Chi phi khéng dudc khau trit 1.784.422 560 1.254.369.235
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34. CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi kinh doanh theo yéu té thé hién cac chi phi phat sinh trong ndm tai chinh ti hoat déng kinh doanh
clia Tap doan, khéng bao gédm gid mua hang hoéa phat sinh trong hoat déng thuang mai. Chi tiét dudc trinh

bay nhu sau:

Chi phi phat trién bat dong san dé ban 470.178.910.179 1432162.458.419
Chi phi hoa hédng ban hang 47293767.639 54 .419.086.451
Chi phi nhanvién 43393118630 43783379.696
Chi phi dich vu mua ngoai 23443 846 845 73.036.685.094
Chi phi thué 14.817.550.302 10.838.729.854
Enr;iphi khau hao TSCP va phan bd Igi thé thucng 15.452.618.001 62756.902.936
Chi phi khac 9.578.366.237 21488.260.492

624.158.177.833 1.698.485.502.942
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35. BAO CAO BO PHAN
Bao cao bd phan theo linh vuc kinh doanh clla Tap doan nhu sau:
Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nAm 2023
Chuyén nhugng Dich vu khdachsan, | Tuvanquanlyva

bat dong san du lich va cic dichvu| phat trién du an Téng cong (VND)
(VND) lién quan (VND) (VND)

Doanh thu thuan vé ban

AL i 907.010.905.270 15109.418.859 22277.875.000 944398199129
hang va cung cap dich vu
Gia von hang ban va dich

; (643.800.914.686) (14.325.067.501) (10165156.868) (668291139.055)

VU cung cap
Lgi phugi thuan 16 Hiegt 263.209.990.584 784351358 12112718132 276107.060.074
ddng kinh doanh
Loi nhuan gop ve ban 263.209.990.584 784351358 1212718132 276107.060.074

hang va cung cap dich vu

Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2023

Téng Tai san 5.716.417.859.804 675.646.556.885 5628172215349  12.020236.632.038
Tdng NG phai tra 3267.860.220.881 300.934.518.008 2533590717116  6102.385456.005
Doany thil Ehlan S ban 1.092.044 541,977 22.076.455.932 17.804.268 472 1131.925.266.38]1
hang va cung cap dich vu
Gia von hang ban va dich

° (850.244.065327) (24.344.958.770) (10.684.515140) (885.273.539.237)
VU cung cap
Lol nhuan/1§) thusn tu 241.800.476.650 (2.268.502.838) 7119.753.332 246.651.727 144
hoat déng kinh doanh
_ Nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2022
Tdng Tai san 3333760062719  1635308.006508  6.588145.076.068 11.557.213.145.295
Téng NG phai tra 2147.922.589.874 1253234814665  2.920.072.983107 6.321230.387.646

Bao cao bd phan theo khu vuc dia ly clia Tap doan nhu sau:

Hoat dong cuia Tap doan chu yéu & trong nudc. Tap doan khong thuc hién theo doi cac théng tin vé két qua
kinh doanh, TSCP, céc tai san dai han khac va gia tri cadc khoan chi phildn khéng bang tién ctia bd phan theo
khu vuc dia ly.

36. THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE HOP NHAT (“BCLCTT”)

Cac giao dich khéng bang tién anh hudng dén BCLCTT

Nam tai chinh két thic

ngay 31 thang 12 nam

2023 (VND) 2022 (VND)

Mua sam, xay dung TSCD va cac tai san dai han

khac nhung chua thanh toan ShHIDRHI0
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN 37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)
Cong ty dudc kiém soat bdi Cong ty Cé phan Tap doan Bamboo Capital do Céng ty C6 phan Bamboo Capital (a) Giao dich véi cac bén lién quan

nam gilr 62,10% vén co phan clia Cong ty. Cac giao dich chul yéu vai cac bén lién quan phat sinh trong nam tai chinh gém:

i) Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 2023 (VND) 2022 (VND)

Chi tiét clia cac cong ty con va cong ty lién két nhu trong Thuyét minh 1.

Chi tiét clia cac bén lién quan chinh va méi quan hé nhu sau:

Ba Huynh Thi Kim Tuyén 83.911.494 537 =
Céng ty Co phan Tap doan Bamboo Capital (‘Bamboo Capital”) Céng ty me T . )
chobaulalaiblo g oCapiall pital’) Congity me Cong ty C& phan DAu tu Thuong mai Dich vy Gia Khang 18.000.000.000 12.070136.064
Coéng ty Co phan Dau tu Phat trién Cong nghiép va Van tai Chi s& htu
Ong Nguyén H5 Nam Chti s hitu Cdng ty Co phan Bau tu va Dich vu Helios 377.875.000 1.398.677.863
Ong Nguyén Thanh Hung Chui s& hiiu Céng ty Co phan Dau tu Phat trién Céng nghiép va Van tai 357.967.650 351.389.216
Ba Huynh Thi Kim Tuyén Nhan su quan Iy cht chét e ) :
yan o i4 rquany Céing ty C& phan BCG Vinh Long 300.000.000 300.000.000
Coéng ty TNHH Indochina Hoi An Beach Villas Cong ty con
N . ) . N Céng ty C6 phan Phat trién TAm nhin Nang lugng sach 107.504.192 320.342.418
Cong ty Co phan Sao Sang Sai Gon Cong ty con N B
Céng ty C6 phan Du lich Casa Marina Resort Coéng ty con Coéng ty C6 phan Skylar 51.719.091 -
Cong ty €6 phan Thudng mai Vxperia _Congty con Céng ty Cb phan BCG Energy 35.957.272 127.576.527
Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap Cong ty con (tU ngay 30 thang 3 nam 2023)
2 e % . : 2 n Céng ty C6 phan Phat trién Nguyén Hoang 12.263.636 4.796.296
Cang ty TNHI Bu lich Sinh thai Can Bap (2;‘8239 ty lién két truc tiép (dén ngay 29 thang 3 nam
Céng ty C6 phan Tap doan Bamboo Capital 7110186 15.222.777
Céng ty Co phan Dau tu Thusng mai Dich vu Gia Khang Cong ty lién két truc tiép
5 A Lol P4 - 2 2 = 103.161.891.564 14.588.141.161
z : : : : Cong ty lién két truc tiep (tU ngay 4 thang1nam 2023
Cong ty TNHH King Crown Riverside Residence dén ngay 30 thang 12 nam 2023)
Coéng ty TNHH Phoenix Mountain Cong ty lién két gian tiép
Tdng Cdng ty C& phan Bao hidm AAA Cbng ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital ii) Mua hang héa va dich vu 2023 (VND) 2022 (VND)
Cong ty C6 phan BCG Vinh Long - Cong ty thanh vién thuoc Tap doan Bamboo Capital Cdng ty C& phan Dau tu Phat trién Cang nghiép va Van tai 210479584169 909.569.633.943
Céng ty Co phan Phat trién TAm nhin Nang lugng sach Céng ty thanh vién thuéc Tap doan Bamboo Capital
Céng ty C6 phan Tap doan Bamboo Capital 16.640.000.000 9.253.840.161
Céng ty TNHH Pau tu va Phat trién Nang lugng Thanh Nguyén Céng ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital
Céng ty C6 phan Phat trién Nguyén Hoang Cong ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital CoRgy Cophati oL REVERIEIN L HRlios .07 Bz5658 BRFGAET IR
Coéng ty Taxi Viét Nam Coéng ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital Tong Céng ty Co phan Bao hiém AAA 934165219 261.961.614
Coéng ty Cé phan Skyla Cong ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital 5ok A . )
s i 5 yiar oY iadbleiadll o P Cong ty C& phan Dau tu va Thuong mai SHUAA 141,670 454 341175.000
Céng ty C6 phan BCG Energy Céng ty thanh vién thudc Tap doan Bamboo Capital
) Céng ty Taxi Viét Nam 12.443.360 =
Coéng ty Co phan Pau tu va Thuong mai SHUAA Cong ty lién quan khac
Coéng ty Co phan Dau tu va Dich vu Helios Chung nhan su quan ly chi chot 251285608850 FETRATLET.920
Coéng ty Co phan Thang Phuacng Chung nhan su quan ly chii chot
Céng ty C6 phan White Magnolia Chung nhan su quan ly chii chot
Coéng ty Co phan Biét thu Nghi dudng My Khé Chung nhan su quan ly cht chot
Ba Nguyén Thi Thuy Linh Ngudi co lién quan tdi ngudi ndi bo
Ba Pham Thi Ngoc Thanh Quan ly chd chét clia cdng ty con
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)
(a)

Giao dich v@i cac bén lién quan ( tiép theo)

iii) Cac khoan chi cho céac
Lucgng va Thu lao Luong va
thuéng (VND) (VND) thudng (VND)

nhan su quan ly chu chét
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)

(a) Giao dich v@i cac bén lién quan ( tiép theo)

iv) Sé tien di vay

2022 (VND)

Ban Téng Giam doc

Ba Nguyén Chau Diéu An 1.219.961.210 850.000.000 =
Ba Nguyén Thi Loan 913.582.748 395.815.492 -
Ong Lé Néng 787994667 628333355 =
Ba Lé Nguyén Bao Triéu 562.062.667 849333333 -
Ong Pham Bai Nghia 212.802.363 - -
Ong Bui Thién Phuagng Béng 202.138.756 19.999.998 224.670.000 -
Ong Pham Hu Qudc 108.333.332 = -
Ong V& Manh Tin 850.000.000 =
6ng Bbinh Quang Ha 490.000.000 -
Ong Nguyén Hoang Hiéu 2392795455 -
Ong Pham Minh Hung 270.000.000 =
4.006.875.743 19.999.998 4£.950.945.613 -
Héi déng Quan tri - -
Ong Tan Bo Quan, Andy BI5555.535 = *
Nguyén Tung LAm 26.666.667 2 =
Ba Huynh Thi Kim Tuyén 20.000.000 = -
Ng Wee Siong, Leonard 15.000.000 ~ -
Nguyén Khanh Duy 15,553,335 = =
Lé Thanh Tung 13333333
- 401.666.666 - &
Ban kiém soat
Ong Béng Hai Ha 177777776 = 1MIN0
Ong Nguyén Viét Cucng 106.666.668 = 106.666.668
Ong Hoang Quéc Trung 13.333.333 - -
- 297.771.777 - 217.777.778
4.006.875.743 T19.444 441 4£.950.945.613 217.777.778
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Thudng nién

2023 (VND)
Cong ty Co phan Tap doan Bamboo Capital 62.500.000.000 -
Cong ty TNHH Du lich Sinh Thai Cén Bap - 140.000.000.000
62.500.000.000 140.000.000.000

v) Chi phi lai vay 2023 (VND) 2022 (VND)

Cong ty TNHH Du lich Sinh Thai Con Bap 5149479452 14.805.369.864
Céng ty C6 phan Tap doan Bamboo Capital 1.637.402740 -
6.786.882.192

14.805.369.864

Céng ty C6 phan Tap doan Bamboo Capital 5 280.020.000.000
Cong ty C6 phan DAu tu Phat trién Cong nghiép va Van tai - 220.200.000.000
Ong Nguyén Thanh Hing = 2.880.000.000

- 503.170.000.000

vii) Thodi vén dau tu vao céng ty con

Ba Pham Thi Ngoc Thanh

2023 (VND) 2022 (VND)

210.000.000.000

viii) BCC phai tra 2023 (VND) 2022 (VND)

Tra tién BCC

Cong ty C6 phan Bau tu Phat trién Cong nghiép va Van tai 32100.000.000

Céng ty C6 phan White Magnolia = 716.267.054.794

Céng ty C6 phan Biét thu Nghi dudng My Khé . 2169.863.014
32.100.000.000 718.436.917.808

Chi phi lai tir BCC

céng ty TNHH Dau tu va Phat trién Nang lugng Thanh Nguyén 1102.000.001 1102.000.001

Céng ty C6 phan White Magnolia - 35.007123.287

1.102.000.001 36.109.123.288
33.202.000.001 754.546.041.096
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)
(a)

Giao dich v@i cac bén lién quan ( tiép theo)

Chuyén tién BCC

Cong ty Cb phan Biét thu Nghi dudng My Khé 138.040.000.000 520.660.000.000
Céng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital 20.000.000.000 400.000.000.000
Cong ty TNHH Phoenix Mountain = 606.450.000.000
Céng ty Cb phan Thang Phuang - 196.000.000.000
Coéng ty Co phan White Magnolia = 110.000.000.000
158.040.000.000 1.833.110.000.000
Thu héi tién BCC

Céng ty C6 phan Biét thu Nghi du&ng My Khé 52.000.000.000 131.310.000.000
Céng ty C6 phan White Magnalia - 510.000.000.000
S;‘)S?é‘[iy C6 phan Pau tu Phat trién Céng nghiép va “ i SIS IEDLE
52.000.000.000 853.560.238.948

Thu nhap Iai t& BCC
Céng ty Cé phan White Magnolia 124.500.000.000 117.900.410.960
Cong ty TNHH Phoenix Mountain 82.246250.549 <
Céng ty Cb phan Biét thu Nghi dudng My Khé 43.007.216.712 12.534.322.192
Sgr??atly Co phan Pau tu Phat trién Céng nghiép va . 6.213.808220
249.753.467.261 156.748.541.372
459.793.467.261 2.843.418.780.320

x) Tra tién chuyén nhuong cd phan

Coéng ty Co phan Tap doan Bamboo Capital = 670.000.000.000
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)

(b) So6 du cudi ndm tai chinh v&i cac bén lién quan

Ma&u s6 B 09 - DN/HN

i) Phadi thu ngan han cta khach hang (Thuyét minh 6) 2023 (VND) 2022 (VND)

Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang 2.020.000.000 1.451.000.000
Ba Pham Thi Ngoc Thanh 1.890.852.341 5
Céng ty Co6 phan Pau tu Phat trién Cong nghiép va Van tai 500.105.570 117.438.850
Coéng ty C6 phan Bau tu va Dich vu Helios 414.045.000 849.632.500
Céng ty Cb phan BCG Vinh Long 54.000.000 27.000.000
Céng ty C6 phan Phat trién Nguyén Hoang 41.912.000 28.422.000
Cong ty C6 phan Phat trién TAm nhin Nang lugng sach 9.461.000 240.726.000
Cong ty C6 phan Tap doan Bamboo Capital 7.679.000 4.220.000
Coéng ty Cb phan BCG Energy = 40.999.750

4£.938.054.91M 2.759.439.100

ii) Tra trudc cho nha cung cap (Thuyét minh 7) 2023 (VND) 2022 (VND)

Céng ty Co6 phan Dau tu Phat trién Céng nghiép va Van tai 278.745802.566

163.864.299.540

iii) Cac khoan phai thu r;g::;; han khac (Thuyét minh 2023 (VND) 2022 (VND)

Cong ty TNHH Phoenix Mountain 2.035250.549 =
Cong ty Co phan Biét thy Nghi duéng My Khé 1.785.216.712 =
Coéng ty Co phan Bau tu Phat trién Cong nghiép va Van tai 1259.382272 =
Cong ty Co phan White Magnolia 400.300.000 30.747.726.028
Ong L& Néng 285.000.000 -
Ba Pham Thi Ngoc Thanh 93.000.000 -
Céng ty C6 phan Thang Phudng - 196.000.000.000
Ong V& Manh Tin = 530.000.000
Ba Nguyén Chéau Diéu An = 50.000.000

5.858.149.533 227.327.726.028
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)

(b) S6 du cudi ndm tai chinh v@i cac bén lién quan ( tiép theo)

2023 (VND) 2022 (VND)

iv) Cac khoan phai thu dai han khéac (Thuyét minh

9(b))
Coéng ty Co phan White Magnolia 830.000.000.000 830.000.000.000
Cong ty TNHH Phoenix Mountain 606.450.000.000 606.450.000.000
Céng ty C6 phan Biét thu Nghi dudng My Khé 475390.000.000 5
Céng ty Cb phan Tap doan Bamboo Capital 420.000.000.000 400.000.000.000
Coéng ty Co phan Thang Phuang 196.000.000.000 -
2.527.840.000.000 1.836.450.000.000

v) Phai tra ngudi ban ngan han (Thuyét minh 15)

Céng ty Co phan Tap doan Bamboo Capital 8.465600.000 5291113738
Céng ty C6 phan Bau tu va Dich vu Helios 8.293.079.616 5.229105.961
Coéng ty Co phan Phat trién Nguyén Hoang 1.933.966.112 95.601.862
S;‘)S?étiy Co phan Pau tu Phat trién Céng nghiép va _—m _
Coéng ty Cb phan Bau tu va Thuong mai SHUAA 48.045273 48.045.273
Téng Cong ty C6 phan Bao hiém AAA 8.521.582 9.269.400

19.309.283.211 590.920.849.824

vii) Chi phi phai tra ngan han

Céng ty Co phan Tap doan Bamboo Capital

viii) Phai tra ngan han khéc (Thuyét minh 19(a))

Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Nang ludng

m

13.800.000

13.800.000
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37. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN ( tiép theo)

(b) So6 du cudi ndm tai chinh v&i cac bén lién quan ( tiép theo)

2023 (VND) 2022 (VND)

ix) Phai tra dai han khac (Thuyét minh 19(b))

Céng ty C6 phan Dau tu va Dich vu Helios 40.000.000.000 40.000.000.000
cong ty TNHH Bau tu va Phat trién Nang Iuong 10.000.000.000 10.000.000.000
Thanh Nguyén
C?ng ty Co phan Pau tu Phat trien Cong nghiép va B 22100.000.000
Van tai

50.000.000.000 82.100.000.000

Ba Pham Thi Ngoc Thanh 18.650.000.000 2

Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén Bap = 105.700.000.000

18.650.000.000 105.700.000.000

Thainh Moiiyeh 2.204.000.002 2.149.654.796
Ong Nguyén Hé Nam - 4.560.000.000
Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap & 16.536.756.166
Ba Huynh Thi Kim Tuyén = 5.550.226.295

2.204.000.002 28.796.637.257
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Thudng nién

Céng ty C6 phan Tap doan Bamboo Capital 62.500.000.000 -
Ong Nguyén Hé Nam 4560.000.000 .
Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Con Bap 5 80.000.000.000
67.060.000.000 80.000.000.000
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38. CAC CAM KET

(a) Cam ket thué hoat dong
Tap doan phai tra muc téi thiéu cho cac hop déng thué hoat déng khéng hlly ngang trong tucong lai nhu sau:

Dugi1 nam 12.498.270.000 12.060.500.000
TU1dén 5 nam 39245379375 47945254375
Trén 5 nam 3.147.072.000 6.038.592.000
Tong cdng cac khoan thanh toan téi thiéu 54.890.721.375 66.044.346.375

(b) Cam kétvon

Cac cam két vé chi phi xay dung du an da ky hgp déng tai ngay két thic ndm tai chinh nhung chua dudc
hach toan vao bao céo tai chinh hdp nhat nhu sau:

Chi phi xay dung du an 2.428157.750.599 2.735.676.924.315

(c) Baolanh

Tap doan cam két bao lIanh vé diéu kién va khéng hly ngang cho toan bé nghia vu thanh toan cua cac 16 trai
phiéu phat hanh c6 tai sdn ddm bao nhu sau:

. S ). e A Ngay van ban bao ia tri bao Ianh
— senonansioien || g 4TS

Céng ty C6 phan Pau tu vaCéng ty Co phan Ching khoan
Dich vu Helios Tién Phong

21.6.2021 60 thang 3.000

(d) Cam két khac
Theo Thu Thoa thuan Phi Dich vu Bai ly ngay 29 thang 3 nam 2021 va cac Phu luc thay dbi Phi dich vu gilfa
Céng ty va Cong ty Cé phan Chung khoan Tién Phong, Cong ty phai thanh toan khoan tién phi dich vu dai ly
theo motty 1& nhat dinh dua trén gia tri ménh gia trai phiéu cla 16 trai phiéu tri gia 2.500.000.000.000 Péng
(Thuyét minh 21) t nam Iuu hanh thd hai cla trai phiéu bat dau ti ngay 31 thang 3 nam 2022. Theo Thoa
thuan Phi Dich vu Tréi phiéu ngay 30 thang 9 nam 2023, muc phi 1a 3,3% trén gia tri ménh gia trai phiéu. Ty 1&
nay co thé thay dbi trong tuang lai tly thudc vao su théa thuan clia Céng ty va dai ly luu ky trai phiéu.
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39. THUYET MINH KHAC

Theo Nghi quyét Bai hdi déng Cé déng bat thudng sé 12/2023/NQ-BPHPCB-GKC ngay 3 thang 3 nam 2023,
Céng ty Cé phan Pau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang (“Gia Khang”) 1a cong ty lién két clia Tap doan da
théng qua viéc chuyén nhugng 88,21% vén cb phan tai Céng ty Cé phan Pau tu Thuong mai Dich vu An
Khang Land (“An Khang Land"), tuong ducdng 150.000.000 cé phan ctia céng ty nay, cho mét ca nhan (“doi
tac mua’), v&i tdng gia tri chuyén nhugng 1a 1.720.000.000.000 Béng va ghi nhan khoan 13i 212.076.844.709
béng vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh cua Gia Khang. Theo dé, Tap doan ghi nhan khoan |ai
103.917.653.907 Bong vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hdp nhat clia Tap doan. Ngay 15 thang 5
nam 2023, cac bén da hoan tat giao dich chuyén nhuong. Sau khi chuyén nhugng, An Khang Land khéng
con la céng ty con cua Gia Khang.

Tuy nhién, do kha nang trién khai du an cua déi tac mua khéng nhu ké hoach ban dau nén da dam phan vdi
Gia Khang nhan lai sé ¢ phan da chuyén nhuong. Trong khi do6, thi trudng bat dong san cudi ndm 2023 cé
nhiéu tin hiéu kha quan va Gia Khang nhan thay diéu kién trién khai du an da tét han. Sau khi dam phan, Gia
Khang va ddi tac mua da théng nhat ky van ban thoa thuan vao ngay 28 thang 11 nam 2023 vdi ndi dung Gia
Khang sé nhan lai s6 cé phan da chuyén nhugng va déi tdc mua sé chiu mét khoan chi phi la 51.600.000.000
Péng cho Gia Khang, tugng ducng véi 3% trén so tién da nhan.

Theo Nghi quyét Pai héi déng Cé déng bat thudng sé 2011/2023/NQ-DHDPCD-GKC ngay 20 thang 11 ndm
2023, Gia Khang da thong qua giao dich nhan lai toan b6 150.000.000 cb phan tai An Khang Land da chuyén
nhugng tl déi tac mua. Vi vay, Tap doan ghi giam khoan 13i 103.917.653.907 Béng vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hdp nhat clia Tap doan da ghi nhan truée day. Bén ngay 28 thang 11 nam 2023, cac bén
da hoan tat giao dich nhan lai cd phan nay va Gia Khang cling da hoan tra lai toan bd sé tién da nhan I
1.720.000.000.000 Béng cho phia dbi tadc mua. Tai ngay phat hanh bao cao tai chinh hgp nhat nay, khoan
phi phat da dugc déi tdc mua thanh toan du.
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40. SU KIEN SAU NIEN PO

Theo Quyét dinh s6 533/QBP-CTQND ngay 17 thang 1 nam 2024 cla Cuc thué Tinh Quang Nam, Con Bap - mot
cdng ty con cla Céng ty bi cudng ché thué vdi sé tien |a 20.207.770.083 Béng, vdi ly do Cén Bap ng tién thué,
tién cham ndp tién thué da qua thai han 90 ngay ké tif ngay hét thai han nép thué. Bién phap cuéng ché
dudc ap dung la phong téa mot tai khoan ngan hang thuagng mai tai Thanh phé Ho Chi Minh. Quyét dinh
cudng ché thué nay cé hiéu luc thi hanh ti ngay 17 thang 1 ndm 2024 dén ngay 15 thang 2 nam 2024.

Theo Quyét dinh sé 1311/QD-CTQND ngay 22 thang 2 nam 2024 cla Cuc thué Tinh Quang Nam, Cén Bap bi
cudng ché thué vdi so tién |a 22.862.873.904 Bong bang bién phap ngiing stt dung hoa daon ti ngay 22 thang

2 nam 2024 dén ngay 22 thang 2 nam 2025. Ly do bi cuéng ché thué tuong tu nhu dudc trinh bay trén.

Tai ngay bao cao tai chinh hgp nhat nay, Ban Giam déc clia Cén Bap du dinh sé thanh toan du cac nghia vu

thué nay trong nam 2024.

Bao cao tai chinh hgp nhét da dudgc Ban Téng Giam déc phé chuan ngay 28 thang 3 nam 2024.

- .’ p

TP. H6 Chi Minh, ngay 18 thang 04 ndm 2024
NGUGI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
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Pham Bao Tran Huynh Thi Thao
Ngudi lap Ké toan trudng

22£| 2 & Bio cao

Pham bai Nghia
Phé Téng Giam déc

Ngudi dai dién theo phap luat
Ngay 28 thang 3 nam 2024

‘an Bo Quan, Andy
Chu tich H6i dong quan tri
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CONG TY CO PHAN BCG LAND

@ 22A Pudng s6 7, Phudng An Phu, TP. Thia Puc, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
Rs (028) 22216868
™M info@bcgland.comvn

@ www.bcgland.com.vn



